BAI GIOI THIEU NIEM YET TRAI PHIEU CHUYEN POI CONG TY CO PHAN PHAT
TRIEN NHA THU PUC (THUDUC HOUSE) TREN SGDCK TP. HO CHi MINH

Ngay 03/06/2011, S& Giao dich Ching khoan TP.HCM (HSX) da cap Quyét dinh Niém yét
s6 76/2011/QD-SGDHCM cho phép Cong ty Co phan Phat trién Nha Tha Pac (ThuDuc House)
niém yét trai phiéu chuyén déi trén SGDCK TP.HCM. Theo dy kién ngay 25/7/2011 Tréi phiéu
chuyén d6i Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Dtic s& chinh thirc giao dich va trd thanh trai
phiéu doanh nghiép duy nhat niém yét trén SGDCK TP.HCM hién nay v6i ma ching khoan 13
TDH41029. Bé gitp quy doc gia co thém thong tin, S¢ Giao dich Chung khoan Thanh phé Hb
Chi Minh xin gi6i thiéu mot s6 nét chinh v€ lich sur thanh lap, qua trinh hoat dong va nhing két
qué kinh doanh déng cha y ctia Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Birc trong thoi gian qua.

I. GIOI THIEU CHUNG
1. Giéi thi¢u chung vé cong ty

Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Piec, tién than 1a Cong ty Quan 1y va Phat trién Nha
Huyén Thu Pire duge thanh 1ap nam 1990 véi von 400 triéu dong. Nam 1996 doi tén thanh
Cong ty Phat trién Nha va Dich vu khu Cong Nghiép Thi Dtrc. Pén ngay 24/11/2000 cong
ty d6i tén thanh Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Dtc voi sb von diéu 1¢ 1a 15 ty dong.

Sau 6 lan ting von, von diéu 18 hién tai ctia cong ty da tang 1én 378,75 ty dong va sau 21 nim
hoat dong ThuDuc House da tr¢ thanh 1 tap doan bat dong san 16n manh hang dau ¢ Viét
Nam voéi: 8 cong ty con, 10 Cong ty lién doanh — lién két va nhiéu cong ty dau tu chién lugc
khac. Cong ty da thuc hién nhiéu du an dau tu khip ca nude va mo rong dau tu sang Hoa Ky.

Ngay 14/12/2000, c¢6 phiéu ThuDuc House (ma ching khoan la TDH) da chinh thire niém
yét trén san giao dich ching khoan TP.HCM, khang dinh vi thé, strc phat trién va tinh dai
ching cua ThuDuc House va c6 phiéu ThuDuc House trén thi truong.

Céc linh vyc hoat dong chinh cuia cong ty bao gom:
- Quan 1y kinh doanh nha; dich vu dinh gia va tu van bat dong san.

- Pau tu xay dyng, kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép, khu dan cu; Xay dung céac
cong trinh vé nha ¢, cong trinh cong cong va dan dung khac.

- Thi cong xay dung cong trinh thuy loi, hé thong dién, hé thong cip — thoat nude.

- San xuét lip dung khung nha tién ché, cic cu kién thép; San xuét gach, ngoi; San lap
mat bang; Trang tri nd1 ngoai that; Thiét ké mau nha &, cong trinh dan dung.

- Kinh doanh van tai hang bang 0 t0, cho thué kho bai, nha, van phong, dai Iy ki gui hang
hoa; Mua ban may moc thiét bi nganh xay dung, hang trang tri ndi ngoai that, vat liéu xay
dung...

2. Giéi thiéu vé trai phiéu niém yét:
- Tén trai phiéu: Trai phiéu chuyén d6i Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu Drc.
- Ngay phat hanh: 17/11/2010.
- Ngay ddo han: 17/11/2013.
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- Ménh gia: 100.000 dong/trai phiéu.
- Tong sb trai phiéu niém yét: 2.088.731 trai phiéu.

- LA suét: 7%/mam.

- Ky han: 36 thang, tra 1ai dinh ky 12 thang 1 lan.

- Gia chuyén dodi: 22.014 dong/cd phiéu.

- Thoi han chuyén doi: c6 quyén chuyén d6i 50% s luong trai phiéu so hitu vao ngdy tron
nam thir 2 va 50% con lai vao ngay tron nam thur 3.

Phén trai phiéu khong chuyen ddi & nim 2 du:oc quyen chuyén d6i hét vao nam thu 3.
Nha dau tu khong chuyén ddi s& duoc hoan tra von gbc.

- Co céu trai chi tai ngay 28/05/2011: Ho1 dong quan tri: 21 ,95% (trong do, nha nudc s6
hitu 16,12%), Trai chi 14 c6 dong ndi bd: 0,76%, Trai chi 14 to chirc: 49,38% (trong do,
nuéc ngoai chiém 41,8%), Trai cha 1a c4 nhan: 27,9% (trong d6, nudc ngoai chiém

1,32%).

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

. Doanh thu sian phiam, dich vu qua 3 nim gan nhit (triéu dong)

San phim 2008 2009 2010
Giatri | Tytrong Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong

Ban hang 403.274 67,3%  407.712 84,7%  449.754 80,7%
Cung cép dich vy 63.499 10,6% 68.813 143%|  102.996 18,5%
Kinh doanh bat 132754 22,1% 2.580 0,5% 2.072 0,4%
dong san dau tu

Khac - 0,0% 2.235 0,5% 2.418 0,4%
Doanh thu thuan,  599.527  100,0%  481.340 100,0%  557.240  100,0%
Doanh thu thuin|  599.527 91,9% 481.340 77,9%  557.240 73,3%
Doanh thu tai 40.820 6.3%  89.638 14,5%  91.078 12,0%
chinh

Thu nhap khac 11.960 1,8% 47.113 7.6%  111.834 14,7%
Tong cfng 652307  100,0%  618.091 100,0% 760.152 100,0%

Nguon: Bdo cdo tdi chinh hop nhat da kiém todn nam 2008, 2009 va 2010



BIEU PO DOANH THU SAN PHAM, DICH VU QUA CAC NAM
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- Hoat dong ban hang va cung cap dich vu 1a 2 hoat dong dong gop chu yéu trong doanh
thu thuan cta ThuDuc House va ludn dam bao tc do ting trudong 6n dinh trong 3 nim
qua. Trong d6 ty trong doanh thu ban hang tang tir 67,3% nam 2008 1én 80,7% nam 2010
va ty trong doanh thu tir cung cap dich vu ting tir 10.6% nam 2008 1én 18.5% nam 2010.

- Mic du tinh hinh thi truong bat dong san gip nhiéu kho khin va giao dich trim ling
trong nim 2010 nhung doanh thu ban hang nim 2010 ctia ThuDuc House van ting
10,32% so v6i nam 2009. Doanh thu 2010 cha yéu tir cac du 4n cong ty da thyc hién nhu:
Du 4n Binh Chiéu (40,99 ty dong), Chung cu TDH — Trudng Tho (159,8 ty dong), Doanh
thu 6 vyra chg B va C (25,56 ty dong), Dy 4n An Phii (108,8 ty dong), Binh An 2 (5,8 ty
dong)...

- Doanh thu thuin tir ban hang va cung cap dich vu 1 hoat dong chu luc cua Cong ty, luén
chiém ty trong 16n trong co cdu doanh thu. Tuy nhién, ¢ da dang hoa hoat dong kinh
doanh dau tu, Cong ty d3 mo rong hop tac lién doanh véi cac dbi tac trong va ngoai nude
dé thyuc hién cac du 4n dau tu c¢6 nhu ciu von 16n, thanh 1ap cac Cong ty thanh vién hoat
dong trong céc linh vuc xay dung, dich vu kho bai, quan 1y Cho... va md rong linh vuc
dau tu tai chinh. Do vy, trong ndm 2009 va nim 2010 ty trong doanh thu tir hoat dong
tai chinh va hoat dong khéc tdng cao hon so véi ndm 2008. Trong ndm 2010, doanh thu
tai chinh c6 duoc chu yéu tir hoat dong dau tu tai chinh, chimg khoén (66,75 ty dﬁ)ng) thu
nhép khac chu yéu tr nhan lai tién dén bu khu dat 1,8 ha Binh An (32,94 ty dong) va
phan chénh 1&ch tir viéc danh gia lai tai san 13 quyén sir dung dit dem gop von thuc hién
du 4n Centum Wealth Hiép Phu (69,68 ty dong).

2. Két qua hoat dong kinh doanh 3 nim gan nhit (triéu dong):

Chi tiéu Nam 2008 | Nam 2009 | Nam 2010
Téng gia tri tai san 1.432.980 | 1.833.444 | 2.337.891
Doanh thu thuan 599.528 481.340 557.241
Loi nhuin thuan tir hoat dong kinh doanh 269.152 307.366 217.220
Loi nhuan khac 11.713 43.044 105.160
Egtﬁn 13i (16) trong Cong ty lién doanh, lién 1320 6.662 5168
Loi nhuén trudc thué 282.185 357.072 327.547
Loi nhuén sau thué 212.040 299.012 248.230
;zi(lll;uén sau thué cua c6 dong cua Cong ty 198.377 294,380 248 864
C6 tirc 69.750 92.812 -




Chi tiéu Nam 2008 | Nam 2009 | Nam 2010

Ty 1é c6 tic/loi nhuan sau thué 35.2% 31.5% | 20% (**)

Nguén: Bao cao tai chinh hop nhat dd dwoc kiém todn nam 2008, 2009 va 2010.

(*) Loi nhudn bao gom 1di phai chia cho cdc bén gop vén hop tdc kinh doanh nam 2008
la 8.794 trieu dong, nam 2009 la 64.429 trieu dong va nam 2010 la 10.148 triéu dong.

(**) Theo nghi quyét Pai héi cé déng 2009, 1y 1é chia cé tirc 2010 la 18% ménh gid. Pa
tam vng co tircc dot 1 nam 2010 voi ty I¢ 10% ménh gia vao ngay 10/01/2011 (Tong ngdn
sdch chi tra 37,875 ty dong). Do két qua hoat déng kinh doanh ciia ThuDuc House ndm
2010 kha quan, loi nhudn vieot ké hoach nam, Pai Hoi Bo”‘ng Co Dong ThuDuc House
ngay 18/04/2011 da thong nhat diéu chinh ty 1é ¢é tirc nam 2010 tir 18% 1én 20% (Dw
kién la 75,750 ty), tirc ty 1é chi trd cé tirc bang tién mdt Pot 2 ndm 2010 sé diéu chinh
tang twr 8% lén 10%.

- Nhin chung, két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty tuong d6i t6t trong nam
2008 va 2009, voi téng tai san ting binh quéan gan 30%. Riéng trong nam 2008, doanh
thu tang dot bién v6i 218% va loi nhuan sau thué tang 28,9% so v&i nam 2007. Sang nam
2009, do thi truong bat dong san bi anh hudng boi nhimg thay doi cia Luat dat dai va
khing hoang kinh té thé gidi, nén doanh thu nim 2009 giam 19,7% so v&i nam 2008, tuy
nhién lgi nhuén sau thué lai tang 41% so voi nam 2008 do c6 su dong gop tir 1o1 nhuan tai
chinh va ThuDuc House dugc giam 30% thué thu nhap doanh nghiép tir quy 4/2008 dén
hét nam 2009 theo chinh sach kich cau cta chinh phu dé chdng suy giam kinh té.

- Nam 2010 do tinh hinh kinh té khong thuén loi, lam phat, 1ai Sut tang da lam gia tang
tong chi phi cua doanh nghiép lam lgi nhuan sau thué giam 17% so v6i nam 2009 nhung
van vuot 11,2% so véi ke hoach do Pai hoi dong c6 dong thong qua.

- Nhin chung, so v6i cac don vi trong cung nganh bat dong san, dic biét trong giai doan thi
truong bat dong san kém s61 dong nhu 2 nam viura qua, thi hoat dong kinh dpanh cua
Cong ty rat hiéu qua, nang luc hoat dong va kha nang sinh 161 cia Cong ty van tot.

. Nhirng nhén t6 anh huwéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim bao cao:

a. Thuéan lgi:

- S¢ hiru mot quy dat nén véi gia ré 13 loi thé canh tranh 16n cta Cong ty.

- Chat luong cong trinh 1a ti€u chi duge Cong ty dat 1én hang dau. Pay 1a mot trong nhiing
yéu td quan trong gitip cho Cong ty thu hat va tao dwgc niém tin voi khach hang.

- Tinh than quyét tim cao ciia Ban lanh dao cung véi trinh do chuyén mon cao cua toan thé
can by nhan vién Cong ty va no lyc khong ngimg cung sy gan két cua cac Cong ty thanh
vién, da mang lai nhiing hi¢u qua dang ké trong sy nghié¢p phat trién chung.

- Lu6n chu trong cong tac quang ba, tiép thi nham nang cao kha ning canh tranh, xay dung
va phat trién thuong hicu.
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Déy manh lién két lién doanh véi cac ddi tac trong va ngoai nudc nhim tao ngudn Vén
dau tu, tao budc dém ving chac dua doanh nghiép di 1én trong giai doan hoi nhap kinh té
quoc té va phat trién bung no trong tuong lai gan.

Kho khan:

Nhu cau von dau tu cho cac dy 4n 16n chu yéu dira vao ngudn vén vay do do chiu ap luc
v6i chi phi st dung von vay tir cac to6 chirc tai chinh. Trong khi viéc huy dong von cua
khach hang ngay cang kho khan thi viéc huy dong von thong qua thi truong chung khoan
cling bi bé tac boi tinh thanh khodn va niém tin ctia nha dau tu da giam sut.

Vin ban phap luét lién quan dén dau tu bat dong san thay ddi lién tuc gay khong it kho
khan cho hoat dong kinh doanh.

Vén d& dén bu va giai phong mit bang tén nhiéu thoi gian va chi phi cao.

Nhitng bién dong vi mé khién cho xu hudng ting gia nguyén vat liéu dau vao trén thi
truong dan dén tang chi phi, gia von hang ban, anh hudng dén két qua kinh doanh cua
Cong ty.

Gi4 ban cac can hd chung cu cua cac nha dau tu ngay cang bi giam do thanh khoan cua
thi truong qua y€u, thu nhép ctia cu dan bi anh hudng bdi lam phat va do strc ép cua cac
khoan n¢ vay dén ky d4o han.

VI THE CONG TY SO VOI CAC CONG TY TRONG CUNG NGANH

Trién vong cong ty:

La mot trong nhitng Cong ty c¢6 uy tin va vi thé hang dau trong linh vuc dau tu va kinh
doanh dia 6c tai Viét Nam véi gan 40 dy an nha & khu d6 thi méi, khu biét thy, nha phd,
can ho chung cu, trung tdim thuong mai dich vu, khu du lich nghi dudng... dén linh vuc
san xuat - dich vu.

Pia ban dau tu mo rong tu TP HCM da vuon ra Ha Noi, Hué, Pa Lat, Déng Nai, Long
An va la doanh nghip tién phong trong dau tu nudc ngoai trong linh vuc bat dong san
(mé rong dau tu tai Hoa Ky).

La mot trong hai doanh nghi¢p Viét Nam dat dugc giai thudng doanh nghi¢p tdt nhat
ASEAN nam 2010. V61 dinh hudng kinh doanh r0 rang, hoat dong cua Cong ty dugc mo
rong hon voi nhiu co hoi va luong khach hang tiém ning déng dao hon. ThuDuc House
gio day khong con 1a mot Cong ty mang tinh chat dia phuong nira ma 1a mot tap doan da
quoc gia, da nganh nghé.

Loi thé vé nang lyc tai chinh manh cho phép ThuDuc House dap ting cac quy dinh vé an
toan von, co thé cung luc trién khai nhiéu du an, dép ing nhu cau cua khach hang va dam
bao dung tién d6 du an.

Doi ngii 1anh dao cha chét cua Hoi dong Quan tri va Ban diéu hanh 13 nhitng ngudi co
kinh nghiém lau nam trong linh vuc quan tri cac du an, hoat dong kinh doanh dia be, ¢o
su két hop hai hoa gitra yéu t kinh nghiém kinh doanh véi k¥ nang quan tri Cong ty.

Trién vong nganh:



- Cung vdi sy phat trié,n lac quan cua pén kinh té, thi nhu cau ‘Vé nha ¢ cling ngay cang tang.
Theo bao céq v€ chién lugc phat trién nha ¢ dén 2020 va tam nhin dén nam 2030 cia Bo
Xay dung, dén ndm 2020 ching ta can khoang 2,5 ty m” san nha &, trong khi d6 hién tai
c6 khoang 1,5 ty m” san, trong 10 nim t6i Viét Nam can xay dung 1 ty m” san nha & nita
(mdi nam 100 triéu m?).

- Vi :téc do tang truong kinh té trén 7% nhu méy nam ’gﬁn day, Viét Nam s€ co nhiéu du
an dau tu xay dung cao 6¢ van phong va can hd cao cap, thi truong quan ly bat dong san
do d6 c6 rat nhi€u tiém nang.

- Nhu ciu thué cao 6c van phong ¢ TP.HCM dang tang cao. Theo du bao tir cac Cong ty
quan ly va cho thué bat dong san, gid van phong cho thué¢ ¢ khu vyc TP.HCM c6 kha
nang tang thém 10% trong vong nhitng nam tdi.

- Hién tai, hoat dong kinh doanh chu yéu ctia Cong ty ThuDuc House la kinh doanh nha ¢
va khu d6 thi. Pay la linh vyc kinh doanh c6 nhiéu trién vong trong nhiing nam téi va
phu hgp véi dinh hudng phat trién cua nganh va chinh sach ctia Nha nudec.

IV.KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH, LQI NHUAN VA CO TUC CAC NAM

TIEP THEO

1. Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuén va ¢é tiec nim tiép theo (2011 - 2013):

a. Ké hoach (triéu dong):

2011 2012 2013
Chi tiéu
Giatri | %71| | Giatri | %7| | Giatri | %1
Vén diéu 1& (¥) 378750 | 0,0% | 426.191| 12,5% | 473.632| 11,1%

Doanh thu thuan (khong tinh

o 0 0
doanh thu tai chinh) 720.387 | 29,3% | 1.192.434 | 65,5% | 2.405.037 | 101,7%

Loi nhuén trude thué 212.953 | -35,0% 350.958 | 64,8% | 549.414| 56,5%

Loi nhuén sau thué (da loat
trur g1 nhuan phai chia cho )
d6ng thiéu sb va cac bén lién
doanh, lién két)

178.895 | -25,1% 251.238 | 40,4% | 412.060| 64,0%

EPS (d6ng) 4.723 6.533 9.538
LN‘Asau thué / doanh thu 254 1% 17%
thuan

LN sau thué / Vén diéu 1¢ 47% 59% 87%
C6 tlrc tinh trén ménh gia 20% 20% 20%

(*) Ghi chQ: Vén diéu 1é dwoc tinh di bao gom cd phan cé phiéu dwoc chuyén doi tiv Trdi
phiéu véi gid dinh tdt ca cac Trdi chii sé chuyén déi 50% so lwong Trdi phiéu thanh cé
phiéu vao ngdy tron nam thir 2 (17/11/2012) va 50% s6 lweong Trdi phiéu con lai vdo
ngay tron nam thw 3 (17/11/2013).



Véi muc tiéu duy tri tbe do phat trién bén vitng, chinh phuyc thi trudng va gitt viing vi thé
hang dau vé dau tu kinh doanh va quan 1y bat dong san, dong thoi chi dong duoc ngudn von
va phat huy thé manh lién doanh lién két; ThuDuc House van s& dam bao trién khai dau tu
du an ding tién dd, tin dung tat ca wu thé cua cong ty nham dbi pho v6i nhimg kho khin va
thach thirc c6 thé xay dén trong nam 2011 va dat két qua kinh doanh t6t nhat bang nhiing
bién phép sau:

- Pay manh cong tac ban hang nham tiéu thu cac san pham di hoan thanh.

- Trién khai dau tu cac du an trong diém ding ké hoach, ding tién do dé chuén bi nguén
san pham cung cap cho thi truong khi thi trudng bat dong san phuc hoi tro lai.

- Chuén bj sin ngudn vén cho mdt sé dy 4n co tinh trung hodc dai han.

- Nghién clru xay dung mot dong san pham m&i, d6 1a can ho gia ré nhung day du tién ich
dé ban, cho thué, phuc vu tang 16p cong nhan vién chic, ngudi lao dong c6 thu nhép thap.

- Tim hiéu thi truong va tan dung co hoi dau tu vao du 4n méi, chuan bi nguon san pham
va doanh thu cho 05 nam tiép theo.

- Kiém soét chit ché chi phi dau tu xay dung du 4n.
- Ung dung hé théng ISO 9001:2008 va hé théng hoach dinh ngudn luc doanh nghiép
(ERP) vao quan tri doanh nghiép mot cach hiéu qua nhat.

b. DPanh gia ké hoach tra co tirc khi chuyén déi va kha ning tra 14i cho Trai chi:

Chi tiéu 2011 2012 2013
Tién trai tirc dw kién phai tra " (ty dong) 14.621 14.621 7.311
Ty 1€ % Trai tu’c/ Loi nhuan sau thué @ 8% 6% 2%

Ty 1€ % S6 co phiéu chuyen d6i tir Trai phiéu/ Tong 1% 10%
s0 ¢ phiéu sau khi chuyén d6i @ ° °

- Lai suat Trai phiéu chuyén d6i ThuDuc House chi 1a 7%/ménh gia, rat thip so véi 13i suat
ngan hang hién nay va tién 14i Trai phiéu phai tra chiém ty 1é rat nho so véi loi nhuan sau
thué ®. Do d6, ThuDuc House hoan toan c¢6 kha ning thanh toan trai tirc hang nim cho
Tréi chu.

- S6 ¢6 phiéu chuyén doi tir Trai phiéu vao nam 2012, 2013 chi chiém ty 1 nho so vdi tong
sd ¢b phiéu sau khi chuyén d6i @. Trong bang ké hoach ctia ThuDuc House, khoan muyc
EPS cta ThuDuc House cac nim 2012, 2103 (dd xét dén hi¢u tmg pha loang) van ting
manh va ¢ muc cao. Qua do cho thay kha nang st dung vbn cho cac dy 4n 1a hiéu qua,
dam béo thanh toan cb tirc theo ké hoach, nén viéc chuyén dbi Trai phiéu thanh cb phiéu
vao cac nam 2012, 2013 khong anh huong nhidu dén ké hoach chi ¢6 tirc cia ThuDuc
House.



2. Tinh hinh cédc du an diu tu:

a. Pau tw Bit dong sin:

Dé da dang hoa hoat dong kinh doanh dau tu, Cong ty dd mé rong hop tac lién doanh véi
cac doi tac trong va ngoai cung thyc hién cac du an dau tu c6 nhu cau von 16n. Sau day la

cac du an ma Cong ty dang va s€ thyc hi¢n trong thoi gian téi:

£ o T8 | on .
Stt Du an VO? d;a u tw SO Dién 2tICh Vi tri Tién dd
(ty dong) | o (m°)
1 | Chung cu ThuDuc .
House — Truong 314] 100% |  6.994| QThUDC, | b 50%
The TP.HCM
2 Du. an Cantavil 60 triu 0 Q. 2, 1, o
P Ush| 40%| 1L170| ot | Dabin 20%
3 . _ N
E:tsapme“e ba 200 70%|  7.902| PalLat P xong
4
Cho B 45| 100% | 12.078 o
Q. Thu buc, ~
5 TP.HCM ba xong
Cho C 20| 100% 6.278
Chung cu ThuDuc 0.9
6 | House — Phudc 101,3 | 100% 2314 i ba xong
Bt TP.HCM
Chung cu ThuDuc Q.9
Rt . .9, .
7 Eg:f;e Phudc 192 | 100% 3.573 TP HCM Dang thi cong
Chung cu cao cip 50 tri¢u o Q.9, Pang trinh
8 Centum Wealth USD 49% 11.582 TP.HCM duyét thiét ké
Chung cu ThuDuc Y
9 | House - Binh 42| 519%| 10.502| QIRUDUC, | b e thidt ké
Chids TP.HCM
10 ;goNl\gimh Khai - o4,3 gls%l 14%| 28726 HaNoi | Dang thibt ké
Khu Cong Nghiép Pane qu
11 | Ddng Mai — Ha 1.265| 10% | 2.250.000| Ha Nai g quy
Nbi hoach
Khu d6 thi Nhan o Q.9, Pang quy
12 | b 1.000| 57,5% |  37.140| o5 hoach
TM-DV, khach san 150 triéu . Pang qu
13 | & can ho cho thué Usp | 100%] 137.840 Hué hoici Y
- Lang Co Hué '




Stt Dy 4n Vondautw | o * | Dien tich |y Tién d9
(ty dong) | |- (m’)
Khu Dan Cu Trung
14 | Tam Thi Tran Bén 2344 49% | 267.000| LongAn | Pang thicong
Lirc
Khu Tai dinh cu Ci Chi o
15 | b6 Thi Tay Bac 1.012| 40% | 200.000 TPH Cl\;[ Dang thiet ke
Thanh Pho '
Chung Cu Phuc o Q.9, 1A
16 Thinh Dire 912 | 70% 14.680 TP, HCM DPang thiét ké
17 | ResortLa Sapinetie 159 50.000|  Hué | Pang thiét ké
Binh Khanh — Thu o Q.2, X1 X
18 Thiém 7.168 | 20% | 384.000 TP.HCM DPang thiét ké
TTTM-DV & Q. Binh
19 | Véan phong Hang 422 49% 607 Thanh, Dang thi cong
Xanh TP.HCM
Can hg Aquila o Q. Thu brc, X 1A
20 Plaza 1.000| 30% 18.099 TP.HCM Dang thiet ke

Nguén: Céng ty c6 phan Phat trién Nha Thi Pic.

b. DAu tu tii chinh:

Bén canh hoat dong chinh 13 dau tu cac du an Bit dong san ThuDuc House con mo rong
sang linh vuc dau tu tai chinh nham hd trg vé vdn, ting cudng hiéu qua cua dong tién nhan
o1 va da dang héa danh muc tai san dé han ché rui ro. Cac hoat dong dau tu tai chinh cha

yéu ctia ThuDuc House la:

G6p von thanh 1ap doanh nghiép lan dau.

GoOp von mua c6 phan véi tu cach c6 dong chién lugce véi gid mua hau hét bang ménh

gia.

Dau tu tai chinh dudi hinh thire hop ddng hop tac kinh doanh cac du 4n BDS nhu: dy

an Khu Cong Nghiép Pong Mai —

Ha Noi, Du 4n Khu Dan Cu Trung Tam Thi Tran

Bén Liuc giai doan 2 (Long An), Dy an Khu TBC Phuc Vu Khu D6 Thi Tay Bic
Thanh Pho (Tam Tan - Cu Chi).

Pau tu vao cac giay to co gia tri nhu Trai phi€u, tién giri ngan hang c6 ky han.

Ngoai ra, bén canh ngudn von huy dong tir cac don vi ban, cac quy dau tu 16n trong va
ngoai nudc, ThuDuc House da chia s¢ von dau tu, tham gia thanh 1ap cac Cong ty thanh
vién, Cong ty lién doanh lién két trong nhi€u linh vuc cung cac quy dau tu, Cong ty ching
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khoan va ngin hang. Chién lugc nay di va dang mang lai ket qua cao, giip ThuDuc House
¢6 co hoi nang cao ning luc canh tranh ciing nhu tao ra ngudn tai chinh hau thuin cho viéc
thuc hién cac dy an cua Cong ty.

c. Pau tw San xut - Thwong Mai - Dich vu:

ThuDuc House di dau tu vao nhiéu dy an va thanh l4p nhiéu Cong ty thanh vién hoat
dong trong linh vuc thuong mai, dich vu tao ra nhiéu san phém dich vu da dang nhu vat liéu
xay dung, cua cao cép Sky Window, noi that Pai A Land, nudc da tinh khiét Dong An Binh,
dich vu quan ly cao oc, dich vu bao vé Hung Vuong, hé thng ban 1¢ TDH Good Goods, Cho
dau mdi nong san thue pham Thu Dt (Cho A, B, C)... Nam 2009 ThuDuc House ciing da
lién két voi mot sé Cong ty trong nudc dau tu hoan chinh khach san La Sapinette DaLat va
trung tdm thuong mai Lang Biang Plaza.

. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG PEN HOAT PONG KINH DOANH CUA
CONG TY

. Rui ro vé kinh té:

Lam phat ting cao kéo theo gia ca cac yéu td dau vao, chi phi nguyén vat liéu xdy dung ting
cao, ddc biét 1a thép da lam gia tang chi phi, gid von hang ban cua céc dy an bat dong san,
gdy anh hudng dén lgi nhuédn cua Cong ty.

Nha nuéc thyc hién cac chinh sach kiém ché lam phat, thit chat tin dung d3 lam han ché
dong von dau tu vao linh vuc bat dong san, gay kho khan cho cac doanh nghiép bat dong san
trong vi¢c huy dong von cho céc du an.

Nhim muc tiéu kiém soat lam phat, giam ap luc 1én ty gid, Ngan hang Nha nudc Viét Nam
da thong bao tang 1ai suét co ban bang dong Viét Nam 1én murc 9%/nam tur ngay 05/11/2010.
Chinh sach nay truc tiép tac dong lam tang lai sudt cho vay ndm 2011 so v6i ndm 2010 gay
kho khin cho doanh nghiép bat dong san trong viéc tiép can ngudn von vay va lam chi phi
1ai gia tang.

. Riii ro vé luat phap:

Heé thng cac van ban luat trong linh vuc bat dong san con dang trong giai doan hoan thién,
v6i khong it diéu khoan duoc thay ddi va chinh stra, viéc ap dung vao thuc té con nhiéu kho
khan. Dic biét 1a dbi v6i nhitng nha dau tu méi trong linh vuc xay dung va dau tu bat dong
san, boi vi mudn thdm nhép vao linh vuc nay s& phai trai qua qua trinh phic tap, khé khin
trude khi ho co thé tiép can vao thi truong bat dong san tiém ning hién nay va trong tuong
lai.

. Rui ro dac thu:

bic thu nganh doi hoi cac doanh nghiép can phai c6 qui mo vbn 16n trong thoi gian dai, toc
do giai ngan rat cham va thoi gian dau tu, dén bu.... kéo dai. Do vy, dd anh huong khong
nho dén tinh hinh tai chinh cta cac Cong ty xay dung, tdng chi phi va gid thanh; cong ng
phai thu; phai tra .. ..
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Moi truong canh tranh trong nganh gay gt so lugng doanh nghi€p tham gia ngay cang
nhiéu, dic biét 1a cac td chirc nude ngoai ¢o tiém lyc manh vé tai chinh, céng nghé, quan 1y
va nhan luc.

Ngoai ra, nhimg yéu té khac ciing c6 thé gay rui ro nhat dinh cho doanh nghiép nhu: Khach
hang vi pham cam két mua ban; Thay d6i cua thi truong von vay va cb phiéu c6 thé gay kho
khan cho viéc tim nguff)n tai tro von; Thay ddi vé thi hiéu cua khach hang dbi véi loai hinh va
dia diém phat trién bat dong san trén mot phan khuc thi truong nhét dinh, din dén mat can
dbi cung cau.

. Riii ro trong trudmg hop Trai chi khong chuyén ddi:

Pén thoi han chuyen d6i, néu gia thi truong thap hon gia chuyén d6i thi nha dau tu s& khong
thue hién chuyén doi Tréai phiéu thanh cb phleu Nhu véy, khi Trai phiéu d4o han thi ThuDuc
House phai thyc hién nghia vu thanh toan von gdc Trai phiéu cho Trai chu va sé tao ap luc
1én dong tién ctia ThuDuc House.

Tuy nhién tong gia tri Trai phiéu huy dong 1an nay chiém ty trong nho so véi tong gia tri tai
san va ngudn von chu so hitu cua ThuDuc House cho nén 4p luc thanh toan khi Tréai phiéu
dao han trong truong hop Trai chu khong chuyen d6i 1a khong nhiéu. Dy kién doanh thu, loi
nhudn va dong tién trong cac nam tir 2011 dén 2013 thi ThuDuc House hoan toan c6 du
ngudn tién dé tra 13i vay dinh ky hang ndm va thanh toan n¢ Trai phiéu khi dén han trong
truong hop Trai chu khong chuyen d6i Trai phiéu thanh cb phiéu. Nhu vdy, rai ro Trai chu
khong thu hdi duge von gbe 1a rat thap.

. Rui ro khac:

Céc rai ro khac 1a nhimg rui ro khach quan, ndm ngoai kha ning kiém soat ctia ThuDuc
House nhu dong dét, bio lut, hoa hoan, chién tranh,... co thé gdy anh huong dén cac cong
trinh xdy dyng nhu 1am cham tién do hodc gay pha huy mét phan hodc toan bd cong trinh...
Pay 1a nhiing rui ro it xay ra nhung khi xdy ra thuong giy thiét hai rat 16n vé vat chat ma
khong thé ngin chan duoc.

Quy nha dau tw cé thé tham khdo théng tin chi tiét trong Ban cdo bach niém yét trdi phiéu
chuyén doi Cong ty Co phan Phat trién Nha Thu Duc.
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