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Qua trinh thanh lap, chuyén déi
Tam nhin, si ménh

Muc tiéu va chién luoc phat trién
San pham, dich vu

Su kién quan trong

CO CAU T6 cHUC
» So dé té chuc

» Ban quan tri
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I GG THiEU THUDUC HOUSE

CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN NHA THU bUC

Tean tiedng Anh: THUDUC HOUSING DEVELOPMENT CORPORATION
Tean vieat taét: THUDUC HOUSE

Quyeat Adnh thagnh ladp sod: 7987/QB-UB-CNN ngay 24/1 1/2000.

Giady chéung nhain NKKD soa: 4103000457 do S& Ké Hoach Dau Tu TP. HCM cép ngay 15/06/2001.
Trui s60 vaén phogng: 384 V6 Van Ngan, P.Binh Tho, Q.Thu Buc, TP. HCM.

Tel: (08) 3896 6676 - 3722 5099 Fax: (08) 3896 1123

Chi nhauinh & Sagn Giao doch Baat Noang Salin: 74 Pham Ngoc Thach, Phuong 06, Quan 3, TP.HCM
Tel: (08) 38202775 Fax: (08) 38202776

Sagn Giao Doch Baat Noing Sadn: 6B Dinh Bo Linh, Phuong 24, Quan Binh Thanh, TP. HCM

Tel: (08) 3899 9018 Fax: (08) 3511 8803

Website: www.thuduchouse.com

Email: thuduchouse@hcm.vnn.vn
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QUA TRINH THANH LAP, CHUYEN DOl

Thanh lap nam 1990 vdi tén goi Céng ty Quan ly & Phat trién nha Thu Buc.

Nam 1996 déi tén thanh Cong ty Phat trién nha va Dich vu Khu Céng Nghiép Thu Buc.

Ngay 24/11/2000 chinh thuc thanh lap Cong ty C6 Phan Phat Trién Nha Thu Buc (ThuDuc House) trén co so:
»  Quyét dinh thanh lap s6 7987/QB-UB-CNN ngay 24/1 /2000 cia UBND Thanh phé HS Chi Minh.

» Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s& 4103000457 do S¢ Ké Hoach Bau Tu cdp ngay 15/06/2001.

CAC LAN THAY POl GIAY BPKKD

Thay déi Lantha | 17/12/2003 Thay déi Lanthu 5 21/07/2006
Thay déi Lan thu 2 20/08/2004 Thay doi Lanthu 6 14/01/2008
Thay déi Lan thu 3 12/07/2005 Thay doi Lanthu 7 23/04/2008
Thay déi Lan thu 4 05/06/2006 Thay déi Lanthu 8 22/12/2008
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I GG THiEU THUDUC HOUSE
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A

TAM NHIN:

Ludn trong nhdm cdc céng ty kinh doanh dia ¢ va dau tu phat trién hang dau
Viet Nam.

Tro thanh tap doan kinh t€ ving manh.

Qudc té hod vé von, ddi tac va dia ban dau tu.

SU MENH:

Cung cdp san phdm va dich vu vé& bat dong san nhim thoa man nhu cau khach

hang vai khdu hiéu “Cung ban nang cao chét luong cuéc séng’”.

Tao ra co hoi nghé nghiép cho ngudi lao dong vdi thu nhap én dinh, méi truong
lam viéc than thién, co diéu kién hoc hoi, tich Iy kinh nghiém va kién thuc dé phat
trién nghé nghiép. Xay dung maoi truong lam viéc co tinh déng déi cao, nhiéu co

hoi cong hién, thang tién, va cung phat trién doanh nghiép.

Gia tang gid tri c6 dong thong qua viéc quan tri doanh nghiép mot cach minh
bach va hiéu qua. Bam bao viéc bao toan von va gia tang loi nhuan cua cong ty
sao cho ¢o tich lay dé tang trudng va phét trién khéng nging.

Tao ra gia tri cho céng déng thong qua viéc phat trién doanh nghiép cing nhu
cdc san pham, dich vu BDS phu hop loi ich cuia cong déng. Gan két, san sé nhing

thanh qua cua doanh nghiép vdi céng déng.
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MUC TIEU:

Duy tri muc sinh loi cta vén c6 déng (ROE) ¢ muc cao hon muc binh quan
nganh. ROE (= )25% trudc nam 2012.

Tan dung co hdéi thi truong va chich sach cua nha nudc dé duy tri muc tang

trudng doanh thu va lgi nhuan & muc t6i thiéu 15% / nam trong 05 nam tdi.

Gia tang uy tin thuong hiéu va niém tin clia nha dau tu vao ThuDuc House.

CHIEN LUOC PHAT TRIEN:

Tan dung loi thé hién cd vé quan tri, nguén nhan luc, quy dat va tiém lyc tai chinh

dé duy tri lgi thé canh tranh.

Da dang hda trong viéc phét trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao cho

phu hop vai nhu cau cla khach hang va chu ky cua thi truong bat déng san.
Tap trung phét trién cac du an danh cho ngudi cd thu nhap trung binh va kha.

Lien két, lien doanh vai cdc déi tac trong va ngoai nudc phat trién cac du an phuc
hop danh cho ngudi co thu nhap cao, cdc du dn khach san, khéng gian thuong

mai cho thué, cac du an khu cong nghiép mét cach ¢ chon loc.

Bau tu ra nudc ngoai tai nhang thi truong cd nhiéu co héi dau tu vai gia ré.
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I GG THiEU THUDUC HOUSE

A

céng ty CP pnat trerea

SAN PHAM, DICH VU

Kinh doanh dia 8¢, dau tu phét trién cdc dy dn bat dong san, trung tam thuong
mai, khdch san, van phong cho thué, cho dau mai, khu du lich nghi duéng, khu

coéng nghiép.

Kinh doanh khai thac cac dich vu vé dia &c, khu dé thi va khu céng nghiép.
Dau tu vén, tai san vao cac doanh nghiép trong va ngoai nudc.

Pau tu kinh doanh tai chinh - chung khoan va ngan hang.

Chu dau tu xay dung va kinh doanh céng trinh co s¢ ha tang khu cong nghiép

va khu dan cu.

A SU KIEN QUAN TRONG NHAT

Ngay 04/05/2001:
Dai Hoi C6 Boéng thanh lap Céng ty cé phan phat trién nha Thu Buc (chuyén
déi tu Coéng ty Phét trién nha va Dich vu Khu Cong Nghiép Thu Buc), ma dau

cho mét su phat trién mai day tu hao cua ThuDuc House.

Ngay 14/12/2006:

Co phiéu ThuDuc House (ma chung khoan TDH) da chinh thuc niém yét trén san
giao dich chung khoan TP.HCM, khang dinh vi thé, suc phat trién va tinh dai ching

cua ThuDuc House va c6 phiéu ThuDuc House trén thi truong.
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I GG THiEU THUDUC HOUSE

4SO PO TO CHUC

PHONG
HANH
CHINH
NHAN SU

PHONG
TIEP TH
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NGAN HANG
TMCP
PHUONG
BONG

QUY PAU TU
CAN BANG
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NGAN HANG
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SEN VANG
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CTY TNHH QL&KD
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I GG THiEU THUDUC HOUSE

A HOI PONG QUAN TRI

Ong Lé Chi Hi&u

Chu tich Héi P6ng Quan Tri

Uy vien HDQT Ngan hang TMCP Phat trién Nha TP.HCM (HDBank).
Uy vien HDQT Cong ty CP Dau tu Ha tang Ky thuat TP.HCM (ClI).
Uy vien HDQT Cong ty CP Nudc B.O.O Thu Buc.

Uy vien HDQT Cong ty CP Dau tu Phét trién Phong Phu (PPI).
Thanh vién Ban dai dien Quy Bau tu can bang Prudential (PRUBFI).

. Ong Nguyé&n Vinh Tho

Phoé Chu tich Hoi Péng Quan tri

Chu tich HDQT Cong ty CP Toyota Béng Sai Gon (TESC).

Chu tich HDQT Cong ty Lién doanh Toyota Giai Phong (TGP).

Chu tich HDQT - TGD Cong ty CP Dich vu Téng hop Sai Gon (Savico).
Pho Chu tich HDQT Cong ty Lién doanh ComfortDelGro Savico Taxi.
Chu tich HDTV Cong ty TNHH Béng 6 Thanh.

Chu tich HDTV Cong ty TNHH Dich vu va Ban Ie tu déng Savico - Lagripro.

. Ong Pham Pinh Khang

Thanh vién H6i Péng Quan tri

Chu tich Cong ty TNHH Quan ly & Kinh doanh Cho Néng san Thu Buc.
Pho Chu tich HDQT Coéng ty CP Phat trién Nha Daewon - Thu Buc.
Chu tich HBTV Kiém Giam Béc Cong ty TNHH Xay dung Phong Buc.
Uy vien HDQT Cong ty CP Chung khoan Sen Vang.

Chu tich HBQT Coéng ty CP SXTM Gia Buc.

Giam déc Cong ty CP Thong Buc.

Ong Tran Quang Nghi

Thanh vién Héi Péng Quan tri

Uy vien HDQT - Pho Téng Giam D¢ Tap doan deét may
Viét Nam.

Toéng Giam Bdc Téng Cong ty CP Phong Phu.

Ong Tran Dinh Vong

Thanh vién Hé6i Péng Quan tri

Chu tich HDQT Céng ty CP Bau tu va Xay dung HUD3.
Chu tich HPQT Céng ty CP Dau tu Phat trién Hop Phu.
Pho Chu tich HDQT Cong ty CP Bau tu Phat trién Tin Phu.
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A BAN KIEM SOAT 4 BAN PIEU HANH

6. Ong Nguyén Hung Long Ong Lé Chi Hiéu
Truéng Ban Kiém Soat Téng Giam Déc

Chuyén vién chi cuc tai chinh doanh nghiép
(S¢ tai chinh).

Ong Pham Pinh Khang

7. Ong Thai Biang Au
Pho Téng Giam Déc

Thanh vién Ban Kiém Soat
Uy vien BCH Hiep Héi Dau Tu Tai Chinh Viet Nam
(VAFI).
9. Ong Tran Quang Nhuong
Phé Téng Giam Péc
8. Ong T6n Thit Dién Khoa
Thanh vién Ban Kiém Soat
Truong Phong Pau tu Tai chinh - Ngan hang TMCP
Xuét Nhap Khau Viét Nam (Eximbank), TP. HCM.

Gigm déc Cong ty TNHH Quan ly & Kinh doanh Chg Noéng san Thu Buc.
Chu tich HDTV Cong ty TNHH Nudc Ba Tinh Khiét Bong An Binh.

Chu tich HDTV Coéng ty TNHH Dich Vu Tam Binh Thu Buc.

Chu tich HBTV Cong ty TNHH TMDV Song Buc.




I GG THiEU THUDUC HOUSE

4 THONG PIEP CUA CHU TICH
HOI DPONG QUAN TRI
Kinh thua quy Vi,

Trong nam 2008, kinh t€ ca nudc ndi chung gap nhiéu
kho khan do tac dong cua khung hoang tai chinh thé gidi.
Tinh trang lam phat, nhap siéu gia tang, thu nhap nguoi
dan bj giam sut. Thi truong tai chinh bién déng phuc tap,
hé théng ngan hang chao dao trong khi thi truong chung
khodn va thi truong bat dong san suy thoai nghiém trong.
Trudc tinh hinh do, nhiéu nganh san xuat - dich vu bj thiét
hai Idn va mét sé doanh nghiép da lam vao tinh trang kho
khan, thua 16, that nghiép gia tang. ©&i voi doanh nghiép
bat dong san, nhiéu du én dau tu budc phai dung lai do
thi€u ngudn von tai tro va do nhu cau sut giam, gid ca

tudt doc.

Trong béi canh do, ThuDuc House Group da rat né luc
vuot qua kho khan dé trién khai thuc hién thanh cong ké
hoach nam 2008. Ngoai viéc tiép tuc tang truong manh
vé lyc luong, co s& vat chét, ngudn vén. .. nhiéu du an do
ThuDuc House truc tiép dau tu hoac tham gia gop vén
lien doanh - lien két cing da duoc trién khai hiéu qua va
dung tién do, nhiéu co héi da dugc ThuDuc House ndm
bat kip thoi. Song song do, cac hoat dong gan két vai
céng déng cua ThuDuc House clng duoc thuong xuyén
trién khai tich cyc da mang lai hinh anh dep cho thuong
hiéu, duoc xa héi ghi nhan... Pac biét hon, nam 2008
ThuDuc House da duoc trao tang nhiéu giai thuong Ion
cla qudc gia va Thanh phé H6 Chi Minh nhu giai Sao
Vang Bat Viét, Cup Vang Thuong Hiéu Nganh Xay Dung,
Cup Vang Thuong Hiéu Chung Khodn Co Uy Tin va
Cong ty Cé Phan Hang Bau Viet Nam... Cé thé ndi, viéc
khong ngung nd luc hoan thién chinh minh, cai thién moi
truong dau tu, tao ngudén doanh thu, loi nhuan cao cho
c6 dong trong bai canh kinh t€ kho khan cua nam 2008 la
mét diéu rdt dang tu hao cla toan thé can bo nhan vién

ThuDuc House Group.

Vé linh vuc dau tu kinh doanh dia 6c, ngoai cac du an
chuyén ti€p dang tiép tuc thuc hién tai dia ban Quan 2,
9 va Thu Buc, nam qua Cong ty da xay dung xong Nha
l6ng B cho dau méi NSTP Thu Buc va da dua vao hoat
déng vao thang 10/2008, hoan thanh du an Khu dé thi
mai Binh Chiéu va dua vao tiéu thu thanh céng, xay dung
va chuan bi dua vao kinh doanh Chung cu TDH-Truong
Tho; Bén canh dg, cdc du an do ThuDuc House lien két

dau tu nhu khu phuc hop khdch san va trung tam thuong
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mai La Sapinette (Pa Lat); Khu can hé & TTTM cao cap Cantavil (Ha noi); Khu cong nghiép Béng Mai (Ha Tay),
Khu nha ¢ va TTTM Phudc Long I, 2; Khu Dan cu & TTTM Bén Luc - Long An ¢d tién do dau tu rat tét, hda hen

mang lai ngudn loi nhuan rat ky vong trong vai nam tdi;

Ngoai ra, mét sé giai phap nham tim kiém co hoéi hop tac dau tu tai nhiéu tinh thanh do Héi B)dng Quan Tri xuc tién
clng mang lai nhiéu két qua kha quan, budc dau dugc cdc nganh hdu quan dia phuong chéap thuan chu truong dau
tu dé ThuDuc House xuc tién cac budc thu tuc ti€p theo nhu dy an Trung tam thuong mai va dich vu nghi dudng
¢ Lang Co (Hué), Cum Khu Cong Nghiép & Dan cu tai Huyén Théng Nhat (Bdng Nai)...

Vdi nhiém vu quan tri Cong ty, trong nam qua Héi déng quan tri da dinh huong cho Ban Biéu Hanh thuc hién mot
s8 giai phap lién quan dén hoach dinh chién lugc, quan tri chat luong san pham toan dién va quan tri nhan sy nham

nang cao nang luc quan ly diéu hanh va thuc hién hiéu qua cac muc tiéu chién lugc da dinh.

Vé Iinh vuc dau tu tai chinh, do anh hudng cua khung hoang tai chinh, Hoi B)éng Quan Tri da can trong dinh hudng
cho Ban Diéu Hanh han ché téi da dau tu tai chinh, chi lua chon danh muc dau tu phu hop va hiéu qua, trén tiéu chi

h& tro duoc cho ThuDuc House trong cac nganh nghé lién quan.

Budc sang nam 2009 vai nhiéu thach thuc mai, dé gid vang vi thé thuong hiéu va tao thém gia tri loi nhuan cho cé
dong va nha dau tu, ThuDuc House Group sé ti€p tuc né Iuc hon nda trong moi hoat dong cua minh, tu viéc cing
8 t6 chuc, co cdu va phan bd lai thi truong, san pham-dich vy, nhan luc dén viec ma rong, phét trién hé théng chi
nhanh, Cong ty thanh vién ra céc tinh thanh khac. Pac biét ThuDuc House tap trung vao cac giai phdp trong tam
la phat trién dao tao ngudn nhan lyc; phat trién va ap dung hé théng ISO 9001:2000 trén pham vi toan hé théng;
phat trién hé thdng quan tri ngudn luc doanh nghiép (ERP), quan tri rui ro va nang cao kha nang ung bién cing nhu
tinh chuyén nghiép cua cac hoat dong kinh doanh bat dong san cét 16i. VJi tinh than tich cuc phat trién, nam 2009
ThuDuc House Group cam két sé ti€p tuc phan dau duy tri nhip dé tang truong, ma rong thém thi truong, dau tu
nhiéu san phdm mdi vdi chdt luong cao va cd nhiéu tién ich danh cho khach hang..., ThuDuc House Group sé kién
tri thuc hién cac giai phap chién luoc dé ting budc thuc hién tam nhin 2020 gém: Luén nam trong nhom cac cong
ty kinh doanh dia &c va dau tu phét trién hang dau Viet Nam; Trd thanh tap doan kinh t€ ving manh; qudc té hod

vé vén, daéi tac va dia ban dau tu.

Hi vong v&i cac muc tiéu mang tinh chién luoc da duoc hoach dinh va trén da thang loi ctia nhing nam vua qua,
ThuDuc House Group sé tiép tuc hoan thanh xudt sac ké hoach da dat ra trong nam 2009, tao thém déng luc dé

ThuDuc House Group hoan thanh su ménh ctia minh, dem lai loi ich cao nhdt cho cé déng, khach hang va xa hoi.

Thay mat Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va toan thé can bo nhan vién cua ThuDuc House, t6i xin dugc bay to
long biét on sau sac vé sy chi dao va giup d& ¢ hiéu qua cua cac quan chuc va ban nganh hdu quan, cdc doi tac
trong va ngoai nudc, dac biét la xin cdm on sy tin tuong cua khach hang va nha dau tu cia ThuDuc House vao tiém

nang phat trién cia Cong ty trong cac nam qua va cac nam sap tdi.

Tran trong kinh chao

ML

4-—-——'—'_'-._._._._-___
Le Chi Hiéu

Chu tich Héi déng Quan Tri
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BAO CAO CUA HDOQT

Céc phién hop CAC GIAI THUGNG
Két qua giam sat hoat dong TGP & BBH

Két qua hoat déng = A 2 A £
Bdo cdo vé tinh hinh luong, thuong, quyén CAC Sl_j KIEN NOI BAT TRONG NAM

loi 6 phiéu cua HPQT, BKS
DONG Vi CONG DONG

WL AV IV,

Céc chi tiéu tai chinh

Marketing, hoat dong XD thuong hiéu
Bao cdo tinh hinh trién khai dau tu
Hoat déng xuc tién dau tu

VaaY YV V.

Hoat dong quan tri nhan su & dao tao
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I o cio cuaHpQT

4 BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI

Hoi déng quan tri ThuDuc House nhigm ky 2006-2010 gém cé 5 thanh vién:

OAng Lea Chi Hieau Chu tich kiem Téng Gidm Déc

0Ang Nguyean Vénh Thoi Pho Chu tich

OAng Phaim Ninh Khaung Thanh vién kiem Pho Téng Giam Béc
OAng Traan Quang Ngho Thanh vien

OAng Traan Ninh Voing Thanh vien

D8 thuc hién cac nhiém vu do Pai héi dong c6 déng giao, Hoi ddng quan tri ThuDuc House da
tién hanh trién khai hoat dong theo cac quy dinh ctia Biéu lé t6 chuc va hoat dong, cac quy dinh
clia Quy ché guan tri ban hanh kem theo Quyét dinh sé 935/QB-HDQT ngay 26/07/2007 cua
Hoéi déng quan tri ThuDuc House :

Cac phién hop trong nam 2008

TuBai Héi Cé Béng Thuong Nien 2007 (07/04/2008), Hoi déng quan tri Cong ty da té chuc 03
cudc hop dinh ky va 18 cudc hop bét thuong, ban hanh 21 Nghi quyét, 42 quyét dinh dé chi dao

thuc hién duoc céac van dé sau:

> T6 chuc sdp xép bé may diéu hanh cho pha hop.

» Phé duyét ké hoach cta cac Cong ty thanh vién.
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Cac Nghi quyét HDQT chu yé&u théng qua cac van dé:

»  Thong qua chu truong mua c6 phiéu quy dé dau tu va hé tro gia cho ¢ phiéu ThuDuc House.

» Thoéng qua chu truong tham gia dau tu cac du an: Khu cong nghiép Thanh Buc - Long An; Khu
dan cu Bén Luc - Long An; Khu nha ¢ & TTTM Phudc Long A - Quan 9; Khu nha ¢ & TTTM
Phudc Long B - Quan 9; Khu nha ¢ & TTTM Truong Tho;

> Thoéng qua chu truong md rong dau tu sang thi trucng My,

» Thoéng qua chu truong gdp vén cé phan hda, tang vén diéu lé cac Cong ty: Cong ty CP Bau Tu
& Xay Dung 135; Tong Cong ty Cé phan Phong Phu; Cong ty cé phan Bia Ocbai A;

» Thoéng qua chu truong bo quyén mua ¢ phiéu ciia Ngan hang TMCP Phét Trién Nha Thanh
Phé (HDBank), Céng ty CP Kinh Doanh Phat Trién Nha Thanh Phé (HDReal) do thi trucng
tai chinh con nhiéu bién déng;

» Thong qua chu truong gép vén thanh lap Cong ty TNHH SXTM Song Buc; Cong ty TNHH
Pau Tu Phic Thinh Buc;

» Thong qua chu truong lua chon don vi kiém todn tai chinh nam 2008.

Cac Quyét dinh HDQT chu yé&u théng qua cac vin dé:

> Phé duyét du an, du toan, thiét ké ky thuat cua cac hang muc cong trinh thuéc du an dau tu.

» Phé duyét chi dinh thau, phé duyét két qua dau thau cac hang muc cong trinh thudc du an
dau tu.

» Ngoai ra, trong chuc nang va quyén han cua minh, HDQT cing theo déi chi dao sat sao Ban
Téng Giam Bdc trong viec can ddéi cac ngudn vén phuc vu cho viéc trién khai dau tu cac du
an cua Coéng ty dé lam sao via dam bao vén luu dong cho hoat dong binh thuong, nhung

van tich lGy cho viéc phdt trién cac du én mdi.
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Ké&t qua giam sat hoat dong
clia Téng giam déc va Ban diéu hanh

Hién co 2 trong s6 5 thanh vién cua Hoéi déng quan tri tham gia diéu hanh trong Coéng ty. Viéc
cung cap théng tin, bao cdo cho cdc thanh vién khéng tham gia diéu hanh duoc thuc hién thuong

xuyén va day du. Cu thé :

> Toéng gidm ddc thudng xuyén bao cao Hoi déng quan tri vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau
tu va san xuat kinh doanh cua Cong ty. Tu co s& nay, Hoi déng quan tri Céng ty co diéu kién
thuc hién gidm sdt chat ché va kip thoi chi dao chan chinh cac hoat dong cua Ban diéu hanh,
dac biét trong céc cong tac quan ly, trién khai cac du an.

> T&t ca cac vdn dé phét sinh bat thuong lién quan dén hoat déng Cong ty déu duoc ban Téng
gidm déc bdo cdo ngay cho Héi ddng quan tri dé Hoi dong quan tri ndm ré dién bién céc
hoat dong va kip thdi co y kién chi dao khi can thiét.

» HBQT Tham gia cac cudc hop giao ban cua Ban téng giam ddc va nhing cudc gap mat quan
trong vdi cdc nganh, vdi cac doi tac.

Hoéi déng quan tri nhan thdy Ban tong giam ddc trién khai hiéu qua céc nghi quyét ctia Hoi déng

quan trj, kip thoi théng tin bdo cdo va diéu chinh tién trinh thuc hién pha hop vai tinh hinh thuc

t€ va yéu cau cla Héi déng quan tri.
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Két qua hoat dong va danh gia
tinh hinh thuc hién ké hoach nam 2008

Trong nam 2008, can cu chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh nam 2008 da duoc Pai hoi dong
c6 déng thuong nién ngay 07/04/2008 thong qua, Hoi déng quan tri da tién hanh trién khai thuc
hién muc tiéu phuong hudng hoat dong da dinh. Mac du tinh hinh kinh té€ trong nam dac biét kho
khan, nhung cing vai su né luc cua Héi déng quan tri, Ban Téng giam déc va toan thé CBCNY,
trong nam qua hoat dong san xudt kinh doanh cua ThuDuc House da dat duoc nhdng thanh tuu

dang mung, cu thé:

Cac chi tiéu tai chinh hop nhat chi yéu:
» VE DOANH THU HOP NHAT:

Téng doanh thu thuc hién nam 2008 la 652.307 trieu déng, so vai ké hoach dugc BHBCD
phé duyét la 363.253 triéu doéng dat ti & 179,6% ké hoach, so vdi cung ky nam trudc dat
243,8%. Ngudn doanh thu nay chu yéu tu viéc dua ra ban céc san pham dau tu dia &c tu cac

du an ctia ThuDuc House dau tu.

Cu thé trong nam 2008, Céng ty da hoan thanh, dua vao khai thac cdc du dn mang lai hiéu
qua cao nhu: Khu cho B - Chg dau méi NSTP Thu Bc, khu Hiép Binh Phudc - Q. Thu Buc,
cung vai viéc ddy manh ban hang tai du én khu dé thi mai Binh Chiéu va tiép tuc tiéu thu sé
san pham con lai cla cac du an ma Cong ty da dau tu tu nhang nam trudc nhu: Khu dé thi
mdi Tam Binh Thu Buc, khu nha ¢ Binh An 2, khu nha & An Phu. Ngoai ra, hoat déng kinh
doanh cua cac cong ty thanh vién nhu: nhan thau xay lap, quan ly kinh doanh chg, cho thué
mat bang dich vy, kho lanh, san xudt nudc da... cing dong gop vao loi nhuan cua ThuDuc

House Group.

BIEU PO TANG TRUGNG DOANH THU
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LOI NHUAN TRUGC THUE HOP NHAT:

Loi nhuan trudc thué TNDN thuc hién nam 2008 la 282.184 triéu déng, so vdi k& hoach
nam 2008 dugc BHDCD phé duyét la 217.390 triéu déng dat ty 1& 129,8%, so vai cung ky
nam trudc dat 150,9%.

LOI NHUAN SAU THUE HOP NHAT:

Loi nhuan sau thué TNDN thuc hién nam 2008 la 212.040 triéu déng so vdi ké hoach nam
2008 duogc BHDCD phé duyét la 182.282 triéu déng dat ty & 116,3%, so vai cung ky nam
trudc dat 128,8%.

Loi nhuan sau thué clia c6 dong Cong ty me la 198.377 triéu déng, dem lai cho cd déng muc

i co ban trén mdi co phiéu la 8490 déng.

Ngoai ra, nam 2008 ThuDuc House con trich lap du phong dau tu tai chinh 30.580 triéu
déng, khoan du phong nay la khoan muc chi phi khéng nam trong ké hoach trinh Pai hoi
c6 dong nam 2008, do do néu diéu chinh giam 30.580 triéu déng dung trich lap quy du
phong tai chinh vao lgi nhuan sau thué ké hoach thi ty 1& thuc hién so voi ké hoach sé dat
139,77%.

Triéu dong

250.000 *

200.000 é 164.511
150.000
100.000 ; 82.350
50.000

| Biéu dd Igi nhuan sau thué

‘ @ 2006 @ 2007 @) 2008




Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

» VE TAISAN VA VON HOP NHAT:

Dén thai diém 31/12/2008 t8ng tai san ciia ThuDuc House Group dat 1.432.980 trieu déng,

tang 29,1% so vai dau nam.

Triéu dong
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» TAISAN NGAN HAN:

Tai san ngan han la 703.520 triéu déng, tang 16,09% so vai dau nam, chiém 49,1% trong téng

tai san cua Cong ty.

» TAISAN DAI HAN:

Tai san dai han la 729.460 trieu déng tang 44,76% so vai dau nam, chiém 50,9% trong téng tai

san cua Cong ty.

» NOPHAI TRA:

No phai tra la 411.688 trieu déng tang 21,6% so voi dau nam. Trong do tang chu yéu la ¢
khoan muc ngudi mua tra tién trudc 123.255 trieu déng, thué va cac khoan phai tra Nha nudc
39.050 trieu déng.

Vay no ngan han va dai han ngan hang cia ThuDuc House dén 31/12/2008 la 80.536 triéu
déng. Trong do, vay 8.374 trieu dong tU ngudn vay kich cau cua Quy Bau Tu Phat Trién vai lai
suat 0,85%/thang, 72 ty déng vay tu ngan hang vdi lai suat vay hién nay da diéu chinh giam con
0,875%/thang va sé tiép tuc diéu chinh theo tinh hinh chung cua thi truong tin dung.
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VON CHU sS HUU:

Vén chu s¢ hau la 1.001.009 trieu déng tang 32,4% so vai dau nam la do trong ky Cong ty da
hoan thanh viéc phat hanh thém cé phiéu tang vén diéu le tu 170 ty déng len 230 ty déng, thu

duoc 179,53 ty déng bé sung vao vén chu sé hdu.

Do tinh hinh thi truong chung khodn suy giam nghiém trong, gid c6 phiéu ThuDuc House da
giam xudng dudi gia tri thuc nén ThuDuc House cing da mua vao cé phiéu quy vdi téng s8
luong la 1.315.751 CP, téng céng trong ky Céng ty da trich tu vén chu sé hiu ra 68,48 ty déng

dé thuc hien mua c6 phiéu quy.

DANH GIA TINH HINH THUC HIEN:

Can cu két qua dat duoc, ThuDuc House la mét trong sé it doanh nghiép niém yét trén san
giao dich cd két qua kinh doanh tang trudng cao, vuot chi tiéu ké hoach nam. Biéu nay cho thay

ThuDuc House Group da cd nhiéu né luc vuot kho trong mét nam tai chinh day thu thach.

So vai két qua hoat dong nhiéu doanh nghiép, dac biét la cac don vi cung nganh, muc tang
truong loi nhuan an tuong gan 30% trong tinh hinh thi truong suy giam chung to ThuDuc House
da thuc hién 6t chién luoc SXKD. Ngoai kha nang phan doan va tan dung kip thoi cac co héi
dau tu, Ban lanh dao cta ThuDuc House con 6 su chon lua, phét trién du an vai tién do hop

Iy, phu hop vdi nhu cau thi truong va tiém luc tai chinh cua minh.

NHUNG CON SO AN TUONG SAU 08 NAM €O PHAN HOA

Sau 08 nam ¢6 phan hda, ThuDuc House da dat dugc nhang thanh qua rat an tuong, Ngudn
vén va tai san cua Cong ty khong nhang duoc bao toan ma con phat trién vdi ty & tang
truong cao: doanh thu tang gdp 29 lan, lgi nhuan sau thué tang gap 44 lan, téng tai san tang

gap 23 lan.

Biéu db tang trudng téng tai san
|

Triéu dong
600,000+ +-vsseersssessssessnssses s ey
1.400.000;
1.200.000} o
1.000.000}
800.000;
600.000;
400.000:

200.000;

0003
g

845.609

563.199 594.162 559.334

124.858
61.836 000 .
.

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008



Biéu db tang trudng doanh thu

Triéu dong

Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

. 652.307 8
700.000: :
600.000%
500.000% :
400.000:

300.000: e wed e
2000003 B 194.730 180.762
H 000
100.000E s 988
0:.000, .. .999 0¢9 .. .900° o000 o090 009 . o
2006 2007 2008
Biéu db tang trudng Igi nhuan
|
Triéu dong
250,003+ 4 e s :

o 12.040 o
200.000:

E 164511
150.000;

100.000;
50.000* :::
. 000
. 1 AR 11.273 [ 434 ®
Qs a0 000 000
e PO ... .009,....8%9.... . 998, .0
2001 2002 2003 2008

Bac biét vai chu truong t6i da hoa lgi ich ¢6 déng, mac du tinh hinh kinh
t€ kho khan khién cho nhiéu doanh nghiép phai diéu chinh k& hoach kinh
doanh, giam lgi nhuan, cé tuc nhung Hoi déng quan tri da khéng nhdng dam
bao muc co tuc do Pai héi déng cé déng dé ra ma con du kién sé dé xuét

trinh Bai Hoi Cé Déng thong qua viec diéu chinh ty 1& ¢é tdc nam 2008 tu

18% 1&n 30%.
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Bao cao vé tinh hinh luong, thuéng va quyén lgi cé
phi€u cua thanh vién Héi déng quan tri, Ban kiém
soat

» TINH HINH LUONG, THUONG VA CAC CHE BO BAI NGO KHAC CUA THANH VIEN HOI
DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT.
Thuc hién Nghi quyét cua Dai Héi Béng C8 Bong Thuong Nién Nam 2007 vé viéc thong
qua muc thu lao cta Héi Béng Quan Tri va Ban Kiém Sodt. Trong nam 2008, muc thu lao

cla cac thanh vien Hoi Béng Quan Tri va Ban Kiém Sodt nhu sau:

Chtic danh Muic thu lao

Chu tich HBQT 10.000.000 déng/thang
Pho Chu tich HBQT 8.000.000 déng/thang
Uy vien HDQT 7.000.000 déng/théng
Truong Ban Kiém Soat 7.000.000 dong/thang
Uy vien Ban Kiém Soat 6.000.000 déng/thang
Thu ky HDQT 6.000.000 déng/thang

» QUYEN LOI VE CO PHIEU CUA CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM
SOAT VA BAN TONG GIAM BDOC CUA CONG TY TAI NGAY KET THUC NAM TAI CHINH:

STT Ho va tén

Chuc danh Sé CP nam giit dén

thoi diém 05/03/2009

| Hoi déng quan tri

| Le Chi Hiéu Chu tich 383,995

2 Nguyén Vinh Tho Phd chu tich

3 Pham Dinh Khéng Uy vién 429,000

4 Tran Quang Nghi Uy vién 1,338,480

5 Tran Binh Vong Uy vién 228,800

I Ban Kiém soat

| Nguyén Hung Long Trudng ban 24,667

2 Thai Bang Au Thanh vién 45615
Ton That Dién Khoa Thanh vién

m Ban Diéu Hanh

| Le Chi Hiéu Téng Giam doc 383,995

2 Pham Binh Khang P. Téng Giam déc 429,000

3 Tran Quang Nhuong P. Téng Giam ddc 35,200

4 Quan Minh Tuan K& toan trudng 5,170

(***) S c6 phiéu do nhiing ngusi trong danh sach trén nam gid la ¢ phiéu phé théng cua Cong ty va dai dién

cho quyén loi cd nhan cua ho.
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4 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM PAC

Trong béi canh kinh t€ khd khan nam 2008, ThuDuc House da hoan thanh vuot muc ké hoach

nam 2008 mét céch an tuong vai hau hét cac muc tiéu:
» Lam tang gia tri cho doanh nghiép, bao vé & mang lai quyén loi cho cé déng & CB-CNV.

» Lam tron nghia vu cua doanh nghiép déi vai Nha nudc va xa hoi qua chinh sdch nép thué,

bao hiém, hé tro cdng déng. ..

> Cung cdp san pham, dich vy vé dia 6c chét luong cao, dap ung nhu cau cua nhiéu ddi tuong
khach hang. Gop phan xay dung ha tang xa hoi, dem lai mai truong séng sach, xanh va my

quan cho ngudi dan.

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
(tai thoi diém 31/12/2008)

> Ty sudt loi nhuan sau thué trén doanh thu (%): 32,07%
> Ty sudt loi nhuan sau thué trén tdng tai san (%) (ROA): 14,79%
» Ty sudt loi nhuan sau thué trén vén chu so hau (%) (ROE): 21,18%

Bao cao tinh hinh trién khai hoat déng dau tu
» LINH VUC PAU TUBIA 6C

Nam 2008 c6 thé duoc xem la nam cua nhiéu bién dong cua thi truong bat dong san Viét
Nam. Hau hét cdc doanh nghiép kinh doanh dia 6c déu gap bai todn khd vé huy dong vén
dau tu, dan dén nhiéu du an bj huy, dinh hoan hoac gian tién dé... Mac du vay, do danh gid
dung tinh hinh va co nguén vén 6n dinh, ThuDuc House da kip thai diéu chinh chién luoc
dau tu phu hop trén co so danh gia lai phan khuc thi truong, chi tap trung dau tu cac du an
trong tam, tam ngung dau tu tai chinh va han ché t&i da nhdng hoat dong dau tu khac chua
can thiét... do do su suy thodi cua thi truong trong thoi gian qua khong anh hudng lon dén
hoat dong dau tu cua ThuDuc House.
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» LINH VUC DICH VU

Tinh hinh hoat déng cta cac don vj truc thudéc nhu CLB Thé Duc Thé Thao Thu Buc, Tram Xang Dau Tang
Nhon Phu (Q.9)... tuong ddi én dinh. Cac Cong ty thanh vien co vén gdp ThuDuc House trén 51% gém
Cong ty TNHH Quan Ly & Kinh doanh Cho Nong San Thu Buc, Cong ty TNHH Xay Dung Phong Buc,
Cong ty TNHH Dich Vu Tam Binh Thu Buc, Cong ty TNHH Nudc Ba Tinh Khiét Béng An Binh, Cong ty
C6 phan San Xudt Thuong Mai Gia Buc déu hoat dong n dinh, co 18 chuc quan ly diéu hanh t&t va dat
muc tang trudng so vai yéu cau ké hoach duoc giao. Ca biét cac don vi nhu Cong ty TNHH xay dung Phong
Buc, cong ty TNHH Nudc Ba Tinh Khiét Béng An Binh ¢ loi nhuan sau thué tang rét cao so vdi ké hoach
nam. Chung to hoat dong quan tri déi vai cac Cong ty thanh vién ctia ThuDuc House da phat huy tac dung

va budc dau mang lai nhiéu két qua.

DPac biét trong quy 04 nam 2008, vdi chu truong mao réng mang [udi nham nang cao nang luc canh tranh va
dem lai dich vu t&t hon tdi khach hang, trong nam 2008 ThuDuc House da thanh lap Chi nhanh Cong ty C6
phan phat trién nha Thu Buc va 02 San Giao Dich Bat Bong San ThuDuc House tai 74 Pham Ngoc Thach,
Phuong 06, Quan 03, TP.HCM va 6B Binh Bé Linh, Phuong 24, Quan Binh Thanh, TP.HCM. Hoat déng cua
Chi nhanh va cac San Giao Dich Bat Bong San mdi khai truong da di vao hoat déng én dinh.

Ngoai ra, ThuDuc House cing tiép tuc gdp vén cung Cong ty ¢d phan Thuong mai Xudt nhap khau Thu
Buc thanh lap mai Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Song Buc vai chuc nang chu yéu la kinh doanh

xang dau va céc san pham-dich vu lién quan. Vén diéu Ié ban dau cua Cong ty la 36 ty déng, trong do

ThuDuc House chiém 51%/van.
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» LINH VUC TAI CHINH:

Tinh hinh vén diéu lé:

Stt Ngagy Noai dung chinh

Lan | Théang 07/2005 Tang von diéu 1é tu |5 ty déng lén 30 ty déng
Lan 2 Thédng 06/2006 Tang von diéu 1€ tu 30 ty déng lén 100 ty déng
Lan 3 Théang 07/2006 Tang von diéu 1é tu 100 ty déng lén 170 ty déng
Lan 4 Thang 01/2008 Tang von diéu 1é tu 170 ty déng lén 230 ty déng
Lan 5 Théng 12/2008 Tang von diéu 1é tu 230 ty déng lén 252,5 ty déng

Von diéu & DVT: Ti déng

01/2008

12/2008
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Tinh hinh cé phi€u TDH:

Trong nam 2008, thi truong chung khoan Viét Nam cd nhiéu bién dong, chi sé VN-Index giam
lien tuc tu 921,07 (ngay 02/01/2008) xudng con 315,62 diém (vao ngay 31/12/2008), giam 605,5
diém, tuong duong muc giam 66% so vai dau nam 2008. Tinh hinh thi truong con nhiéu bién
doéng, dién bién phuc tap va ngay cang khd du bdo, gid cé phiéu trén thi truong xudng rat thap,
hau hét cac cé phiéu da giam hon 2/3 gid tri so vai dau nam 2008 (thdp hon ca gia tri sé sach),
tinh thanh khoan ngay cang kém,... Gid ¢4 phiéu TDH cing khéng nam ngoai su bién déng
chung cua thi truong, giam tu 141.000 déng/cé phan xudng con 28.700 déng/cd phan (vao ngay
31/12/2008).

Tinh hinh mua cé phiéu quy:

Nhan biét duoc nhdng bién dong gia cé phiéu TDH trén thi truong la do anh hudng bai thi
truong chung, su bién dong gida nay khong phan dnh dung tinh hinh thuc t€ hoat déng san xuat
kinh doanh va gid tri ¢6 phiéu cua ThuDuc House nén trong nam 2008 Céng ty dang ky mua
vao ¢ phiéu lam cé phiéu quy nhu sau:

> Cong ty c6 phan phat trién nha Thu Buc: 1.177.366 ¢ phan.

» Congty TNHH xay dung Phong Buc: 138.385 c6 phan.

»  Tdng Céng dén ngay 31/12/2008, ThuDuc House da mua vao duoc 1.315.751 ¢ phan lam
c6 phiéu quy.

Tinh hinh chi tra cé tuc:

> Chitra c6 tuc Dot 2/2007: Ty lé 5% bang tién mat va 10% bang cé phiéu trén vén diéu lé
230 ty déng. HO so da dugc UBCKNN chap thuan. S¢ Giao Dich Chung Khodn chét danh
sach c6 dong giao dich khéng hudng quyén vao ngay 04/09/2008. Hién viéc chi tra cd tuc
da hoan tat. Cong ty cing da duoc S¢ Ké Hoach Bau Tu cdp gidy chung nhan dang ky kinh
doanh vai vén diéu 1é la 252,5 ty dong.

» Chitra cé tuc Dot 1/2008: Céng ty cing da tam ung cd tuc Dot | nam 2008 bing tién la
[ 5% trén ménh gid (tuong duong 1.500 déng/ cé phiéu). Téng gid tri chitra la 33.750.000.000

déng. Hién viéc chi tra ¢é tuc da hoan tat.

CUNG BAN XAY DUNG cUOC SONG HIEN DAI
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DANH MUC PAU TU CO PHIEU OTC
(Tinh dén 31/12/2008)

Tean tod chéuc phaut hagnh S04 166ing CP Tro giau haau to Ghi chuu

| COPHIEU OTC 293.614.662.200
| Congty C6 phan Chung khoan TP.HCM 1.122.640 26.453.600.000 Co dong chién luoc
2 Ngan hang TMCP Phuong Bong 2.655.650 26.556.500.000 Co dong chién luoc
3 Ngan hang TMCP Phat trién Nha TP.HCM 6.466.967 64.669.670.000 Co dong chién luoc
4 Congty C6 phan Béu tu Phudc Long 937.037 11.219.406.000 Gop vén thanh lap
5 Congty Cé phan BOO nucc Thu Buc 5.000.000 50.000.000.000 Gop vén thanh lap
6 Congty Bd Nui Nho 31.781 959.786.200 Bau tu
7 Ngan Hang TM CP An Binh 2.800 28.000.000 Bau tu
8 CTy CP XNK & Bau Tu Thua Thién Hué 300.000 4.500.000.000 Cd8 dong chién luoc
9 Congty Cé Phan Chung Khoén Sen Vang 1.466.200 14.662.000.000 Gop vén thanh lap
TDH dau tu 1.500.000 CP,
10 Quy Pau tu tang truong Viét Long 3.000.000 30.450.000.000 con lai nhan Uy thac cua
DN khéc
Il Congty Cé phan Bau tu & Xay dung 135 1.728.000 27.936.000.000 Co dong chién luoc
2 Tong cong ty cd phan Phong Phu 2.700.000 33.779.700.000 C6 dong chién luoc

I3 Congty CP KD BBS Phat Trién Nha Thanh Phé 240.000 2.400.000.000 Gop vén thanh lap
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Hoat dong marketing va xay dung thuong hiéu

Trong nam 2008, ThuDuc House da thuc hién t6t hé thdng nhan dién thuong hiéu va phét huy
hiéu qua rat Ion trong cong tac xay dung hinh anh cta ThuDuc House thong qua viéc thuc hién tai
tro cho mét s6 chuong trinh xa héi quy mé Ion nhu cac chuong trinh Ung hé ngusi ngheo, chuong
trinh mé tim cho tré em nghéo, chuong trinh tai tro hoc béng “uom mam tai nang”, chuong trinh

kinh t€ chuyén dé...

Thuong hiéu ThuDuc House dén nay da tra thanh mét trong nhing thuong hiéu manh trong nudc,
lan thu 03 lién tiép duoc vinh du trao tang cac danh hiéu “Sao vang dat Viét", “Cup vang thuong
hiéu nganh xay dung - Vietbuild”, “Bon Vi Xuat Sac Nganh Xay Dung Viét Nam - VietReal”, Cup
vang "“Thuong hiéu chuing khoan uy tin va Cong ty ¢d phan hang dau Viet Nam”.

Nham lién tuc xay dung hinh anh Cong ty, huong khach hang quan tam dén san pham cta minh,
ThuDuc House con khéng ngiing day manh quang ba va théng tin dén khach hang théng qua

céc hoat dong:

» Quang cdo, tai tro trén cdc phuong tién thong tin chon loc.

» Cap nhat théng tin va quang ba thuong xuyén trén trang web ThuDuc House.

> Xuat ban ban tin hang thang nham théng tin tinh hinh hoat déng cua ThuDuc House.
> Xudt ban ban tin E-IR mé&i quy mot 1an danh cho cac nha dau tu.

» Cung cap thong tin gidi thiéu, hinh anh, cdc du an dau tu, tiém nang hoat déng thuong mai

vOi bao dai, tap chi trong va ngoai nudc.

» Cong tac thuong xuyén vai Hoi doanh nghiep TP.HCM, HHBDS TP.HCM, CLB Bia &c, Hdi
Quy hoach va VCCI nham gan hoat dong SXKD vai céng déng doanh nghiép.

Téng kinh phi thuc hién la 6,7 ty déng. Bao gém:

» Quang cdo trén bao, dai truyén hinh, dai phat thanh: 1,89 ty déng.
» Taitro cac chuong trinh: 2,17 ty déng.

» In ban tin, thuc hién phim tu liéu: 416 triéu déng.

» Tham gia cac giai thuong cdp qudc gia va Thanh phé: 164 trieu déng.

> T6 chuc cac su kién: 2,13 ty déng.
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Hoat dong xuc tién dau tu va quan hé nha dau tu

Trong nam, ThuDuc House da khéng ngung ma réng xuc tién thuong mai trong va ngoai nudc dé
kién thiét cac co hoi dau tu, chudn bj t8t ngudn san pham cho nhang nam sau. Trong nam 2008,
ThuDuc House da c6 hon 85 cudc tiép xuc, lam viéc vai dai dién cdc Cong ty, tap doan tai chinh
Idn & trong nudc va ngoai nudc nhu Morgan Stanley Assets Management; Quy dau tu Aresaig
Asia Partner, Goldman Sachs, Credit Agricole Asset Management, BNP Parisbas (Singapore); Quy
KITMC (Korea); Quy Horizon; Quy Deustche Bank Asset Management; Cong ty Quan Ly Quy
Maxford Investment Management; Development Bank of Japan; Céng ty Global Link Advisers;
Tap doan HSBC; Boan FIABCI Malaysia...

Muc dich cua cédc cudc ti€p xuc nham tim hiéu, trao ddi, xdc dinh trién vong hop tac dau tu moét

s6 mat nhu tai tro tai du an va / hoac dau tu truc tiép vao cé phiéu ThuDuc House.

Ngoai ra, dé tang cuong cong tac quan hé nha dau tu va minh bach hoéa thong tin doanh nghiép,
tU thang | 1/2008 ThuDuc House da té chuc cudc gap g& céc chuyén vién phan tich (Analyst
meeting) gém dai dién cua cdc Cong ty chung khodn va mét sé quy dau tu dé gidi thiéu, thuyét
trinh vé tinh hinh SXKD va trién khai du an dau tu ctia ThuDuc House va giai dép cac thdc mdc
cua nha dau tu. Hiéu ung cua cudc hop budc dau da dap ung duoc yéu cau cla nha dau tu vé viéc

truyén tai nhanh, trung thuc va khach quan dén nha dau tu moi thong tin cua doanh nghiép.
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Hoat dong quan tri nhan su & dao tao

NHAN SU:

Tinh dén 31/12/2008 téng s& nhan vién cua ThuDuc House Group la 798 ngusi. Trong do, doi ngd
CB-CNV thuéc ThuDuc House 1a 90 ngudi gdm 64 nam va 26 na.

Theo thai gian, doi ngl nhan vién ctia ThuDuc House Group khéng ngling duoc cung ¢8 va phét trién vé
ca chét va lugng. Tung bo phan va ban than maéi CB-CNV khéng ngting ren luyén, hoc hoi nang cao nghiép
vu chuyén mon. Tinh dén 31/12/2008, trén 66% can bé nhan vien ThuDuc House ¢6 trinh d6 tU cao dang
trd 1én, s6 con lai duoc Céng ty khuyén khich va tao diéu kién dé tiép tuc bdi dudng nang cao trinh do,

phuc vu cong tac chuyén mon:

Trén Pai hoc: 5 nguoi
Pai hoc: 50 nguoi
Cao dang 4 nguoi
Khac: 31 nguoi

Ngoai ra, déi ngd nhan vién cta ThuDuc House ngay cang duoc tré hda, co trinh dé va ham hoc hoi, rat
tam huyét va mong mudn gan két va phat trién lau dai cing ThuDuc House, hua hen phat trién luc luong

ké thua cho nhan sy ThuDuc House trong tuong lai.

» Nhan sy dugi 30 tudi: 20 nguoi

» Nhan su tu 30 dén 40 tudi: 33 nguoi

» Nhan su trén 40 tudi: 37 nguoi

DAO TAO:

» Trong nam 2008, phong Quan tri Hanh Chinh & Nhan Su ThuDuc House da té chuc dugc nhiéu khda
dao tao tai don vi vai chuyén nganh chu yéu gédm chién lugc kinh doanh; phan tich, quan tri tai chinh;
quan ly du an; ky nang ban hang, marketing...cho cac bé phan nghiép vu, déng thdi cap kinh phi dé
CB-CNV dang ky hoc nang cao ngoai ngd tai cac trung tam dé nang cao trinh dé anh ngd, kha nang giao
ti€p phuc vu cho céng tac chuyén mon. Tdng chi phi dao tao nam 2008 hon 450 trieu déng.

>  Coéng ty chu truong tiép tuc chu trong hoat déng dao tao dé nang cao chéat luong nhan vién, phuc vu

hiéu qua cho hoat dong SXKD.

CHINH SACH LAO BONG

ThuDuc House tu hao la mét trong nhiing doanh nghiép co chu truong cham lo t&t doi séng clia nguai
lao dong. Nhiing nam qua ThuDuc House ludn duoc UBND, LBLD Thanh phé va Quan Thu Buc déanh

gid la don vi di dau trong céng tac cham lo, bao vé quyén loi cho ngudi lao déng tai doanh nghiép.

Ngoai chinh sach luong thudng hop Iy, Ban Lanh Bao ThuDuc House con quan tam cham lo nhiéu
chinh sach khac cho CB-CNV va gia dinh nhu t6 chuic kham suic khoe - du lich nghi dudng dinh ky; tham
hoi CB-CNV hoac than nhan 6m dau, bénh tat; chic mung va tang qua cho CB-CNV va gia dinh trong
cac dip 1€ tét, Qudc té thiéu nhi 1/6, Qudc t€ Phu nd; tang tap va, hoc béng cho con em CB-CNV
nhan dip khai giang nam hoc; t8 chuc vui tét Trung thu, Ngay héi gia dinh ThuDuc House. ..

Ngoai ra voi chinh sach mua bao hiém lau dai cho CB-CNV, ThuDuc House da tao cho CB-CNV tam

ly 6n dinh, toan tam toan y phuc vu cho Cong ty.



~ CUNGBANVUNPAPHANHPHUC
s g o e R g S 27
R e s SR i s ¥l P T Bttt by X

.:,.!.__. — . . - e i .‘-; i o W o\ / g
PSS VG Ll S et o amaldeeile T 7 Ik e 5 T T



I c/cGiAl THUONG - CAC SU KIEN NOI BAT

A CAC GIAI THUONG
PUOC TRAO TANG TRONG NAM

Giai thudng “Sao vang dat Viét" lan thu 03 lién ti€p do Hoi Lién hiép Thanh nién Viét Nam va
Hoi Cac nha doanh nghiép tré Viét Nam binh chon.

Giai thuong “Cup vang thuong hiéu nganh xay dung - Vietbuild” 1an thu 03 lién ti€p do Bo Xay
dung trao tang.

Gidi thuong “Pon Vi Xuat Sac Nganh Xay Dung Viét Nam - VietReal” lan thu 03 lién tiép do
Bé Xay dung trao tang.

Cup vang “Thuong hiéu chung khodn uy tin va Coéng ty ¢ phan hang dau Viet Nam"” do Hiép
hoi Kinh doanh Chuing khodn Viet Nam (VASB), Tap chi Chung khodn Viet Nam - Uy ban Chung
khoan Nha nudc, Trung tam Thoéng tin Tin dung - Ngan hang Nha nudc Viét Nam (CIC), Cong
ty CP Chung khoan Thuong mai & Cong nghiép Viét Nam (VICS), Céng ty CP Vian hda - Thong
tin Thang Long (TIC.media) phdi hop cung cac co quan khac binh chon.

Ca nhan Chu tich Héi Béng Quan Tri kiém Téng Giam B3¢ Lé Chi Hiéu lan thu 2 lien tiép duoc
Chu tich UB.TPHCM trao tang danh hiéu “Doanh nhan Sai Gon tiéu biéu”.
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A CAC SU KIEN NOI BAT TRONG NAM

» Khanh thanh va dua vao hoat déng Nha léng cho B — Cho dau méi
NSTP Thu Buc.

» Thanh lap chi nhdnh & san giao dich bat déng san 74 Pham Ngoc
Thach - Phuong 6, Quan 3, TP.HCM.

» Thanh lap san giao dich bat déng san 6B Binh Bo Linh Phuong 24 Quan
Binh Thanh, TP.HCM.

»  Thanh lap Cong ty TNHH TM-DV Song Buc

» Thanh lap Céng ty C6 phan Phét Trién Nha Daewon - Phong Phu -
Thu Puc

» Dua vao hoat dong Cong ty CP SXTM Gia Buc
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4 THUDUCHOUSE
CHUNG TAY HANH DONG Vi CONG bONG

Clng vai muc tiéu dem lai su thinh vuong cho c¢é dong va lam tang gia tri doanh nghiép,
ThuDuc House con mong mudn thuong hiéu ThuDuc House khéng chi dugc xa hoi tén vinh
V3i vai tro gép phan thuc day su phat trién kinh t€ clia ddt nudc ma con la mét trong nhang

thuong hiéu co trach nhiém cao ddi vai cong déng, xa hoi.

Nhang nam qua, ThuDuc House khong ngling chung tay gop suc voi Thanh phé trong cong
tac xa hoi hda vi nguoi nghéo théng qua viéc tai tro va khuyén khich CB-CNV tham gia dong
g0p Ung hoé cac chuong trinh dén on dép nghra, xda doi giam nghéo; xay dung nha tinh thuong,
tinh nghia; Ung hé déng bao bi bao lut; vi tré em ngheo va ngusi ngheo do dia phuong va
Thanh pho phat dong... Co thé, méi doanh nghiép khac nhau sé c& cach nhin va cach dong
g06p khac nhau cho muc tiéu phét trién cong déng, nhung vai ThuDuc House chia sé vai cong

ddng khong chi la nghta ci ma con la trach nhiém cta cong dan.

¢6 Chuong trinh tai trg néi bat ciia ThuDuc House

c6 tinh céng dong va sic anh hudéng Ién dén
thuong hiéu ?’



THUDUC HOUSE
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KE HOACH, PHUONG HUOGNG HOAT DONG 2009

Du bao
Bdnh gia tiém luc ctia ThuDuc House
Muc tiéu ké hoach kinh doanh 2009

K& hoach dong tién
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Du bao tinh hinh kinh té xa hoéi nam 2009

Nam 2009 duoc nhan dinh sé phai tiép tuc hung chiu nhing kho khan cua cudc khung hoang
kinh t&€ thé gidi van dang co xu hudng keéo dai. Cac giai phdp ma Nha Nudc cing nhu céc
doanh nghiép phai ap dung dé ung pho van la tim moi cach dé ngan chan suy giam kinh t&,

thuc déy san xudt, ddy manh xudt khau ma dac biét la kich cau dau tu va tiéu dung.

Tinh hinh bat dong san nam 2009 duoc du bao van tiép tuc phai duong dau vai nhiéu thach
thuc Ion hon do phai chiu anh hudng cua khing hoang kinh té€ toan cau. Cac nha dau tu da
de dat hon trong viéc quyét dinh dau tu, cac dong san pham cao cdp da khong con duoc
san lung nhu trudc. Nhung bén canh dd, cdc dong san phdm vdi muc gid trung binh vén la
san phdm ma ngudi ¢ nhu cau thuc su dang tim kiém. Cac giai phap vé kich cau dau tu cua
Nha Nudc tap trung vao loai hinh nha xa héi, céng vdi céc giai phap vi mé khdc sé co tdc
déng tich cuc dén thi truong bat dong san, du bao ¢ kha nang héi phuc trong 06 thang cudi
nam 2009.

Ngoai ra, viec 6 at tham gia vao thj truong bat dong san cua cac doanh nghiép trong va ngoai
nganh xay dung tu cusi nam 2007 dau nam 2008, dac biét la cdc codng ty nudc ngoai truc ti€p
hoac tham gia dau tu vao Viét Nam vdi cac hinh thuc lién doanh, lién két da lam cho muc do

canh tranh trong Iinh vuc kinh doanh bat déng san gay gat hon.

Danh gia tiém luc cua ThuDuc House

Mat tich cuc:

ThuDuc House la cong ty co nhiéu kinh nghiém trong linh vic dau tu va kinh doanh dia d&c,

¢4 tiém luc vé tai chinh manh.
ThuDuc House la mét trong nhing don vi di dau trong viéc hop tdc vdi nha dau tu nudc
ngoai co kinh nghiém thuc hién du an.

ThuDuc House co thé manh va uy tin vdi déi tac trong viéc thanh lap cdc cong ty thanh vién,
lién doanh vai cac déi tac trong va ngoai nudc hoat dong trong nhiéu linh vuc nham da dang

hoa hoat dong.

Doi ngd nhan sy ThuDuc House tré, cd trinh dé nghiép vu chuyén mén, c¢o nhiéu kinh

nghiém trong viéc thuc hién cdc du dn vé dia &c, dau tu xay dung, thiét ké.

Thuong hiéu ThuDuc House ngay cang duoc khang dinh trong linh vuc dau tu xay dung, kinh

doanh dia 6c¢.

Mat han ché:

Ngudn vén chua dap ung du cho yéu cau dau tu voi t8c do phat trién nhanh.

Ngudn nhan luc con thiéu, nhat la nhan luc quan tri trung cao cdp dé theo kip chién lugc kinh

doanh trong thoi ky tang téc.

Chua xay dung duoc quy dat ¢ khu trung tam TP.HCM.



#1Thoong hiedu ThuDuc House ngagy cagng RGGIC

khaung fAonh trong l6nh voic haau t6 xaay doing, kinh

doanh foa oac/!
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Muc tiéu ké hoach kinh doanh nam 2009

Muc tiéu chung:

Vi nhdng thanh qua dat duoc, ThuDuc House tiép tuc phan ddu hinh thanh tap doan da
nganh nghé vai nong cét la dau tu kinh doanh dia ¢, c6 muc tang truong én dinh, phat trién

nhanh va bén ving.

Muc tiéu cu thé:
Duy tri t8c d6 ting trudng on dinh.

Cic chi tiéu k& hoach tai chinh hgp nhit nam 2009:

Doanh thu hop nhat: 550 ty déng.
Loi nhuan trudc thué hop nhat: 225 ty déng.
Loi nhuan sau thué hop nhat: 185 ty déng.

Loi nhuan sau thué (tap doan) ctia c6 dong Coéng ty me: 172 ty déng (sau khi loai tru loi

nhuan phai chia cho ¢ déng thiéu s va cac bén lien doanh lien két (néu co).

Cac chi tiéu k& hoach tai chinh caia ThuDuc House nam 2009:

Doanh thu: 472 ty déng.
Loi nhuan trudc thué: 216 ty déng.
Loi nhuan sau thué: 178 ty dong.

Loi nhuan sau thué sau khi loai tru loi nhuan phai chia cho cdc bén lién doanh lién két

(néu co): 170 ty doéng.




Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

Dong tién ThuDuc House (cong ty me) nam 2009

Bon vi: Trieu déng

I. DONG TIEN VAO 562.524
Thu tu kinh doanh dia &c¢ 398.730
Thu tu dich vu - cho thué tai san 3.115
Thu tu tai chinh 160.678
2. DONG TEEN RA 622.318
Chi dau tu dy an 244900
Chi tra cho nguai cung cap dich vu (TDTT) 728
Chi dau tu lién doanh lién két, gop vén du én 200.335
Chi tra c6 tuc cho chd sé hau 75.750
Chi tra lai vay 14.000
Chi phi ban hang, QLDN 35.500
Tién chi nép thué TNDN 51.105
3. LUU CHUYEN TEEN THUAN (59.794)

4. TON QUY (Bén 01/01/2009) 63.675
5. CAN DO THU CHI 3.88|
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BAO CAO TAI CHINH

P Bdo cdo tai chinh hop nhat

» Bdo cdo tai chinh riéng ThuDuc House

BAO CAO BAN KIEM SOAT
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4 BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT

BAO CAO KIEM TOAN
Vé bao cao tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2008 ctia cong ty ¢ phan phat

trién nha Tha Puc

Kinh gui: Hoi déng quan tri

Ban Tdng Giam déc Cong ty C6 phan Phat trién nha Tha Duc
Chung t6i da kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét cua Cong ty Co phan Phat trién nha Thu Buc duoc lap ngay
06 thang 03 nam 2009 gém: Bang can dsi ké todn hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2008, Bao cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao cao luu chuyén tién t& hop nhét va Ban thuyét minh bao cao tai chinh hop

nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay duoc trinh bay tU trang 7 dén trang 33 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét nay thudc trach nhiém cta Téng Giam déc Cong ty Cé phan
Phat trién nha Thu Buc. Trach nhiém cla chung toi la dua ra y kién vé cac bao cdo nay can cu trén két qua

kiém toan cua chung toi.

Co s6 y kién:

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cau cong viec kiém toan lap ké hoach va thuc hien dé co su dam bao hop ly rang cac bdo cdo tai chinh hop nhét
khéng con chua dung céc sai st trong yéu. Ching t6i da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phép chon mau
va 4p dung cac thu nghiém can thiét, cac bang chung xac minh nhdng théng tin trong bao cdo tai chinh; danh
gid viéc tuan thu cac chuan muc va ché doé ké toan hién hanh, cac nguyén tac va phuong phap ké toan duoc ap
dung, cac udc tinh va xét doan quan trong ctia Téng Gidm déc cling nhu cach trinh bay téng quét céc bao cédo
tai chinh hop nhat. Chung téi cho rang cong viéc kiém toan clia chung toi da dua ra nhang co sé hop ly dé lam

can cu cho y kién clia chung toi.

Y kién cta kiém toan vién:

Theo y kién chung t6i, Bao cdo tai chinh hop nhét da phan énh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cé phan Phat trién nha Thu Buc tai ngay 31 thang 12 nam 2008, ciing nhu
két qua kinh doanh va cac luéng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop vdi chuan

muc va ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap ly co lién quan.

TPHCM, ngay 06 thang 03 nam 2009

CHI NHANH CONG TY TNHH DICH VU
TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN (AASC)
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Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

4 BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang |2 nam 2008

Hvt: VND

31/12/2008 ‘ 01/01/2008

Chi tiéu Thuyé&t minh
TAI SAN
703519.730990  605.984.334.821

A . Tai san ngan han

110 I. Tién va cac khoan tuong duong tién VLI 103.748.660.422 13.994.389.97
I I. Tién 83.216.160.422 13.994.389.97 |
112 2. Céc khoan tuong duong tién 20.532.500.000

120 Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 80.807.550.450 14.464.092.707
121 I. Bau tu ngdn han V12 80.807.550.450 14.464.092.707

130 I1l. Cac khoan phai thu 123.011.218.064 127.467.869.790

131 I. Phai thu cua khach hang 65.650.213.880 67.397.609.394

132 2. Tra trudc cho nguoi ban 34.232.605.208 40.249.414.134

135 5. Céc khoan phai thu khac VI3 23.128.398.976 19.820.846.262
140 IV. Hang t6n kho Vi4 395311.164.839  447.429.923.577
141 I. Hang t6n kho 395311.164.839  447.429.923.577
50 V. Tai san ngan han khac 641.137215 2.628.058.776
152 2. Thué GTGT duoc khau tru 134.229.861 2.308.384.775
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nusc 6.185.001

158 4. Tai san ngan han khac VL5 506.907.354 313.489.000

729460.579.540  503.898.652.425

B . Tai san dai han

210 I. Cac khoan phai thu dai han

220 Il. Tai san c8 dinh 76.628.934.466 48.349.486.039
221 |. Tai san c& dinh hau hinh V1.6 58.256.137.171 28.704.763.659
222 - Nguyén gid 78.898.189.163 44.177.991.594
223 - Gia tri hao mon luy ké (*) -20.642.051.992 -15.473.227935
227 3. Tai san 6 dinh vo hinh V1.7 5.352.361.221 2432.109.835
228 - Nguyén gia 5562228026 2.577.279.581
229 - Gid tri hao mon luy ké (*) -209.866.805 -145.169.746
230 4. Chi phi xay dung co ban do dang VI.8 13.020.436.074 17.212.612.545
240 11l. Bdt dong san dau tu VIS 10.749.982.445 31.628.838.008
24| - Nguyén gia 1'1.740.332.435 32.020.610.668
242 - Gid tri hao mon luy ké (*) -990.349.990 -391.772.660
250 IV. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 624.495.140.602  421.352.246.813
251 |. Bau tu vao cong ty con 275.000.000
252 2. Bau tu vao cong ty lien két, lien doanh VI.I0 127.974.563.161 150.930.723514
258 3. Bau tu dai han khac VLI 529.358.142.540  272.404.023.299
259 4. Du phong giam gid dau tu tai chinh dai han (*) VIL12 -32.837.565.099 -2.257.500.000
260 V. Lgi thé thuong mai VILI3 7.458.658.509 1.334.823.368




I :io cio TAICHINH

A BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (ti€p theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2008

270 VL. Tai san dai han khac 10.127.863.518 1.233.258.197
271 I. Chi phi tra trudc dai han V.14 1.833.200.098 1.102.294.777
278 3. Tai san dai han khac VLIS 8.294.663.420 130.963.420
280 TONG CONG TAI SAN 1.432.980.310.530  1.109.882.987.246

NGUON VON

A . No phai tra 411.688.031.040 338.550.614.086
310 1. Ng ngan han 200.874.284.349 192.392.574.899
311 I. Vay va no ngan han VI.16 14.000.000.000 4,000.000.000
312 2. Phaitra cho nguoi ban 12.293.896.877 9.844371.711
313 3. Ngudi mua tra tién trudc 123.255.206.250 113.364.297.187
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc VILI7 39.050.292.176 18.821.631.139
315 5. Phai tra ngudi lao dong 8.299.292.189 3.558.307.401
316 6. Chiphi phai tra VI8 501.390.233 45.112.206
319 9. Céc khoan phai tra, phai nép ngan han khac VILI9 3.474.206.624 42.758.855.255
330 Il. No dai han 210.813.746.691 146.158.039.187
333 3. Phaitra dai han khac VI.20 143.588.992.838 137.288.235.640
334 4. Vay vano dai han VI21 66.536.378.07 8.374.000.000
336 6. Du phong tro cdp mat viéc lam 688.375.782 495.803.547

337 7. Du phong phai tra dai han

B . Nguén vén chu sé hiiu 1.001.009.161.787 755.810.694.276
410 1. Nguén v8n chu s hiiu VI22 986.949.976.685 747.728.127.171
411 I. Vén dau tu cua chu s¢ hau 252.500.000.000 170.000.000.000
412 2. Thang du vén cé phan 509.135.687.300 355.835.567.300

414 3. C6 phiéu quy (¥)

-68.488.734.176

417 7.Quy dau tu phat trién 112.781.159.220 69.894.017.874
418 8. Quy du phong tai chinh 27539976253 10.149.471.909
419 9. Quy khéc thudc vén chu s¢ hau 369.614.123 563.000.000
420 0. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 153.112.273.965 141.286.070.088
430 Il Nguén kinh phi va quy khac 14.059.185.102 8.082.567.105
431 I. Quy khen thudng va phuc loi 14.059.185.102 8.082.567.105

C. Lgi ich cta cé déng thiéu sé

20.283.117.703

15.521.678.884

600 TONG CONG NGUON VON

1.432.980.310.530

1.109.882.987.246




Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

A CAC CHI TIEU
NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Lap ngay 06 thang 03 nam 2009

Chae tiedu Thuyeat minh 12/31/2008 01/01/2008
2. Vat tu, hang hoa nhan gid hé, nhan gia cong VI.23 27.043.058.000 4.305.431.000
5. Ngoai té céc loai (USD) 3.38 304.63

Ngay 06 thang 03 nam 2009
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I :io cio TAICHINH

A BAO CAO KET QUA
HOAT DPONG KINH DOANH HOP NHAT NAM 2008

Tu 01/01/2008 dén 31/12/2008

Madsoa Chee tiedu Naém 2008 Naém 2007

Thuyeat minh

| |. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (*) ViI.24 608.309.437.015 189.215.659.559
2 2. Cac khoan giam tru VI25 8.781.692.987 704.127.172
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu VII.26 599.527.744.028 188.511.532.387
Il 4. Gi& vén hang ban (*) VIL.27 287.683.016.709 108.345.541.518
20 5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cdp dich vu 311.844.727.319 80.165.990.869
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VII.28 40.819.872.363 62.484.108.08 |
22 7. Chi phi tai chinh VI29 31.224.707.759 2268.896.735
23 Trong do: Chi phi lai vay
24 8. Chi phi ban hang 1.845.705.583 795.351.980
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 50.442.538.196 33.014.192.030
30 10. Loi nhuan thuan tu hoat dong kinh doanh 269.151.648.144 106.571.658.205
31 I'l. Thu nhap khéc VIL.30 [1.959.887.262 16517.951.135
32 12. Chi phi khéc VI3 247.359.952 319.744.795
40 I3. Loi nhuan khac [1.712.527.310 16.198.206.340
50 [4. Phan loi nhuan (16) trong céng ty lién két, LD VIL32 1.320.447.566 64.234.590.572
60 I5. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 282.184.623.020 187.004.455.117
61 16, Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh VII.33 70.144.440.539 22.493.348.508
62 I7. Chi phi thué thu nhap hoan lai
70 18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 212.040.182.481 164.511.106.609
80 19. Lai ich cua cé déng thiéu s 13.662.711.299 [.061.935.973
90 20. Loi nhuan sau thué cua cé déng cua cong ty me (*) 198.377.471.182 163.449.170.636
100 2I.Lai co ban trén cd phiéu VIL34 8.490 8.645

(*) Loi nhuan nam 2008 bao gém lai phai chia cho cac bén gdp vén hop tac kinh doanh la 8.793.894.668 dong

Ngay 06 thang 03 nam 2009
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Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

Bauo cauo tagi chinh rieang ThuDuc House

, re A re
A BAO CAO KIEM TOAN
VE BAO CAO TAI CHINH RIENG CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2008
CUA CONG TY CO PHAN PHAT TREN NHA THU BUC

Kinh goti: Hoi déng quan tri

Ban Téng Giam déc Coéng ty C6 phan Phat trién nha Thu Duc
Chung t6i da kiém toan bdo cdo tai chinh riéng cta Céng ty Co phan Phat trién nha Thu Buc duoc lap ngay 26
thang 02 nam 2009 gébm: Bang can déi ké todn tai ngay 3| thang 12 nam 2008, Bdo cdo két qua hoat déng kinh
doanh, Bao cdo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc cung ngay

duoc trinh bay tu trang 7 dén trang 32 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh nay thudc trach nhiém ctia Téng Giam déc Cong ty Cé phan Phét trién
nha Thu Buc. Trach nhiém cla chung téi la dua ra y kién vé cac bao cao nay can cU trén két qua kiém todn cua

chung toi.

C6 560 yu kiean:

Chung toi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viet Nam. Céac chudn muc nay yéu
cau cong viec kiém toan lap ké hoach va thuc hién dé co su dam bao hop ly rang cac béo cédo tai chinh khéng con
chua dung cac sai sct trong yéu. Chung téi da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung céc
thu nghiém can thiét, cdc bang chuing xdc minh nhdng théng tin trong bao cdo tai chinh; danh gid viéc tuan thu cac
chuan muc va ché do ké todn hién hanh, cac nguyén tac va phuong phap ké todn duoc ap dung, cac udc tinh va
xét dodn quan trong cua Téng Giam déc cing nhu cach trinh bay tdng quét cac bdo cdo tai chinh. Chung téi cho

rang cong viéc kiém toan cua chung t6i da dua ra nhing co so hop ly dé lam can cud cho y kién cua chung toi.

YU kiean cu(ia kiedm toaun viean:

Theo y kién chuing t6i, Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cla Cong ty Cé phan Phét trién nha Thu Buc tai ngay 31 thang 12 nam 2008, cing nhu két qua kinh
doanh va cac ludng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop vai chuan muc va ché dé

ké toan Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan.

TPHCM, ngay 06 thang 03 nam 2009
CHI NHANH CONG TY TNHH DICH VU
TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KEM TOAN (AASC)
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I :io cio TAICHINH

A BANG CAN bOI KE TOAN

Bvt: VND

Thuyé&t minh 31/12/2008 01/01/2008

TAI SAN

647.342.484.448 557.623276.825

A . Tai san ngan han

110 I Tién va cac khoan tuong duong tién V.1 63.675.617.077 9.061.939.812
I I. Tién 43.675.617.077 9.061.939.812
112 2. Cac khoan tuong duong tién 20.000.000.000

120 Il. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han V2 73.307.550.450 43.764.092.707
121 I. Dau tu ngdn han 73.307.550.450 43.764.092.707
130 Ill. Cac khoan phai thu 117.929.545.1 13 117.303.721.099
131 I. Phai thu cua khach hang 64.411.637.85 75.868.536.068
132 2. Tra trudc cho ngudi ban 39.858.896.794 28.051.882.737
I35 5. Cac khoan phai thu khac V3 13.659.010.468 13.383.302.294
140 IV. Hang t6n kho V4 392.110.771.808 387.283.325.207
141 I. Hang tén kho 392.110.771.808 387.283.325.207
I50 V. Tai san ngan han khac 319.000.000 210.198.000
158 4. Taisan ngan han khac V.5 319.000.000 210.198.000

689.619.648.985 482.968.791.090

B . Tai san dai han

210 I Cac khoan phai thu dai han

220 Il Tai san cé dinh 34.896.279.103 8.997.893.263
221 I. Tai san ¢& dinh hau hinh V.6 34.533.858.549 8.903.004.626
222 - Nguyén gid 46.569.315.642 18.820.349.649
223 - Gid tri hao mon luy ké (*) -12.035.457.093 -9.917.345.023
227 3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh V.6

228 - Nguyén gid 20.000.000 20.000.000
229 - Gid tri hao mon luy ké (*) -20.000.000 -20.000.000
230 4. Chi phi xay dung co ban d¢ dang V.7 362.420.554 94.888.637
240 1ll. B4t dong san dau tu V.8 10.749.982.445 31.628.838.008
241 - Nguyen gid 11.740.332435 32.020.610.668
242 - Gid tri hao mon luy ké (*) -990.349.990 -391.772.660
250  IV. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 635.529.097.249 441.794.351.052
251 I. Bau tu vao cong ty con V.9 65.244.239.508 53.946.566.953
252 2.Dau tu vao cong ty lién két, lien doanh V.10 [14.511.260.800 [17.711.260.800
258  3.Padu tu dai han khac V.1 486.128.499.132 272.394.023.299
259 4. Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han (*) V.12 -30.354.902.191 -2.257.500.000
260 V. Tai san dai han khac 8.444.290.188 547.708.767
261 I. Chi phi tra trudc dai han V.13 444.290.188 547.708.767

268 3. Tai san dai han khac V.14 8.000.000.000




TONG CONG TAI SAN
NGUON VON

1.336.962.133.433

Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

1.040.592.067.915

A . No phai tra 372.445.307.924 317.002.217.108
310 1. No ngan han 162.277.822.599 171.289.967.158
311 I. Vay va no ngan han V.15 14.000.000.000 4.000.000.000
312 2. Phaitra cho ngusi ban 10.865.983.032 2414.487.127
313 3. Ngudi mua tra tién trusc 121.575.545.800 98.517.308.769
314 4. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc V.16 8.659.858451 17.621.810.942
315 5. Phaitra nguoi lao dong 5.670.125.809 3.135.749.760
316 6. Chiphiphaitra V.17 124.763.040 45.112.206
319 9. Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac V.18 1.381.546.467 45.555.498.354
330 Il No dai han 210.167.485.325 145.712.249.950
333 . Phai tra dai han khac V.19 143.588.992.838 137.288.235.640
334 4. Vayvano dai han V.20 66.536.378.07 | 8.374.000.000
336 6. Du phong tro cdp mét viec lam 42114416 50014310

B . Nguén vén chu sé hitu

964.516.825.509

723.589.850.807

410 1. Nguén vén chu sé hitu V21 956.131.055.096 716548408514
411 I. Vén dau tu cua chu s¢ hau 252.500.000.000 170.000.000.000
412 2. Thang du vén c6 phan 509.135.687.300 355.835.567.300
414 3.C6 phiéu quy (*) -59.906.424.99 |

417 7. Quy dau tu phat trién 98.899.605.539 62.782.355.272
418 8. Quy du phong tai chinh 21.014.818.785 9.749.564.71 |
419 9. Quy khac thuéc vén chu so hau 170.064.123 563.000.000
420 10. Loi nhuan sau thué chua phan phdi V.22 134.317.304.340 117.617.921.231
430 Il. Nguén kinh phi va quy khac 8.385.770.413 7.041.442.293
431 I. Quy khen thudng va phuc loi 8.385.770413 7.041.442.293

TONG CONG NGUON VON

1.336.962.133.433

1.040.592.067.915




I :io cio TAICHINH

A CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Lap ngay 06 thang 02 nam 2009
Chi tiéu ngoai bang can ddéi ké toan:

Chae tiedu Thuyeat minh 31/12/2008 01/01/2008

2. Vat tu, hang hoa nhan gid hé, nhan gia cong V.23 22.737.627.000

Ngay 06 thang 03 nam 2009
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4 BAO CAO KET QUA
HOAT DONG KINH DOANH NAM 2008

Tiu 01/01/2008 dén 31/12/2008

Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

Bvt: VND
Mad sod Chae tiedu Thuyeat minh Naém 2008 Naém 2007
| |. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (*) V.21 404.755.025.674 130.338.011.387
2 2. Céc khoan giam tru V.22 8.684.317.923 703.899.999
10 3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu V.23 396.070.707.751  129.634.111.388
Il 4. Gia vén hang ban (*) V.24 164.429.353.722  61.416.401.524
20 5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung cdp dich vy 231.641.354.029  68.217.709.864
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh V.25 57.492.906.443 97.748.186.643
22 7. Chi phi tai chinh V.26 28.697.402.191 2.268.896.735
23 Trong do: Chi phi lai vay
24 8. Chi phi ban hang 3.166.858.454 807.272.727
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 36.554482.592  24.861.267.935
30 10. Loi nhuan thuan tu hoat dong kinh doanh 220.715517.235 138.028.459.110
31 I'l. Thu nhap khac V.27 14.778.135.355  23.809.763.100
32 12. Chi phi khac V.28 95.851.789 239.015.878
40 I3. Loi nhuan khac 14.682.283566  23.570.747.222
50 [4. Téng loi nhuan ké toan trudc thué 235397.800.801  161.599.206.332
51 I'5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.29 47.268.601.794  21.323.596.691
52 1'6. Chi phi thué thu nhap hoan lai V.30
60 1 7. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (*) 188.129.199.007  140.275.609.641

(*) Loi nhuan nam 2008 bao gém lai phai chia cho cac bén gdp vén hop tac kinh doanh la 8.793.894.668 déng

Ngay 06 thang 03 nam 2009
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Quan Minh Tuin

A THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Vui long tham khao trén trang web tai dia chi www.thuduchouse.com).




I o cioBANKIEM SOAT

, - A -
A BAO CAO BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH TAI CHINH VA HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2008
CUA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC

Kinh géi: Dai hoi d6ng c6 dong Cong ty C8 phan Phat trién nha Thu Duic

Can cu Quyét dinh s6: 7967/QD-UB-CNN ngay 24/11/2000 cua Oy ban nhan dan thanh phé Hé Chi Minh,
vé viéc chuyén déi doanh nghiép nha nudc Céng ty Phét Trién Nha va Dich vu Khu cong nghiép Thu Buc
thanh Cong ty C8 phan Phat Trién Nha Thu Budc va Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s&: 4103000457
ngay 15/6/2001 do S¢& ké hoach va Bau tu TP H6 Chi Minh cap.

Can cu vao Diéu l& Cong Ty C6 Phan Phat Trién Nha Thu Puc da duoc Dai héi dong ¢ dong thong qua
ngay 07/04/2008.

Can cU vao Bdo cao quyét toan tai chinh nam 2008 do Cong ty C8 Phan Phat Trién Nha Thu Buc lap ngay
26/02/2009 da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan (AASC).

Ban kiém sodt xin bdo cdo trudc Pai héi déng cd déng Cong ty Cé Phan Phat Trién Nha Thu Buc vé tinh
hinh hoat dong san xudt kinh doanh nam 2008 cua Cong ty nhu sau:

TINH HINH TAI CHINH DEN NGAY 31/12/2008:
Bvt: Trieu déng

Tai san 1.336.962

A. Tai san ngn han 647.342
|. Tién & tuong duong tién 63.676
2. Cac khoan dau tu tai chinh ngdn han 73.308
3. Céc khoan phai thu ngan han 117929
4. Hang ton kho 392.110
5. TSLD khac 319
B. Tai san dai han 689.620
I. Cac khoan phai thu dai han
2. T7SCH 34.896
3. Bat dong san dau tu 10.750
4. Pau tu tai chinh dai han 635.529
5. Tai san dai han khac 8.445
Ngudn vén 1.336.962
A. Ng phai tra 372.445
I. No ngén han 162.278
Trong dé Ng ngdn sdch 8.660
2. No dai han 210.167
B. Vén chu s& hiu 964.517
[. Vén chu s¢ hau 956.131
- Vén dau tu cda chu s hdu 252.500
- Thang du vén c6 phan 509.135
- C8 phiéu quy -59.906
- Quy Pau tu phat trién 98.900
- Quy du phong tai chinh 21014
- Quy khdc thuoc vén chu so hadu |70
- Loi nhuan sau thué chua phan phdi 134317
Ngudn vén dau tu xay dung co ban
2. Nguén kinh phi - quy khac 8.386
- Quy Khen thudng - Phic loi 8.386

- Ngudn kinh phi

P o




VE TAI SAN:

Téng tai san Cong ty Cé phan Phat trién nha Thu Buc dén 31/12/2008 la 1.336.962 trieu déng,
so voi cung ky nam trudc tang 28,5% (1.336.962 triéu déng / 1.040.592 triéu déng). Trong do

cdc khoan tang so vdi nam trudc:

Tién va cdc khoan tuong duong tang 700%, s6 du:

Cac khoan dau tu TC ngan han (TGNH) tang 67%, sé du:

Péu tu tai chinh dai han tang 44%, sé du:

Trong dé danh muc dau tu méi:

>

>

Coéng ng phai thu: Trong nim céng ty thuc hién tét viec theo déi va thu héi cong ng, khong dé

Téng cong ty CP Phong Phu

Gop vén dau tu KCN Thanh Buc - Long An

Gop vén dau tu khu dan cu va TTTM Phudc Long A
G6p von dau tu khu dan cu va TTTM Phudc Long B

Gop von dau tu khu dan cu Bén Luc - Long An

xay ra tinh trang no day dua, tén dong hoac kho thu héi.

Hang ton kho: S6 du cudi nam la 392.110 triéu dong. Bao gdm chi phi d6 dang cdc du én la

383.890 trieu déng va chi phi nhan thau xay lap la: 8.221 triéu déng.

Chi phi dé dang cac du an:

> Chi phi d6 dang xay dung 04 chung cu la: 161.460 triéu déng.
» Chi phi d6 dang cua 18 du an nha &, tai dinh cu la: 222.430 triéu déng.

> Tu do nhan thdy Cong ty da chuan bj cac cong trinh, du dn chuyén tiép qua cac nam rat on dinh.

VE NGUON VON:

Téng ngudn vén clia ThuDuc House dén 31/12/2008 la: 1.336.962 trieu déng.

Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

63.675 triéu déng
73.307 triéu dong

635.529 trieu déng

33.779 triéu dong
49.648 trieu dong
50.352 triéu déng
10.160 trieu déng

12.054 triéu déng




I o cio BAN KIEM SOAT

V& no phai tra:

Tong du no phai tra cudi ky 2008 la 372.445 triéu déng, so vdi cung ky nam trudc tang 8%,
trong do co cdu no ngan han giam tu 1 71.289 triéu déong xudng con 162.278 trieu déng (-5,3%),
trong khi do no dai han tang tu 145.712 triéu déng lén 210.167 triéu déng. Nguyén nhan chinh
la do trong nam Cong ty ky hop déng vay vén dai han vdi ngan hang dé trién khai xay dung
Chung cu TDH-Truong Tho.

Van chu sé hiiu:

Téng ngudn vén chu so hau 956.131 triéu déng

Trong do:

> Von diéu lé: 252.500 trieu dong.

» Thang du vén cé phan: 509.135 trieu déng.

» Thang du vén cd phan tang 153.300 trieu déng, tuong Ung tang 43% so vai cudi ky nam 2007,

> Nguyén nhan: trong nam Coéng ty phét hanh c6 phiéu tang vén Biéu & theo Nghi quyét Pai
hoi c6 dong.
C¢ phiéu quy: 59.906 trieu dong.

Trong nam Cong ty TDH mua lai |.177.366 c6 phiéu lam ¢ phi€u quy, gid mua binh quan:
50.882 dong/CP.
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Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

A4 TiNH HiNH SAN XUAT KINH DOANH:
So liéu két qua kinh doanh hgp nhat:

Bwvt: Triéu déng

Chae tiedu Ngho quye4dtNHcodfioang  Théic hiedn naém nay 2008 Ty troing th/kh

Doanh thu 363253 652.306 180%
Téng loi nhuan ké toan trudc thué 217.390 282.184 130%
Thué TNDN phai nop 35.108 70.144 200%
Loi nhuan sau thué 182282 212.040 116%
Loi ich c6 dong t6i thiéu |3.663

Loi nhuan sau thué hop nhat 182282 198.377 109%

Doanh thu khi quyét toan hop nhét toan hé théng ThuDuc House nam 2008 dat 80% so vdi
k& hoach kinh doanh do Bai hoi c6 déng thuong nién thong qua.

Loi nhuan thuc hién trudc thué: Thuc hien nam 2008 dat 130% so vai ké hoach kinh doanh.
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So liéu két qua kinh doanh ThuDuc House:

Pvt: Triéu dong

Chee tieau Ngho quyedt NH cod fioang  Théic hiedn 2008 Thdic hiedan 2007  Tyd troing 2008 / 2007
Doanh thu 299.920 468.341 251,191 186,45%
+ Doanh thu SXKD 396.071 129.634
+ Thu nhdp tai chinh 57492 97.748
+ Thu nhdp khdc 14.778 23.809
Téng chi phi 104.380 232,943 89.591 260,00%
+ Chi phi SXKD 204.150 87.084
+ Chi phi tai chinh 28.697 2.268
+ Chi phi khdc 96 239
Téng loi nhuan truéc thué 195.540 235.398 161.600 145,67%
+ Loi nhugn SXKD 191.921 42.550
+ Loi nhudn tai chinh 28795 95.480
+ Loi nhudn khdc [4.682 23570
Thué& TNDN phai nép 30.000 47.269 21.324 221,67%
Loi nhuan sau thué 165.540 188.129 140.276 134,11 %

Ghi cha :

» Thué thu nhap phai nép trong nam:  61.016 triéu déng.

» Thué TNDN duoc mién giam: [3.747 triéu déng.
> Thué thu nhap con phai nop: 47.269 trieu doéng.
Nhan xét:

Cong ty hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh nam 2008.

Tong doanh thu thuc hién nam 2008 la: 468.34 1 triéu dong, dat 186,45% so vai thuc hién nam 2007 va dat 156,16

% so vai ké hoach nam 2008.

Loi nhuan trudc thué thuc hién nam 2008 dat 235.398 trieu déng, dat 145,67% so vdi loi nhuan thuc hién cang ky
nam trudc, dat 120,38 % so voi ké hoach nam do Bai hoéi déng cd déng ky trudc thong qua.

Loi nhuan sau thué 188.129 triéu déng, dat 34,1 1% so vdi thuc hién cung ky nam trudc, dat | 13,65 % so vai ké

hoach nam do Dai hoi déng cé déng thong qua.

}66




Tinh hinh phan phdi va si dung Igi nhuan 2008:

Ao cAo THUONG NIEN 2008 [

Dwvt: triéu dong

Noai dung Ngho quyeat NHCN Théic hiesn naém 2008 Théic hiedn naém 2007
Loi nhuan sau thué TNDN 165.540 188.129 140.275
Cac khoan giam tru 9.56 19.657,6
+ Chia lai hop tdc kinh doanh 8793 19.273,6
+ Céng tdc phi HPQT & BKS 768 384
Quy Khen thuong - PL 16.554 (Tam) 8.500 112652
Quy du phong tai chinh 8.277 112652
Trich 2% cong tac ngoai giao 3310 (Tam) 2.000 2.253
Trich thuong do loi nhuan thuc hién vuot ké hoach 32354
Chia ¢6 tuc 45.540 Bot 1) 33.750 43.000
Trich Quy BT PT 91.858 50.242

Loi nhuan chua phan phéi

134.318

Trong nam Cong ty da thuc hien Nghi quyét Dai héi cé dong ngay 07/04/2008 trich bé sung Quy dau tu phat
trién va quy du phong tai chinh, Quy khen thuong Phuc lgi... tu loi nhuan nam 2007 chuyén sang.
Loi nhuan sau thué nam 2008, Cong ty chua phan phdi (Cho két qua Bai hoi déng c6 déng nam 2009).
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4 MOT SO CHI TIEU TAI CHiINH NAM 2008
KHA NANG SINH LOI

Ty sudt loi nhuan trén doanh thu:
» Ty sudt loi nhuan trudc thué trén doanh thu: 50,26%

» Ty sudt loi nhuan sau thué trén doanh thu: 40,17%

Ty suét loi nhuan trén téng tai san:
» Ty sudt loi nhuan trudc thué trén téng tai san: 17,61%

> Ty sudt loi nhuan sau thué trén tong tai san: 14,07%

Ty sudt loi nhuan trén von:
» Ty sudt loi nhuan trudc thué trén vén Biéu 1é: 93,22%

> Ty sudt loi nhuan sau thué trén vén Biéu lé: 7451%

KHA NANG THANH TOAN
> Kha nang thanh toan hién hanh: 3,59 lan.

» Kha nang thanh toan ng dén han: 3,98 lan.

» Kha nang thanh toan nhanh: 0,84 lan.
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TIEN LUONG VA THANH TOAN VOI NGUOI LAO DONG

Theo Nghi quyét Pai hoi déng cé déng Cong ty C6 phan Phat trién nha Thu Bdc ngay
07/04/2008, don gid tién luong duoc théng qua nhu sau:

>  Quy tién luong cho hoat dong KD dia &c va SXKD khac = 5% x Doanh thu.
»  Quy tién luong cho hoat dong Tai chinh, KD chung khoan = 10% x Lai gop.

» Trong nam viéc trich luong dugc Cong ty thuc hién dung theo don gia su phé duyét tai Nghi
quyét Bai hoi déng ¢d dong ngay 07/04/2008.

Thuc hién nam 2008 :

> Tdéng quy tién luong thuc trich trong nam: 20.858.962.940 dong
> Tong quy tién luong thuc chi trong nam: 18.303.526.891 déng
> Tong s6 lao dong binh quan: 88 nguoai

> Tién luong binh quan/nguci/thang: 17.332.885 doéng

NHAN XET VA PANH GIA VE
THUC HIEN PHAP LUAT VA PIEU LE CONG TY

> Hoat dong ciia Cong ty C6 phan Phat Trién Nha Thu Buc tuan thu day du cac quy dinh cla
phép luat cd lién quan va thuc hién dung theo cac quy dinh cua Biéu 1é cong ty da duoc Pai
hoi déng cd dong thong qua ngay 07/04/2008.

> Coéngty C8 Phan Phat Trién Nha Thu Buc tuan thu dung theo Quy ché hoat déng da duoc
ban hanh.

> Viéc bao toan va phat trién vén dau tu tai Céng ty qua cac nam rét tét, cac cong trinh, du
an chuyén tiép phat trién 6n dinh.

> Vé pham vi, quy mé hoat dong Cong ty ngay cang ma réng va di vao hoat déng én dinh va

da mang hiéu qua vé cho Cong ty.

TM. BAN KIEM SOAT
Truong ban

NGUYEN HUNG LONG
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THONG TIN DANH CHO CO DONG

» Thong tin c6 phiéu CAC CONG TY CO LIEN QUAN
» Giao dich 6 phiéu cua cé dong

noi bo va nguai lién quan » Céc cong ty thanh vien
» Co cdu vén cé phan > Céc cong ty lien doanh, lien két

Mot s6 c6 dong lon



Tung canh bay cao
troi xanh long gio...
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4 THONG TIN CO PHIEU

THOANG TIN COA PHIEAU

Cao nhét trong nam 2008 (VND) 143.000
Thap nhét trong nam 2008 (VND) 26.000
Ty lé s¢ hau nha dau tu nudc ngoai (31/12/2008) 36,14%
Ty lé s¢ hau nha nuoc (31/12/2008) 8,89%
Téng khéi luong giao dich nam 2008 20.337.039CP
Khéi luong giao dich binh quan/phién 83.008CP
Khai luong niém yét hién tai (cé phiéu) 25.250.000
Khdi luong dang luu hanh hién tai (cd phiéu) 24.072.634
Gia tri von hda thi truong (ty dong) (31/12/2008) 710

Ngay 14/01/2008:
ThuDuc House da thuc hién viéc tang von diéu l& tu 170 ty déng lén 230 ty déng, cu thé:
>  Tra co tuc dot 4 nam 2006 cho c¢6 dong bang c6 phiéu vai ty 1& 20%.

» Phét hanh cho ¢4 déng hién hdu vai ty 1& 10% va phat hanh cho ¢d déng chién luoc
900.000 c6 phiéu vai gia 105.000 déng/CP.

Ngay 22/12/2008:

ThuDuc House da thuc hién viéc tang vén diéu lé tu 230 ty dong 1én 252,5 ty ddng bang

viéc chi tra ¢d tuc bang cd phiéu nam 2007 cho cé dong vai ty le 10%.

DIEN BIEN GIA TDH NAM 2008

Gia (Ngan déng) Kllwong

160 500.000

120 - 375.000

80 - 250.000

40 - 125.000
0 0

T-01 T-02 T-03 T-04 T-05 T-06 T-07 T-08 T-09 T-10 T-11 T-12
I K/lwgng Gia
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Quy ched hoait hoang had NOdic ban hagnh.
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4 CO CAU VON cO PHAN

Soa cod phiedu Ty led (%)
I Co dong Nha nudc 2.244.000 8,89%
2 HBQT, BKS, BbH 2.490.887 9,86%
3 C& phiéu Quy 1.250.226 4,95%
4 CB-CNV 2.048.163 8,11%
5  Cé nhan trong nudc 2914.708 I'1,54%
6 Té chuc trong nudc 4.444.239 |7,60%
7 Cé nhan nudc ngoai 200.558 0,79%
8 Té chuc nudc ngoai 9.657.219 38,25%

Toang codng 25,250,000 100.00%

0.79% C6 doéng Nha nudc

17.60% HBQT, BKS, BBH

38.25% Co6 phiéu Quy

CB-CNV

Ca nhan trong nudc

11 54%
: ’ T6 chuc trong nusc

C4 nhan nudc ngoai

T6 chuc nudc ngoai
8.11%

8.89%
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~ A 2 ~ .
A MOT SO CO bONG LON
Tai thoi diém 05/03/2009, 10 c6 dong Ion cta Cong ty gém:

Soé CP naém gioo

Tean cod foang fiedn thogi Aiedm 05/03/2009

I QuyBau Tu Phat Trién B6 Thi Tp.HCM  Co dong Nha nudc 2.244.000 8,89%
2 KITMC Worldwide Vietnam Té chuc nudc ngoai 1.479.163 586%
3 Tran Quang Nghi Uy vien HDQT 1.338480 5,30%
4 Citigroup Global Markets Ltd T6 chuc nudc ngoai 905.747 359%
5 Deutsche Bank Ag London Té chudc nudc ngoai 673411 2,67%
6  Kitmc Worldwide China Vietnam Fund Té chuc nudc ngoai 602.573  2,39%
7 Lionel Hill Limited Té chudc nudc ngoai 601.057 2,38%
8 Ngan Hang TMCP XNK Viét Nam Té chuc trong nudc 521.150 2,06%
9 The Hong Kong And Shanghai Banking T6 chic nudc ngo 511378 203%
Corporation

10 Epsom Limited T6 chuc nudc ngoai 496811 197%




I i CONG TY COLIEN QUAN

A CAC CONG TY THANH VIEN

Cong ty TNHH QL & KD Cho néng san Thu Buc

Voan fieau led: 3 ty déng. (ThuDuc House: 100%)
Tru s¢: 141 Khu phé 5, Quéc 16 1A, P.Tam Binh, Q. Thu B,
TP. HCM

Website: www.thuducagromarket.com

Email: thuducagromarket@hcm.vnn.vn m

cong trinh Cho dau maéi Nong San Thuc Pham Thu Buc.

Chieén 166ic phaut triedn: Xay dung mot trung tam giao dich
nong san van minh, thiét lap san ddu gia ndng san, trung tam
xudt nhap khau cho néng dan, gdp phan phat trién manh hoat
dong thuong mai dich vy trén dia ban quan Thu Buc va toan

Thanh phé ndi chung.

Cong ty TNHH Xay dung Phong Duic

Voan fieau led: 10 ty déng.

La Cong ty lien doanh gida ThuDuc House (65%) voi Téng

Cong ty C8 phan Phong Phu (35%). Hoat déng chinh thuc vao ]

ngay ngay | 1/10/2005. ~
Trui s60: Toa nha van phong chg dau maéi NSTP Thu Buc - 141

Xa |6 Xuyen A, P.Tam Binh, Q.Thu Duc, TP.HCM. PHONG DUC
Choéuc naéng hoait Aodng: Thiét ké t8ng mat bang xay dung

cong trinh cong nghiép, dan dung, thi cong co gidi, thuy loi, cau

duong, hé théng dién, hé théng cap, thodt nudc, mua ban vat

liéu xay dung, kinh doanh van tai hang hod duong bé bang ¢ to

va duong thuy.

Cong ty TNHH Nuéc Pa Tinh Khiét Dong An Binh

Voén fieau led: 25 ty déng. (ThuDuc House: 99,6%)

Truis6G: 141 Xa lo xuyén A, P.Tam Binh, Q. Thu Buc, TP.HCM

Chouc naéng hoait Aodng: Chuyén san xuét, ché bién va cung PURE%IE\(%”LTD
cap nudc da tinh khiét, dich vu quang cdo thuong mai, dai ly

nudc giai khat, bia va nudc tinh khiét.

Chouc naéng hoait iodng: Quan Iy, khai thac va kinh doanh cum mgm



Cong ty TNHH Dich vu Tam Binh - Tha Buc

Vodn fieau led: 22 ty déng (chudn bi tang vén lén 43 ty déng).
(ThuDuc House: 70%, Cong ty TNHH QLKD cho NS Thu
DBuc: 30%)

Truis60: Toa nha VP Cho dau méi NSTP ThuBuc - 141 Xalo
Xuyén A, P.Tam Binh, Q.Thu Buc.

Chouc naéng hoait fodng: Van chuyén, giao nhan, cho thué
kho bai va cac dich vu Uy thac xudt nhap khau lién quan dén

kho bai, dai ly ky gui hang hod. Tu van, moi gioi bat dong san.

Cong ty Co phan San Xuit Thuong Mai Gia Puc

Vodn fieau led: 10 ty déng (ThuDuc House: 40%, Cong ty
TNHH XD Phong Buc: 15%)

Trui s60: 16A Xa L6 Ha Noi, P.Phudc Long B, Quan 9,
TP.HCM.

Chouc naéng hoait iodng: San xuat, gia céng cla nhya cac loai,
cac mat hang dét, may. Mua bdn hang trang tri néi that, vat tu
linh kién dién tu. San xuat, mua ban dé gia dung, trang thi€t bi
van phong. Mua bén nguyén vat liéu, cac san pham nganh sgi,

dét, may, bao bi...

Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu Song Duic

Voan fieau led: 36 ty dong.

La Cong ty lien doanh gita ThuDuc House (51%) vai Cong ty
CP Xuat Nhap Khau Thu Buc (49%).

Trui s60: 139B Quéc 16 1A, KP 5, P.Tam Binh, Q.Thu Buc,
TP.HCM.

Chouc naéng hoait fodng: Ban budn xiang dau va cac san
pham lién quan (tru Gas). Bao dudng, sua chia, bén phu tung
va cac bé phan phu tro cua 6té va xe cd dong co. Van tai
hang hoa bang duong bé. Luu git hang hoa (trd kinh doanh
kho bai). Hoat déng dich vu hé tro lién quan dén van tai: giao

nhan hang hoa. Quang cao.
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Cong ty C6 phan Phat trién nha Daewon - Tha Dic

Voan fieau led: US$ 20.350.687

Trui s60: P. An Phu, Quan 2

Nén vo liedn doanh: Tap doan Daewon - Han Quéc

Lién doanh gida ThuDuc House (ty lé vén gop 40% bang gid tri \":-

quyén su dung dat) va Tap doan Daewon — Han Qudc (ty lé vén c A N TAV I L
gop 60%) theo gidy chung nhan dau tu sé 411032000009 ngay \‘

03/02/2004 do Bé Ké hoach va Bau tu cap.

Chouc naéng hoait hodng: Lién doanh dau tu, xay dung khu chung

CU cao tang, cao 6c van phong cho thué phuc vu déi tuong thu nhap

khd va ngudi nudc ngoai sinh séng va lam viéc tai Viét Nam.

Cong ty CP Pau Tu Phat trién Phong Phu

Voan hieau led: 100 ty déng. (ThuDuc House: 35%).

Lien doanh gida ThuDuc House va Téng Cong ty Co phan

Phong Phu va C8 dong khéc trén co so gidy phép kinh doanh sé

4103003840 ngay 16/09/2006 do S& Ké Hoach & Pau Tu cap.

Tru s6: L6 E 1707, 1au 17, Toa nha Sunwah (115 Nguyén Hue, PPI
P. Bén Nghé, Quan |, TP.HCM).

Chouc naéng hoait fodng: Dau tu, xay dung & kinh doanh co s&

ha tang khu cong nghiép. Cho thué nha ¢ va trung tam thuong

mai, khai thac cho thué nha xudng va kho bai. Hoat déng dich vu

tu van dau tu.

Céng ty C6 phan Thong Duc

Voan nieau led: 30 ty déng. (ThuDuc House: 39%)
Tru s&: Ol Phan Chu Trinh, TP. Pa Lat

Noéic thagnh ladp boai: Cong ty CP Phat trién nha Thu Duc
(39%), Tong Cong ty Co phan Phong Phu (51%) va Cé dong A
khac (10%). e

Chduc naéng hoait Aodng: Hoat dong xay dung, dau tu & kinh THONG DUC COMPANY

doanh nha &, cho thué van phong va xay dung Trung tam thuong
mai dap ung nhu cau sinh hoat va giai tri ciia nguoi dan dia phuong

va khach hang co nhu cau.




Céng ty C8 phan Dia Oc Pai A:

Voan nieau led: 30 ty dong. (ThuDuc House: 39%)

Truis60: Tang 8, s6 1015 Tran Hung Pao, Quan 5, TPHCM
Nodic thagnh ladp bodi: Cong ty CP Phat trién nha Thu Duc, Ngan
hang TMCP Dai A va Cong ty CP Phét Trién Cong Nghiep D6 Thi
S6 2.

Chouc naéng hoait fiodng: Kinh doanh bat dong san. Dich vu dinh

gid, mai gidi, san giao dich bat dong san.

Cong ty C6 phan BOO Nuéc Thu Duic

Voan nieau led: 500 ty déng. (ThuDuc House: 10%).

Lien doanh 6 don vi gém Quy dau tu Phat trién do thi TP.HCM
(HIFU), Téng Cong Ty Xay dung S6 |, Céng ty CP co dién lanh
(REE), Céng ty CP Nudc va Mai truong (WACO), Cong ty CP Déu
tu Ha tang Ky thuat TP.HCM (Cll) va Cong ty CP Phat trién nha
Thu Buc (ThuDuc House) da dugc UBND Thanh phé céng nhan
trung thau dau tu du an BOO nha may Nudc Thu Buc theo quyét
dinh s6 5569/QB-UB.

Trui s60: 479 Xa 16 Ha Noi, Phuong Linh Trung, Quan Thu Puc.
Choucnaéng hoait ioang: Kinh doanh va cung cap nguén nudc sach
cho Thanh phé vai cong sudt 300.000 m*/ngay dém theo phuong
thuc xay dung - van hanh - s hau (BOO) vai tong von dau tu la
1.487,24 ty déng. Tram bom nudc thd cong sudt 315.000 m3/ngay
duoc dat tai Hoa An trén song Bdng Nai, Tinh Bdng Nai. Nha may
XU ly nudc co cong sudt 300.000 m*/ngay dem duoc xay dung tai
Quan Thu Buc, TP.HCM.

Cong ty C6 phan Pau tu Phuéc Long

Voan fieau led: 50 ty déng. (ThuDuc House: 18,7%).

Trui s60: 18 Buong Tang Nhon Phu, P. Phudc Long B, Quan 9,
TPHCM.

Chouc naéng hoait hodng: San xudt, kinh doanh, Xudt nhap khau vai
soi cac loai, san pham may mac. Dich vu cho thué mat bang, kinh

doanh dia 8¢, xay dung. Kinh doanh cac san phdm céng nghiép.
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THUDUC HOUSE

THUDUC HOUSING DEVELOPMENT CORPORATION

384 Vo Van Ngan St, Binh Tho Ward, Thu Duc Dist, HCMC
Tel: (84.8) 3896 6676 - Fax: (84.8) 3896 1123
Email: thuduchouse@hcm.vnn.vn
Website: www.thuduchouse.com

phuong: 08. 3948 5745 - www.lapphuong.com
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