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Kinh giri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S¢ Giao dich Chung khoan TP.HCM
THONG TIN CHUNG

. Thong tin khai quat

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU PUC

Tén tiéng anh: ~ THU DUC HOUSING DEVELOPMENT CORPORATION

Tén giao dich: THUDUC HOUSE

Ma ching khoan: TDH

San niém yét: S& giao dich ching khoan TP.HCM (HSX)

Vén diéu 1é: 1.126.527.670.000 dong

Tong tai san san:  1.418.433.171.599 ddng (Theo s6 liéu bdo cdo kiém todn 2022)

Cong ty kiém toan: Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Quyét dinh thanh 1ap s6 57/QB-UB cap ngay 02/02/1990 cia UBND TP.HCM

Gidy chimg nhian DKKD s6 0302346036 do S& Ké Hoach Pau Tu TP.HCM cép lan dau
ngay 15/06/2001, thay d6i 1an thtr 25 ngay 14/03/2023.

Nganh nghé kinh doanh chinh: kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chu sir
dung hoic di thué, xy dung cong trinh nha &, méi gidi bat dong san va mua ban hang hoa.
Tru so vin phong: 82-84 Calmette, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM

Tel: (028)39 143 111 Fax: (028) 39 143 222

Website: www.thuduchouse.com

Email: thuduchouse@hcm.vnn.vn

Qua trinh hinh thanh va phat trién

2.1. Qua trinh thanh lap

Thanh l4p ngay 02/02/1990 véi tén goi Cong ty Quan ly & Phat trién Nha Thu Puc theo
Quyét dinh s6 57/QD-UB cap ngay 02/02/1990 ctia UBND TP.HCM véi xuét phat diém la
400 triéu dong von luu dong do Nha nude cip.

Ngay 05/10/1996 dbi tén thanh Cong ty Phat trién Nha va Dich vu Khu Céng nghiép Thu
Pric theo quyét dinh s6 4569/QD-UBKT ctia UBND TP.HCM.
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Ngay 24/11/2000 chinh thirc chuyén d6i thanh Cong ty c6 phan Phat trién Nha Tha Puc
(Thuduc House) voi von diéu 16 ban dau 1a 15 ty dong theo quyét dinh sé 7967/QD-UB-
CNN cta UBND TP.HCM.

Ngay 15/06/2001 Céng ty chinh thitc nhan Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sd
4103000457 do So Ké hoach va Pau tu TP.HCM cép.

Ngay 14/12/2006, c6 phiéu Thuduc House (ma chimg khoan 1a TDH) di chinh thirc niém
yét trén san giao dich chung khoan TP.HCM, khéng dinh vi thé, sirc phat trién va tinh dai

chung cta Thuduc House va cd phiéu Thuduc House trén thi trudng.

2.2. Qua trinh phat trién

2.2.1. Truwée khi co phin héa

Thanh 14p ngay 02/02/1990 v&i tén goi Cong ty Quan 1y & Phat trién Nha Tha Bt theo
Quyét dinh s6 57/QD-UB cip ngay 02/02/1990 cia UBND TP.HCM véi xuat phat diém 1a
400 triéu dong von luu dong do Nha nude cap.

Ngay 05/10/1996 d6i tén thanh Cong ty Phat trién Nha va Dich vu Khu Cong nghiép Tha
Duc theo quyét dinh s6 4569/QD-UBKT ciia UBND TP.HCM.

Ngay 24/11/2000 chinh thirc chuyén d6i thanh Cong ty c6 phan Phat trién Nha Tha Puc
(Thuduc House) vé&i von diéu 1é ban dau 1a 15 ty dong theo quyét dinh s 7967/QD-UB-
CNN cta UBND TP.HCM.

2.2.2. Sau khi c6 phin héa
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Nim 2001:
Dai Hoi C6 Pong thanh 1ap Cong ty c6 phan Phat trién Nha Thu Ptc (chuyén dbi tir Cong
ty Phat trién Nha va Dich vu Khu Cong nghiép Thu Dirc) v6i von diéu 16 15 ty dong.

Nam 2003:

Khanh thanh Cho Pau mdi Nong san Thi Dirc — mot trong ba cong trinh cho dau mdi trong
diém cua Thanh phd.

Thanh 1ap Cong ty TNHH Quén ly & Kinh doanh Chg Nong san Thu Puec.

Thuduc House trang d4u gia khu dét 6,4ha tai P. Binh An, thanh ph6 Thu Btic tir Ngan hang
TMCP XNK Viét Nam (Eximbank) va phat trién thanh cong dy an Khu D6 thi Binh An —
thanh phd Thu Drc.

Thanh lap Cong ty CP Phat trién Nha Daewon Thii Dirc — Cong ty lién doanh v&i nude ngoai
dau tién théng qua hinh thirc gép von bang quyén sir dung dat khi lién két.

Khoi cong dy an Chung cu Cantavil An Pha, Phuong An Pha thanh phé Thu Puc - khéi dau

cho dong san phdm can ho Cantavil.
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Nam 2006:
Chinh thirc niém yét ¢6 phiéu Thuduc House (TDH) trén san chimg khoan vao ngay 14 thang
12 nam 2006.

Nam 2007:

Khéi cong du an Chung cu TDH - Trudng Tho - du an khoi dau cho dong san pham cin ho
Chung cu TDH — Apartment do Thuduc House dau tu. Dy 4n d3 duoc Bo Xay Dung trao
tang Huy chuong vang Chét Luong Cao Cong Trinh - San Phim Xay Dyng Viét Nam 2010.
Ngay 22/01/2007, Cong ty Co phan Phat trién Nha Tha Pirc chinh thirc khoi cong mé rong
quy md Cho Pau mdi Nong san Thu Ptec, xdy dung khu B (Cho B) trén dién tich khuén vién
21.000m2.

Nam 2008:

Po6n nhan ching nhin cam két chat luong - hé thong quan 1y chét luong (HTQLCL) dat
chuan ISO 9001: 2001 tir t6 chirc Det Norske Veritas (DNV) (chuyén chuan ISO 9001: 2008
vao nam 2010).

Ky niém 5 nim Cho Pau mdi Nong san Tha Dirc va Khai truong nha 1ong cho B.

ThuDuc House va Cong ty CP Thuong mai Xuat Nhap khau Thu Puc (Timexco) ky két hop
ddng hop tac dau tu xay dung “Cira hang kinh doanh xing ddu Cho Pau mbi Tam Binh,
thanh phd Thi Dc.

Thuduc House va Cong ty CP Pau tu & X4y dung Cong trinh 135 ky két hop dong hop tac
dau tu dé trién khai dy an Khu Dan cu Trung tAm Thi tran Bén Lurc - Long An giai doan 2.
Khoi cong du an bat dong san du lich Khach san La Sapinette Pa Lat va Trung tim Thuong

mai Lang Biang Plaza.

Nam 2009:

Khoi cong dy 4an Chung cu Cantavil Premier, phudng An Ph, thanh phd Thi Dire, TP.HCM.
Bo Ké hoach va Pau tu cip Gidy Chirng nhén dau tu ra nudc ngoai s6: 219/BKH-DTRNN
cap ngay 10 thang 02 nam 20009.

Thanh lap Cong ty THUDUC HOUSE PROPERTY VENTURES LLC.

bia chi tru so: 2424 Hyatt Road, San Bernardino, CA 92407, Hoa Ky

Khanh thanh Khach san La Sapinette Pa Lat va Trung tdm Thuong mai Lang Biang Plaza
Pau tu du 4n ERP SAP phuc vu cho hoach dinh thong tin va cung cap bao céo quan tri toan
bd hoat dong doanh nghiép.

Khoi cong di an Chung cu TDH - Phuéce Binh - du an chung cu thudc dong san phdm cin
hdé TDH — Apartment do Thuduc House dau tu.

Khoi cong mo rong quy md Chg Dau mbi Nong san Thu D, xdy dung khu C (Chg C).
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Nam 2010:

Thuduc House t6 chirc L& ky niém 20 nam thanh 1ap Cong ty va don nhan Huan chuong Lao
dong hang ba.

Thuduc House va Cong ty CP Pau tu &TMTP Sai Gon ky két hop tac dau tu du an Khu nha
& TDH-TOCONTAP toa lac tai mat tién duong Tang Nhon Phu, P. Phuéc Long B, thanh
phd Tha Birc, TP.HCM.

Nam 2011:

Khéi cong dy an Khu phtic hop Phudc Long Spring Town toa lac tai mit tién duong Tang
Nhon Phq, P. Phuéc Long B, thanh phé Thu Buc, TP.HCM.

Trai phiéu chuyén d6i TDH chinh thtrc niém yét trén san giao dich TP.HCM (HOSE)

Khéi cong xay dung TTTM — DV Van phong Hang Xanh.

DP6n nhan ching nhan dat chuan ISO 9001: 2008 tir to chirc Det Norske Veritas (DNV).

Nam 2012:

Ra mit CLB Doanh nhan Chg Pau mdi Néong san Thii Dtc.

Thuduc House va Satraseco ky két v6i Cong ty TNHH Xay lip dién co Phi Hung Thinh vé
cho thué dai han Toa nha TTTM — DV Van phong Hang Xanh.

Nam 2013:

Khénh thanh toa nha TTTM — DV Van phong Hang Xanh.

Thanh 1ap Cong ty CP ThuDuc House Wood Trading.

Ky niém 10 nim thanh 1ap Cho Dau mébi Nong san Tha Purc.

Nam 2014:

Ky niém 10 nim thanh lap Cong ty CP Phat trién Nha Daewon Thu Duc (Daewon Thuduc,
mot lién doanh giira tdp doan Daewon va Thuduc House).

Thuduc House tiép tuc dau tu mé rong dy &n Khu Dan cu Trung tdm Thi tran Bén Luc -
Long An Giai Poan 2 do Cong ty CP Phat trién Ha ting va BDS Thai Binh Duong (tién than
1a Cong ty C6 phan Pau tu & Xay dung Cong Trinh 135).

Nam 2015:

Thuduc House khdi cong du 4n chung cu TDH - Phuée Long, ddy 1a du an ddu tién ctia dong
san pham can ho dién tich vira va nhé mang thuong hiéu S-Home.

Ky niém 25 nam thanh 1ap cong ty va don nhan Huan chuong Lao dong hang Nhi.

Nam 2016:

Thuduc House t6 chtc L& ky két hop tac toan dién giita Thuduc House va cac ddi tac.
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Phéi hop cung S¢ Giao dich Chimg khoan TP.HCM, Céng ty c¢6 phan Chimg khoan Ngan
hang Cong Thuong Viét Nam (VietinBankSc), Céng ty TNHH CBRE Viét Nam t6 chtrc hoi
thao “Strc hit ¢d phiéu bat dong san - Géc nhin tir cung cau thi truong”.

Nam 2017:

L& khoi cong va khai truong nha mau dy 4n cin hd cao cip Centum Wealth (do cong ty
TNHH Béch Pha Thinh — Cong ty con ciia Thuduc House - 1am chu dau tu).

Nam 2018:

Ky niém 15 ndm thanh 1ap Chg Dau mébi Nong san Thu Duc

Thuduc House t6 chic L& khai cong va gidi thiéu logo du an Citrine Apartment, Phuong
Phu6c Long B, thanh ph6 Tha Dirc

Thuduc House t6 chirc L& Khai cong va ky két hop tac du an cin ho cao tang TDH
RiverView, P. Binh Chiéu, thanh phé Thu Ptc

Nam 2019:

Thuduc House t6 chirc L& cat néc dy an Citrine Apartment, Phuong Phudc Long B, thanh
phé Thi Ptic va sau d6 ban giao du 4n vao cubi nam 2019

Thuduc House t6 chtrc L& cit néc dyu 4n cin hd cao tﬁng TDH RiverView, P. Binh Chiéu,
thanh phd Thu Ptc va sau d6 ban giao du an vao cudi nim 2019

Nam 2020:

Thuduc House t6 chirc 18 khdi cong Toa nha Vin phong Fideco tai s6 28 Phung Khic Khoan,
Quén 1, TP.HCM.

Thuduc House t6 chirc hdi nghi nha chung cu lan dau tai 2 du 4n TDH RiverView (thanh
phé Thu Puc) va Citrine Apartment (thanh phd Tha Pirc).

Nam 2021:

Thuduc House da vuot qua dugc nhitng kho khan dugc nhan dinh 1a 16n nhét trong 30 nam
hinh thanh va phat trién ctia cong ty, tir anh hudng cua dich bénh Covid-19 dén céc ric rdi
phap 1y lién quan dén hoat dong kinh doanh linh kién dién tir.

Thuduc House da kién toan nhan sy Hoi déng quéan tri va Ban diéu hanh, xay dung chién
lwgc va dinh hudng phat trién giai doan méi cua cong ty.

Nam 2022:

Thuduc House d4 co ban hoan thanh qua trinh tai céu tic toan dién, thay d6i mé hinh quan
tri, gidi thé cac cong ty con khong hoat dong trong subt nhiéu nam qua, bd may nhan sy dugc

tinh gon pht hop véi chién luoc kinh doanh trong ngén han ctia Cong ty.

Linh vue va dia ban hoat dong

3.1. Piu tu bit dong sin




Véi hon 30 nam hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Thuduc House da khéng
dinh dugc thuong hidu va niém tin d6i voi khach hang. Bén nam 2022, Thuduc House da
thuc hién thanh cong hon 50 dy an bat dong san gém cac du an khu d6 thi méi, cac du an
can hd chung cu tu trung binh dén cao cép, cac du an trung tam thuong mai, cum chg dau
mbi ndng san, vin phong cho thué va khach san cao cap.

Hoat dong dau tu bat dong san cuia Thuduc House trai dai trén nhiéu ving khip ca nudc bao
gém: TP.HCM, Ha Noi, Hué, Nha Trang, Pa Lat, Long An, Can Tho, Binh Duong... Trong
do, tai TP.HCM céc dy an ctia Thuduc House tap trung chu yéu ¢ dia ban Quan 9, quan Thu
Duc, Quan 2 (nay 1a Thanh phd Thi Dtic). C6 thé ké dén mot sé duy an tiéu biéu ctia Thuduc
House nhu: Dy 4an Cantavil va Cantavil Premier (lién doanh voi tap doan Daewon - Han
Quéc), Cum cho dau mdi Nong san Thi Ptre, Khu nha ¢ Binh An, Phuéc Long Spring Town,
chung cu TDH - Truong Tho, chung cu TDH - Phudce Binh, Khu Dan cu Bén Ltrc Long An,
chung cu cao cdp Centum Wealth (lién doanh véi Daewon), Citrine Apartment, TDH
RiverView, chung cu cao cip Green Pearl Ha noi (lién doanh véi Daewon, Phong Phi).
Thuduc House thuc hién da dang hoa cic san pham bat dong san khi phat trién cac dy 4n &
nhiéu loai hinh va phan khac tir trung binh dén cao cap. Trong d0, viéc phat trién dong san
pham & phan khuc trung binh (S-Home) dé dap tng kip thoi véi su thay ddi va nhu cau caa
nguoi dan Viét Nam da thu hut duoc sy quan tam cta khach hang va co6 tinh thanh khoan
cao, voi su thanh cong tir dong san phim cin hd nho dau tién mang thwong hiéu S-Home 1a
chung cu S-Home Phudc Long (thanh phd Thu Puc), chung cu TDH RiverView (thanh phd
Thu brc).

DPong thoi, ciing chu trong viée lién doanh lién két voi nhiéu ddi tac 16n trong va ngoai nude
dé cung nhau phat trién cac du 4n méi, trong d6 chii yéu tap trung mé rong cac du an vin
phong, chung cu vé cac quén trung tim nhim mé rong quy dat va nang cao kha ning canh
tranh. Nhitng cong ty hop téc lién danh lién két c6 thé ké dén: Tap doan Daewon - Han Qudc,
Téng cong ty Phong Phu, ToconTap, Dét May Lién Phuong, Satraseco, Fideco...

Hai nam 2020 va 2021 1a mot giai doan khé khin v6i Thuduc House khi hang loat bién ¢
xay ra, Thuduc House da phai chuyén nhuong hau hét cac dy 4n hién hitu dé thuc hién nghia
vu tai chinh véi co quan nha nuée lién quan dén thué GTGT cua hoat dong kinh doanh linh
kién tur.

Hién tai, bén canh qué trinh thyc hién tai co cAu toan dién, Thuduc House dang tiép tuc hoan
thién phap 1y du an dé hoan tat nghia vu véi khach hang tai cac dy 4n cii, ddng thoi ciing
dang tién hanh tim kiém cac quy dat c6 gia tri hop ly, tiém ning dé phat trién trong thoi gian

sap toi.




3.2. Piu tw san xuit — Thwong mai — Dich vu

Ngoai hoat dong chinh 1a kinh doanh bat dong san, cong ty con cua Tap doan con thyc hi¢n
hoat dong kinh doanh san xuét, ché bién va cung cép nudce da tinh khiét, san xuat nudc tinh

khiét dong chai, cho thué van phong, kho bai.

3.3. Dau tw tai chinh

4.

Pau tu tai chinh v6i myc tiéu tao cin bang cho chu ky kinh doanh, phat trién thém quy dét,
da dang hoa danh muc tai san dé han ché rui ro. Céc hoat dong dAu tu tai chinh chu yéu cua
Thuduc House la:

+ Gop vbn (thanh 1ap) doanh nghiép mai;

+ Go6p von (mua cb phan) véi tu cach c¢b dong chién luoc;

+ Pau tu tai chinh dudi hinh thirc hop dong hop tac kinh doanh cac dy 4n BDS.

bac biét trong hoat dong déu tu tai chinh, Thuduc House ludn tap trung phén 16n von dau tu
vao cac khoan muc tai chinh c6 lién quan dén viéc dau tu, phat trién bat dong san. Chua yéu
1a dau tu vao cac cong ty lién doanh lién két nham mo rong quy dit va tao diéu kién phat

trién hoat déng dau tu du 4n ciia cong ty trong dai han.

Théng tin vé md hinh quan trij, té chirc kinh doanh va bd may quan ly

4.1. M6 hinh quan tri

Pai hoi Pong C6 dong: Dai hoi dong cd dong (PHPCD) 1a co quan co tham quyén cao
nhit ciia cong ty, toan quyén quyét dinh moi hoat dong ctia cong ty. Tai thoi diém 11/08/2022
tong sd cd dong cua Thuduc House 13 6.176 ¢6 dong, trong d6 c6 dong nude ngoai chiém ty
1¢ s6 hiru 14 2,53% va c6 dong trong nude chiém ty 18 s¢ hitu 97,47% von diéu 18.

Hoi dong Quan tri: Hoi dong quan tri (HPQT) 14 co quan quan 1y cong ty, co toan quyén
nhan danh cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ciia cong ty khong thude
thAm quyén cua Pai hoi dong c6 déng. Hoi dong quan tri Thuduc House nhiém ky 2020-
2025 hién nay bao gém 03 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién tham gia diéu hanh, va c6
02 thanh vién doc lap.

Ban Giam déc: Tong Giam doc Thuduc House do HDQT bd nhiém c6 trach nhiém thyc thi
cac quyét dinh cia HDQT va DPHDCD, trién khai cac chién lugc kinh doanh lién quan dén
hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Uy ban kiém toan: Tai PHPCD niam 2022, nhim ting cudng cong tac kiém soat va quan
ly rti ro, Cong ty ciing thuc hién thay d6i mé hinh quan 1y cong ty phi hop véi tinh hinh
thue té va thong 18 qudc té, theo d6 s& khong con Ban kiém soat ma thanh 1ap Uy ban kiém
toan tryc thuéc HPQT. Uy ban kiém toan Thuduc House nhiém ky 2020-2025 bao gém 02

thanh vién HPQT doc 1ap. Uy ban kiém toan thuc hién viéc giam sat va xay dung hé théng




Kiém soat ndi bd va quan 1y rui ro; gidm sat tinh trung thuc bao cdo tai chinh ciia Cong ty;

Giam sat bo phan Kiém toan ndi bd cua Cong ty.

4.2. So' dd to chire

Dai héi ddng cé ddng

Hoi ddng quan tri

Uy ban kiém toan

Ban Téng Giam ddc Ban Cé vén

ﬁ ==

4.3. Cac cong ty con, cong ty lién két

Ban Kiém todn ndi b

4.3.1. Danh siach cong ty con

1. Céng ty C6 phan Bach Phu Thinh

- Tén cti: Cong ty TNHH Béch Pha Thinh

- Mai sb doanh nghiép: 0310156617

- Dia chi: 2A Phan Chu Trinh, Phudng Hiép Phu, Thanh phd Thii Btrc, TP.HS Chi Minh

- Linh vyc SXKD chinh: dau tu, xdy dung chung cu cao tdng va cao ¢ vin phong cho
thué.

- Vbn diéu 1é thuc gop: 129.300.000.000 VND

- Ty 1€ s6 hiru: 51%

- Ghi chu: Ngay 28/12/2022, Thuduc House d4 hoan tit viéc chuyén nhugng toan bd von
gop tai Cong ty C6 phan Bach Pha Thinh.

2. Coéng ty TNHH Phat Trién Thwong Mai Dich Vu Thi Pirc

- Tén cii: Cong ty TNHH Nudc d4 Tinh khiét Dong An Binh

- Ma s6 doanh nghiép: 0304029762

- Dija chi: 4 Puong s6 4, Khu phé 5, P.Tam Binh, Tp.Tha Puc, TP.H6 Chi Minh
- Linh vyc SXKD chinh: San xuat, mua ban nudc da tinh khiét.

- Vén diéu 1¢ thuc gop: 24.889.158.681 VND

- Ty 1& so hiru: 99,6%




Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Loc Phic An

Tén cti: Cong ty Co phﬁn Thuong mai - Dich vu Loc Phuc An

Mi s6 doanh nghiép: 0312516784

Dia chi: 82 - 84 Calmette, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.Hb Chi Minh

Linh vuc SXKD chinh: ban budn vat liéu va thiét bi lép dat khac trong xay dung

Vén diéu 18 thuc gop: 10.431.000.000VND

Ty 1€ s& hiru: 100%

Ghi chu: Cong ty dang tam ngung kinh doanh

Cong ty C6 phan Pau tw Hué - Nha Thi Pire

Mi s6 doanh nghiép: 3301126386

Dia chi: Thon Lap An, Thi Tran Lang Co6, Huyén Phu Ldc, Tinh Thira Thién Hué.
Linh vuc SXKD chinh: xay dung, kinh doanh bat dong san va dich vu nha hang.

Vén diéu 1é thuc gop: 6.160.000.000 VND

Ty 1€ s& hitu: 75%

Ghi chu: Ngay 01/10/2022, cong ty C6 phan Pau tu Hué - Nha Thi Ptrc dd hoan tit tha
tuc giai thé doanh nghiép.

Cong ty C6 phian Pau tw Loc Phi Nhén

Mi s6 doanh nghiép: 0314526202

Dia chi: 3-5 Pasteur, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.H6 Chi Minh

Linh vuc SXKD chinh: kinh doanh bét dong san

Vén diéu 1é thuc gop: 200.000.000 VND

Ty 1€ s& hitu: 98%

Ghi cht: Ngay 13/06/2022, cong ty Co phan Pau tw Loc Pha Nhan da hoan tat thu tuc
giai thé doanh nghiép.

Cong ty TNHH Khai Thac Dich Vu ThuDuc House

Mi s6 doanh nghiép: 0317286647

Dia chi: 82-84 Calmette, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.H6 Chi Minh

Linh vuc SXKD chinh: kinh doanh bét dong san, kinh doanh khai thac va quan ly chg
Vén diéu 1é thyc gop: 20.000.000.000 VND

Ty 1€ s& hiru: 100%

Danh sich cong ty lién két

. Cong ty c6 phan Pau tw Nghia Phu

M sb doanh nghiép: 0305703984
Dia chi: 48 Tang Nhon Phu, Phuong Tang Nhon Phu B, Quén 9, TP.H6 Chi Minh
Linh viuc SXKD chinh: kinh doanh bat dong san




- Vbn diéu 1é thuc gop: 293.787.400 VND
- Ty 18 s6 hiru: 20%
- Ghi cht: D3 hoan tat thu tuc giai thé.

5. Pinh huwéng phat trién
5.1. TAm nhin
Ludn ludn nd lyc va phan ddu phat trién bén vimg, timg budc thay d6i dé tro thanh mot

doanh nghiép bat dong san uy tin va vimg manh.

5.2. S&t ménh
Cung cap nhitng san pham chét luong, gia thanh hop 1y danh cho nhitng ngudi ¢ nhu

cau thuc su vé nha 6.

5.3. Triét Iy kinh doanh
Tén trong dao dirc trong kinh doanh, véi tinh than trach nhiém cao nhat dé mdi san pham

déu mang lai niém vui cho khach hang va déng gop cho su phat trién ctia cong dong x4 hoi.

5.4. Chién lwgc phat trién trung dai han

Ngoai viée thuc hién cac giai phap trong giai doan ngin han dé giai quyét dit diém cac
van dé khung hoang, dit nén mong cho giai doan khoi dau méi. Thuduc House tiép tuc day
manh tap trung phat trién linh vuc c6t 15i 1a dau tu, kinh doanh bAt dong san, khéng dinh lai
thuong hiéu va vi thé ciia Thuduc House, 14y lai niém tin ctia khach hang.

Thi truong bat dong san hién nay dat dudi goc nhin cong nghé thi khéng con khai niém
"c4 16n nudt ca bé" nita, ma 1a "ca nhanh an ca cham", béi vay moi doanh nghiép déu c6 co hoi
d6t pha néu thay d6i minh dé bat kip v6i téc do phat trién cua thi trudng.

Do d6, dé vuot qua duge thir thich va dwa ThuDuc House dudi kip vai toc do phat trién
v6i cac doanh nghiép ciing nganh va c6 thé khang dinh chd dung trong thi trudng bt dong san
v6i nhiéu bién dong va canh tranh quyét liét, Ban diéu hanh s& khong ngimg nd luc va ludn
ludn sén sang thay d6i dé thanh cong, cu thé:

- Tim kiém quy dit khong chi & Thanh phé H6 Chi Minh ma & cac khu vuyc vé tinh 1an cin
Thanh phé Hb Chi Minh nhu: Binh Duong, Bé)ng Nai, Ba Ria-Viing Tau, Can Tho, Ninh
Thuén,...Tap trung vao cac san phém bat dong san vira tui tién cua dai bo phan nguoi dan,
xdy dung nhimg du 4n véi nhitng san pham chit luong, gia thanh hop 1y danh cho nhitng
ngudi c6 nhu ciu thuc sy vé nha & phu hop véi chién luge phat trién nha & qudc gia giai
doan 2021-2030 cua Chinh phu.

- Ting cudng cung cp cac dich vu tién ich di kém du an, khu dan cu nhu khu vui choi giai

tri, trung tam thuong mai, cura hang tién loi, truong hoc,...
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- Tén dung t6i da cac ngudn von hién hitu va sir dung don bay tai chinh hiéu qua dé phat trién
du an.

- Tiép can va dau tu cong nghé bit dong san nham nang cao viéc quan 1y ban hang ciing nhu
cap nhat duoc thong tin minh bach va kip thdi dén cho khach hang phi hop voi xu hudng
phat trién tit yéu cua thi trudng. Ngoai viée gitip cong ty tim kiém, dinh vi khach hang muc
tiéu, s6 hoa bat dong san con gitp thu thap dit liéu vé hanh vi mua ban, quan Iy hiéu qua du
an thong qua phan 16p cho do6i ngii kinh doanbh,...

- Nhan biét, qua trinh s6 hoa bat dong san thi ngudn nhan luc c6 nén tang vé cong nghé 13 yéu
t6 cot 181, cong ty tap trung dao tao va tuyén dung ngudn nhan luc c6 nén tang vé cong nghé
dé ting budc xdy dung nén tang sé hoa bat dong san.

- Lién két, lién doanh véi cac ddi tac trong va ngoai nudc dé tim kiém, dau tu va phat trién
cac du an phirc hop, can ho, van phong, khong gian thuong mai va nhiéu loai hinh bat dong

san.

6. Cacruiro
6.1. Riii ro vé dai dich

Sy bung phat cua dai dich COVID- 19 d3 day tinh hinh kinh té thé gidi néi chung va kinh
té Viét Nam noi riéng roi vao tinh trang khiing hoang ning né. Dich bénh kéo dai di 1am anh
huéng nghiém trong dén doi sdng ciing nhu hoat dong san xuét kinh doanh cua nguoi dan va
doanh nghiép.

bai dich COVID-19 hién nay co ban da duoc kiém soat, nhung van chua chdm dut. Thé
gidivan dang d6i mit v6i nguy co dai dich COVID-19 tao ra mot bién thé c6 kha ning 13y lan
cao hon va tham chi gy tir vong nhiéu hon so voi nhimng bién thé da xut hién dén nay.

Bén canh d0, voi sy gia ting dan sb thé giéi hién nay di khién con ngudi ngay cang tiép
xtc nhiéu hon v6i méi trudng séng cia cac loai dong vat hoang da, lam ting nguy co bung phat
cac loai dich bénh méi do 1ay nhiém tir cac loai dong vat ndy giy ra, trong d6 COVID-19 1a
mot dan chimg.

Vi vy, dé c6 thé ¢ thé img phé dugc v6i nhitng dot bung phat dich bénh mai co thé xay
ra trong twong lai, dam bao 6n dinh cho hoat dong kinh doanh, cong ty dura ra mot sb bién phap
nhu:

- Nang cao ning lyc tai chinh cua cong ty, cu thé nhu thuc hién tai cdu trac toan dién dé tbi
uru hod chi phi hoat dong; sir dung ti wu céc tai san hién ¢ ciia cong ty; ting cudng quan Iy
cac khoan cong no phai thu, phai tra; xdy dung co cau von phu hop véi ké hoach kinh doanh

va dinh hudng phat trién ctia cong ty.
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- Xay dung doi ngti nhan sy phu hop vo1 mé hinh hoat dong madi cua cong ty sau qua trinh tai
cAu tric toan dién. Doi ngli nhan sy dugc tinh gon, c6 trinh d§ chuyén mon cao gitp nang
cao hiéu suét cong viéc, ddng thoi giam thiéu chi phi van hanh cho cong ty.

- Nghién ctru tmg dung chuyén d6i s6 vao hoat dong ctia cong ty, két hop véi trién khai dao
tao dén doi ngili nhan sy, ddm bao hoat dong cua cong ty cod thé chuyén doi trang thai hi¢u
qua khi xay ra cac dot bung phat dich bénh, hoat dong cta cong ty khong bi gian doan.

6.2. Riii ro diic thi nganh bét dong san

Thi truong bat dong san 2021 chiu nhiéu tac dong tiéu cuc tur dich Covid-19. Tuy nhién,
sau 02 nam dich bénh, nhiéu doanh nghiép ciing di dan thich nghi, thi truong ciing ghi nhan
cudc ngi gia chin dong.

G A

Hién tuong “thdi gia” d4t nham dau co, truc loi, gdy tinh trang s6t 407, tao nhiéu birc
xtc trong du luan, lam méo mo thi trudng bat dong san, anh hudng dén cong tac quan 1y Nha
nudc va gay thi¢t hai cho nguoi dan va xa hai.

Mit khac, Nam 2021 1a ndm dau tién thue thi hang loat nhiing luat, bd luat méi stra ddi,
bd sung lién quan dén thi truong BDS, nhu: Luét PAu tu, Luat Kinh doanh BDS, Luat Nha 6,
Luat Bao vé moi truong, Luat Thué thu nhap DN... két hop v6i Luat Xay dung (sira doi) dam
bao sy dong bo cua hé théng phap luat lién quan dén viéc chap thuén chi truong dau tu, chip
thuan nha dau tu, cong nhan chii dau tu du 4n nha &, BDS).

Cung véi d6, hang loat Nghi dinh, Thong tu thay thé, stra d6i, bd sung dugc ban hanh véi
muc tiéu thao g& tdi da kho khin, vuéng méc cho cong ddong DN néi chung va DN BDS noi
riéng. Pang chu ¥, nhu: Thong tu 09/2021/TT-BTNMT quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Dat dai, nhiéu diém méi lién quan dén sb do, gitp giai quyét phan nao vudng méc, bit cap
trong viéc cAp Gidy chung nhin quyén st dung dat thoi gian qua

Bién phap han ché rui ro:

Ludn luén khong ngung dao tao doi ngii nhan sy phap ly du an cdp nhat cac quy dinh
hién hanh lién quan dén hoat dong kinh doanh bit dong san.

Tim kiém cac d6i tac tiém nang giau kinh nghiém vé kinh doanh bat dong san va c6 du
cac ngudn luc tai chinh dé hop tac.

Cong ty tiép tuc thuc hién cho thué vin phong hién hitu va tim kiém, trién khai dau tu
khai thac van phong cho thué tai cac khu vuc trung tdm trong trung va dai han;

Tiép tuc cai t6 bd may vé nhan sy va quy trinh phat trién dy an theo hudng hién dai phu
hop voi cac tiéu chuan quéc té, nham rat ngan thoi gian trién khai du 4n va quan 1y chit ché
cac chi phi van hanh nham tao loi thé canh tranh dai han; bén canh d6, viéc dao tao va nang cao
tinh chuyén nghiép, trinh d6 ngoai ngit cho can bd nhan vién dé phii hop véi tinh hinh hoi nhap,

don dau lan song dau tu nude ngoai dang 6 at vao Viét Nam ciing dugc cong ty quan tdm

12



6.3. Rili ro 14i suat

Rui ro 13i suét cua tdp doan chu yéu 1a rui ro lién quan dén chi phi 13i phat sinh tir cac
khoan no va vén vay cuia cong ty khi 13i suét trén thi truong gia ting. Cac khoan no vay cua
cong ty chii yéu nham tai trg cho viée xay dung, dau tu gop von dai han cho cac du 4n ctiia cong
ty nén phan 16n s& dugc von héa vao gia gdc cua cac dy an.

Nam 2022 Coéng ty khong con du ng vay tai cac ngan hang, do dé khong c6 kha nang
phat sinh rii ro vé mat 13i suat.

Vao cac nam tdi, khi cong ty bat dau trién khai cac du 4n mdi cin ngudn tai tro tir cac
ngan hang, cong ty sé can xay dung co cdu von hop 1y dé giam thiéu su anh hudng cua rui ro
131 suét c6 thé xay ra.

6.4. Riii ro vé mdi truwong

Trong qué trinh dau tu phat trién du an: C6 thé gay tac dong rat 16n dén moéi trudng nhu:
6 nhidm khong khi (dat, cat, da, bui xi mang, bui khoi...); 6 nhiém khi thai; tac dong dén ngudn
nuée do x4 thai; 6 nhidm tiéng on...trong qué trinh giai phong mit bang, thi cong xdy dung.
Néu cong ty khong quan 1y tét, khong thuc hién va danh gia dung cac tac dong vé moi truong
trudc khi phat trién du 4n, hodc khong tuan thua ding cac quy dinh vé an toan lao dong; bao vé
moi truong sé gdy ra nhiéu thiét hai 1on dén méi trudng sdng, stc khoé, tinh mang va tinh than
nguoi lao dong cling nhu mai trudng séng cua cu dan cac khu vuc 1an can va khu vuc du an,
day 1a nhirng thiét hai rat khé dé khic phuc.

Céc rui ro vé moi truong c6 thé dan dén cac hau qua nghiém trong: phai chiu trach nhiém
trudc phap luat, ton rt nhidu chi phi dé khic phuc hau qua va quan trong nhét 13 gay anh huong
nghiém trong dén uy tin, dén hinh anh va sy séng con ctia doanh nghiép dic biét trong thoi ky
hién nay khi van d& vé strc khoe luén duoc wu tién hang dau

Bién phap han ché rui ro:

Ap dung hé thdng quan 1y ISO: 9001: 2008 nham nang cao hiéu qua quan 1y va chat luong
san pham trong tit ca cic khau van hanh;

Ddi v6i cac dy an bat dong san: Ludn thyc hién dﬁy du céc bao cdo nghién ctru va danh
gia vé tac dong méi trudng cho timg du an; thuc hién cac bién phap giam thiéu, xir Iy 6 nhiém
va dam bao an toan lao dong trong giai doan x4y dung dam bao cac quy dinh vé bao vé moi
truong; ludn xay dung hé thong xir 1y khi thai, chat thai, nudc thai sinh hoat theo cong nghé
tién tién cho timg du 4n...; thyc hién giam sat moi trudong dinh ky 03 thang/ 1 1an va guri bao
céo day du dinh ky vé méi trudng dén cac co quan quan 1y
6.5. Rui ro khac

Céc rui ro khac 1a nhitng rui ro khach quan, ndm ngoai kha ning kiém soat ctia cong ty

nhu dong dét, bdo lut, hoa hoan, chién tranh, thién tai... co thé gay anh huong dén cong trinh
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xay dung nhu lam cham tién d6 hodc gay thi¢t hai mot phén hodc toan bd cong trinh hoac gay
anh huong dén doanh thu, dong tién, kha nang hoat dong lién tuc ciia cong ty. Day 1a nhitng rai
ro it xay ra nhung khi xay ra thuong gay thiét hai rat 16n vé vat chat va khong thé ngan chan
duoc

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

Nam 2022 12 mdt nam khé khan dbi véi thi truong bat dong san. Thi truong bat dong san

nam 2022 duoc chia 1am 2 giai doan 1 hung phin va trim lang.

Theo Bao cao quy 1/2022 ciia Hoi M6i gidi Bat dong san Viét Nam, trong khi cac nganh
kinh doanh, dich vu nhin chung con gap nhiéu rui ro, dic biét sau nhiing bién cb bat ngo vé dia
chinh tri, bat dong san van 1a thi truong thu hit dong tién dang ké. Bat dong san da vuon lén vi
tri s6 2 (ndm 2021 bat dong san dimg vi tri thir 3) thu hat dau tu truc tiép nude ngoai, dat gan
600 triéu USD. Gi4 tri M&A bat dong san quy 1/2022 ciing cao nhit trong vong 5 nam qua. Cu
thé, trong 3 thang dau nim, gidi doanh nghiép bat dong san da chi gan 1 ty USD dé thau tom
cac du an, gan bang con s6 ghi nhin duoc sudt ca nam 2017, 2018. Ngoai ra, quy 1/2022 ciing
chung kién tinh trang sét dat cuc bo tai mot sé dia phuong c6 thong tin quy hoach ha tang nhu

san bay, khu cong nghiép, cdu duong. ..

Nhung tir giita cudi 11/2022, thi truong bat dong san bt dau ghi nhan nhitng ddu hiéu
tram ling. Hang loat cac chinh sach thét chit vé tin dung, trai phiéu doanh nghiép cung lanh
dao mot sb doanh nghiép vudng vao lao 1y da khién tdm 1y chung trén thi trudng e ngai, moi
giao dich bi tri hoan, cac dy an dang trién khai phai nhén nat “tam dl‘Ing”.Nhiéu tap doan, doanh
nghiép bat dong san ghi nhan lgi nhudn sut gidam manh, tham chi thua 15; mot s ¢d phiéu bAt
dong san “nam san”, dic biét 1a rai ro sut giam sau thanh khoan, co thé bi mat thanh khoan, thé

5
A 6

hién qua viéc mot s6 doanh nghi¢p dang phai thuc hién cac bién phap “dau don” dé tdn tai”.

Bén canh kho khan tir thi trudng, nhiing h¢ luy lién quan dén hoat dong kinh doanh linh
kién dién tur giai doan 2017 — 2019 ciing dua dén rat nhiéu kho khan trong hoat dong kinh doanh

cua Thuduc House.
Tuy nhién, sau qua trinh tai cau tric toan di¢n vé€ co cau to chuc, b0 may nhan su, cung

su dong 1ong cua toan thé can bd nhan vién, két qua kinh doanh ndm 2022 cua Thuduc House

da c6 duoc mot so dau hiéu tich cuc.
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Két qua kinh doanh giai doan(2018 - 2022)

3929

2018 2019 2020

2022

EDoanh thu thuain  OLgi nhuin sau thué

Don vi tinh: ty dong

Nim 2022 mic di doanh thu thudn ciia cong ty tiép tuc sut giam chi con 173 ty dong, do

khoéng ¢ du 4n bat dong san méi ban ra, tuy nhién két qua kinh doanh sau thué hop nhat da ghi

nhan 13i 8 ty déng. Pay 1a mot ddu hiéu tich cuc sau hai nam 15 lién tiép, dic biét ndm 2021 15
dén 890 ty dong.

Chi tiéu vé kha ning sinh loi
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Théng qua qué trinh tai ciu trac toan dién, cong ty dd xay dung lai co cdu t chirc tinh
gon phu hop voi tinh hinh hoat dong kinh doanh hi¢n nay, bén canh d6 di kém véi vi¢e tinh gon
nhan sy da gitip cong ty tiét giam duoc tdi da chi phi van hanh.

Nam 2022 so v6i cac nim trude, ngoai trir chi tiéu ROE thi céc ty suét sinh 101 ctia cong
ty déu & mirc cao nhat. Néu so sanh v6i hai nam 2020-2021, thi kha ning sinh 16i ctia cong ty
da duogc cai thién rat 16n. Day sé 1a dong luc dé cong ty co thé tiép tuc phat trién trong nhiing
nam tiép theo.

Don vi tinh: ty dong

Chi tidu K¢é hoach Thue hién Thue
2022 2022 hi¢n/KH

K& hoach kinh doanh hop nhét
Téng doanh thu 791.4 181.0 | 23%
Téng chi phi 424.7 1632 | 38%
Loi nhuan/(18) trude thué TNDN 366.7 17.8 5%
Loi nhuan/(18) sau thué TNDN 342.5 81| 2%
Loi nhuan/(16) sau thué cty me 303.4 4.9 2%
K¢ hoach kinh doanh céng ty me
Téng doanh thu 493.7 83.1 | 17%
Tong chi phi 218.9 419 | 19%
Loi nhuan/(18) trudc thué TNDN 274.8 412 15%
Loi nhuan/(13) sau thué TNDN 261.9 387 15%

So sanh voi ké hoach kinh doanh nam 2022 di dwoc Dai hoi ¢6 dong thong qua, két qua
dat duoc nam 2022 con thap. Nguyén nhan 13 do ndm 2022, thi trudng gip kho khin nén cong
ty khong thé trién khai duoc cac du 4n méi nhu ké hoach d3 dé ra. Déng thoi, viéc chuyén
nhuong du an Khu dén cu Doi Vang — Phit My cho dbi tac van chua thé hoan thanh do vuéng
thi tuc phap 1y. Pong thoi, ké hoach kinh doanh nam 2022 ciing du kién thanh 1y mét sb tai san
tuy nhién trong nim van chua thuc hién duoc do cong ty van dang bi han ché giao dich tai san
lién quan dén vu an diéu tra vé hoat dong kinh doanh linh kién dién tir giai doan 2017-2019.

2. Té chirc va nhan sy

2.1. Danh siach Ban diéu hanh

Ong PAM MANH CUONG

- Thanh vién HPQT (B nhiém tir thang 12/2021)
- Tbng Giam dbc (Bé nhiém tir thang 11/2021)

- Nam sinh: 1984
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- Trinh d6 chuyén moén: Thac sy

- Quad trinh cong tac:

20082012 Chuyén vién Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh von nha nudc
(SCIC)

2012-2015 Ph6 ban Quan Iy vén Tong cong ty Thity san Viét Nam
Ph6 Tong giam dbc dau tu Téng cong ty Dau tim to Viét Nam

2015-2016 (VISERI)

2016-2019 Trudéng Van phong dai dién tai TP.HCM Coéng ty TNHH MTV
Quan ly quy Ngan hang TMCP Coéng thuong VN

20192021 Giam déc Tu van Thi trudng von Cong ty c¢6 phan Ching khoan
Tién Phong (TPS)

11/2021-nay ;glérinh vién HDQT, Tong Gidm doéc CTCP Phat trién Nha Thu

- Céc chire vy dang nam giit tai cac td chtrc khac:
e Chu tich Hoi dong quan tri CTCP Van tai da phuong thitc Duyén Hai
e Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan Tong cong ty Dau tam to Viét Nam
e Chu tich HDTV Cong ty TNHH Bach Phu Thinh
e Chu tich HPQT CTCP TM DV Nang lugng Hoang Gia
- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)

Ong LU MINH SON

- Chu tich HDQT (tir nhiém tir ngay 14/03/2022)

- Phé Téng Giam ddc (mién nhiém tir ngay 23/02/2022)
- Nam sinh: 1971

- Trinh d chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Quad trinh cong tac:

1993-1995 %f;r}% Ct;lg tai Ngan hang Nha nudc Viét Nam — Chi nhanh
1996-2004 gsiné (‘Eic(f]i: (C:(A)Srfgtgn%(iém toan va Tu van Tai chinh Ké toan
2004-2008 Giam ddc kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan U&I
2008-2011 Ké toan truong Cong ty CP Pau tu Dia ¢ Nova

2011-2012 Truéng phong Ké toan - Tai chinh Cong ty CP Pau tu Lavenue
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Giam doc tai chinh Cong ty TNHH American General

2013-2015 Construction

2018-2020 Giam sat tai chinh Cong ty CP Hung Vuong

Pho Giam dbc ké toan ngan guy/Ké toan truéong/ Pho Tong
Giam doc Cong ty CP Phat trién Nha Thu Dtrc

Thanh vién HPQT kiém Phé TGD CTCP Phat trién Nha Thu
Puc

2020-11/2021

12/2021-02/2022

02/2022- 03/2022 | Chii tich HDQT Céng ty CP Phat trién Nha Tha Birc

- Céc chirc vu dang nam gitr tai cac to chirc khac: khong
- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)
Ong TRAN QUANG NHUONG

- Phé Téng Giam Bdc (tir nhiém thang 02/2022)
Nam sinh:1962

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Linh vyc phu trach: Hanh chinh nhan su

Thoi gian gin bé véi cong ty: gia nhip cong ty tir 1991

Qua trinh cong tac:

1981 — 1991 Nhan vién Phong Thong ké Thu Puc

Truong Phong Ké hoach Cong ty Phét trién Nha & Dich vu

1991 =2001 Khu Cong nghiép Thu Buc

2001 -03/2011 Ph6 Tong Giam dbc Cong ty CP Phat trién Nha Thii Dtc

Ph6 Tong Giam doc Thuong Truc Cong ty CP Phat trién Nha

03/2011- 06/2020 Thi Prc

06/2020 — 02/2022 | Pho Tong Giam dbc Cong ty CP Phat trién Nha Thi Pic

- Céc chire vy dang nam giit tai cac td chtrc khac:
e Chii tich HDQT kiém Téng Giam Ddc Cong ty CP Dau Tu Loc Phi Nhéan
- Ty 1 s6 hitu ¢d phan co quyén biéu quyét cia TDH: 70 c¢b phan, chiém 0,0001% (chot tai
ngay 11/08/2022)

Ong LE CHI THU KHOA
- Phé Téng Giam Bdc (tir 11/2021 dén 02/2022)
- Nam sinh:1962
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Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh va Marketing
Céc chirc vu dang nim giit tai cac to chuc khac: khong

Ty 16 s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chot tai ngay 11/08/2022)

Ba LE THI NGQOC CAM

Ké toan truong (tir nhiém thang 06/2022)
Nam sinh: 1987
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Ké toan

Qua trinh cong tac:

07/2015 —12/2017 | Trudéng phong ké toan CTCP TM&DV EMJ

12/2017 — 11/2021 | K& toan trudng Cong ty MTV CIH

11/2021 — 06/2022 | K& toan truong Cong ty CP Phét trién Nha Thi e

Céc chtrc vu dang nam gitr tai cac to chirc khac: khong

Ty 1& s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chot tai ngay 11/08/2022)

Ba NGUYEN THI HA

Ké toan trudng (bd nhiém thang 07/2022)

Ném sinh: 1971

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Ké toan

Céc chirc vu dang nim giit tai cac t6 chuc khac: khong

Ty 1& s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chot tai ngay 11/08/2022)

2.2. Tinh hinh nhan sy
2.2.1. Nhan sy Thuduc House Group
Tinh dén 31/12/2022 1a 70 nguoi, trong dé:

STT Tén cong ty Sﬂ‘;}g;“:f
1 Cong ty CP Phat Trién Nha Thu Duc 34
2 Cong ty TNHH Khai Thac Dich vu ThuDuc House 5
3 | Cong ty TNHH San xuit Nudc da Pong An Binh 28
4 Cong ty CP Loc Phuc An 3
Téng cong 70

2.2.2. Nhan su riéng Thuduc House:

Tinh dén ngay 31/12/2022 13 34 nguoi, gdbm 15 nam va 19 nit:
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STT Dién gidi Sn‘;l:l‘:’l"’s“u%’ Da(f,/g I¢

A | Thong ké trinh dé:

1 Trén dai hoc 1 3%

2 | baihoc 25 73%

3 | Cao déng trung cap 4 12%

4 | Socip 2 6%
Lao dong khac 2 6%

B | Théng ké tudi doi:

1 Trén 30T 31 92%

2 | Du6i 30T 3 8%

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cac du an

3.1. Tinh hinh diu tw va phat trién cac du an:

Thi truong bat dong san nam qua cé nhiéu bién dong manh, anh hudng cua dai dich Covid,
viéc thay ddi chu truong chinh sach, tha tuc hanh chinh, thanh tra, kiém tra va ra soat cac du an
dat cong di anh huong dén viéc trién khai dy an trén khip ca nudc. Trong nam 2022, viée trién
khai cac dy an ciia Cong ty it nhidu cling bi anh hudng. Véi tinh hinh hién tai cia cong ty dang
xu ly vu viéc lién dén hoat dong kinh doanh linh kién dién tur giai doan 2017-2019, bi cudng
ché hoa don, ...., 43 anh huong nghiém trong dén hoat dong cua cong ty, chua phat trién duwoc
du 4n mai, chi tap trung giai quyét nhimg ton dong cua cac du 4n cil.

“ Du an TDH —- TOCONTAP:

- Khu dét nén: Pa cAp GCNQSDD cho 39 nén/40 nén cho chu dau tu, dd ndp hd so cap
GCNQSDBD cho khach hang 32 gidy va dang cho thi tuc tiép theo.

- Khu chung cu Citrine Apartment: Dang trong qua trinh lam cht quyén timg can ho cho cu
dan.

- Pang thyuc hién hd so diu ndi xa thai dé ban giao ha tang cho nha nudc quan 1y, sau khi hoan
tat cong tac ddu ndi xa thai sé tién hanh tha tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho
khéch hang.

% Du an Chung cw TDH RiverView:

- Dai hoan tat thi cong va dua cong trinh vao khai thac st dung.

- Dang trién khai cong tac lam chi quyén timg cin hd cho cu dan, hd so dd ndp tai S¢ Tai

Nguyén va Méi trudong cho phé duyét.

< Dy 4n Binh Chiéu 4ha:
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Di duogc cap gidy CNQSDD, QSHNO va tai san gin lién voi dit cho 145 nén nha trong du
an.

Pang thyc hién viéc khiu trir va tinh tién sir dung dat bd sung tai S& Tai nguyén & Moi
truong.

Pang trién khai xin phép va xay dung tram xt 1y nudc thai, gidy phép méi trudong, dé du

dicu kién cap chu quyén cho céc nén nha trong du an.

Chung cuw S-Home TDH - Phudc Long:
Pang thuc hién viéc cdp gidy chimg nhin quyén s& hiru cho cu dan va so Tai Nguyén Moi

Truong dang thuc hi¢n tinh tién st dung dat bo sung tai du an.

Ban giao HTKT cac dw 4n cii nam trén dia ban thanh phé Thi Dirc:
D3 ban giao duoc ha tang k¥ thuat cua du an Phuéc Binh.

Du an Hi€p Phu, Tang Nhon Phu va Phudc Long chua ban giao duoc.

Cong tac to chire dau thau- thiét ké:

Cong ty ludn thyc hién dung quy trinh, gia trang thiu ludn thip so v6i du toan dd duoc phé
duyét, tiét kiém chi phi cho cong ty.

Cong tac thiét ké: Cong ty da lam viéc ky hop dong véi cac ddi tac thiét ké uy tin, trién khai
céc do an thiét ké tién ich, thim my, tiét kiém mang tinh dac sdc riéng cua Thuduc House.
Cong tac giam sat cac dy an: Cong ty dd lam viéc ky hop ddng véi cac dbi tac tu van giam
st uy tin, trién khai cong tac giam sat tai du an dudi sy quan 1y ciia Ban Quén 1y du 4n do
cong ty truc tiép quan 1y, dam bao cac du an dugc giam sat phi hop quy trinh, phu hop tiéu

chuan, dam bao chit luong dy an, dam bao uy tin thuong hiéu cia cong ty.

Cong tac dau tw phat trién quy dat:

Thuec hién chi dao chién luoc cia HDQT va Ban Tong Giam ddc, cong ty phai chuyén hudng
tap trung tim kiém cac quy dat tai TP.HCM hodc Ha Noi trong khu vuc tu nhan, voi quy mé
vira (dudi 10ha), han ché cac quy dat c6 ngudn gdc dit cong. Song song do6, phai tim dy an
16n ¢ céc tinh lan can nhu: Binh Duong, Long An, Tién Giang, Cu Chi, Can Tho, Ba Ria
Viing Tau,... nhitng du 4n nay phai t6 chirc dén bu kéo dai thoi gian trién khai va yéu cau

nguon von 1on.
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Tién dd cac dw an ciia Thuduc House (Tinh dén 31/12/2022)

DU AN

THONG TIN

CAC DU AN PA VA PANG TRIEN KHAI

Du an Khu nha ¢

Binh Chiéu (Giai

doan 2) - (TDH:
100%)

- Vi tri: Puong Ngb Chi Qudc, phuong Binh Chiéu, thanh phd Tha Purc.
- Chii dau tu: Cong ty CP Phat trién Nha Thu Purc.
- Poi tac thye hién:
+ Tu vén thiét ké: Cong ty CP Xay dung va Dich vu Khoa hoc Cong nghé Mién Dong;
+ Tu van quan 1y du an: Cong ty TNHH Xay dung Moéi trudng Sao Viét;
+ Tu van giam sat ha tang k¥ thuat: Cong ty Nagecco;
+ Nha thau chinh: Céng ty TNHH Pau tu Phuc Thinh Dtic
- Di¢n tich dit: 39.441,9 m
- Tong von dau tu: 595 ty
- Chi tiéu quy hoach: Mat d¢ xdy dung toan khu < 35%, Hé s6 sir dung dat < 1,3, s tang:<5)

- Quy mé: 145 nha lién ké ¢6 san vuon véi dién tich 14.553,3 m?

- Phap 1y: Pi c6 Quyét dinh giao dat, Quyét dinh chap thuan dau tu dy an, Quyét dinh xac dinh gi tién sir dung dat theo gia

thi truong, Quyét dinh duyét quy hoach ty 18 1/500, Thiét ké co s& mau nha di duoc S¢ Xay Dung phé duyét.
- Tién d9 dén cudi nim 2019:

e D hoan thanh ban 100% san pham.

e Dindp hd so xin cép gidy ching nhan GCNQSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat cho khach hang du diéu

kién.
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DU AN

THONG TIN

-Tién d$ dén cudi nam 2020: Gui Cong vin cho S& TN-MT Tp.HCM dé thanh 1ap Poan lién nganh di kiém tra thuc dia du
an, cap gidy chirng nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gin lién véi dat cho 59 can nha d3 xdy dung hoan chinh.

-Tién d dén cudi nim 2022: Tiép tuc thuc hién cép gidy ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién voi dat cho
khach hang; Huéng dan khach xay dung nha theo thiét ké dugc duyét va lap tha tuc cip gidy cho khach hang khi du diéu kién.
-Tién d9 dy Kkién nim 2023: Xay dung tram xtr Iy nude thai, tiép tuc thuc hién cip gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai
san khac gin lién véi dat cho khach hang; Huéng dan khach xay dung nha theo thiét ké duoc duyét va 1ap thu tuc cap gidy cho
khach hang khi du diéu kién.

Du an Khu nha ¢ va
Trung tam thuong
mai Phuong Phudce
Long B, thanh phd

Thu Btrc, TP.HCM —

(TDH: 66,9%)

- Vi tri: 18 Ting Nhon Phu, phuong Phude Long B, thanh phd Tha Puc
- Chii dau tu: Cong ty CP Pau tu Dét may Lién Phuong
- Poi tac thye hién:
+ Tu van thiét ké: Cong ty CP Xay dung va Dich vu Khoa hoc Cong nghé Mién Dong;
+ Tu van giam sat cong trinh: Cong ty Nagecco;
+ Nha thau chinh: Cong ty TNHH Xay dung Phong Bic.
- Dién tich dit: 37.140 m?
- Tong von dau tu: 1.000 ty
- Chi tiéu quy hoach: MBXD toan khu: <39%, HSSDD toan khu < 3; 95 nha lién ké c6 san vuon véi dién tich 11.578,4 m2 ,
dat xay dung nhom nha chung cu 8.969,7 m2; khu trung tdm thuong mai 1.778 m2; ting cao xay dung toan khu :<14;
- Phap 1y: P c6 quyét dinh giao dat, quyét dinh duyét quy hoach 1/500, quyét dinh chap thuan dau tu du an, quyét dinh
duyét gia tién st dung dét theo gia thi trudng ndp cho nha nude.

- Tién d¢ den cuoi nam 2019:
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DU AN

THONG TIN

e  Di hoan thanh ban 100% san pham khu dit nén va Khu chung cu, hién dang diéu chinh quy hoach khu Trung tim thuong
mai.

e Di xdy dyng tram xir Iy nudc thai cho khu nha lién ké, tiép tuc cap GCNQSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dat cho
khach hang khi du diéu kién, ban giao truong hoc miu gido cho Nha nudc quan 1y theo quy dinh, hudng dan khach hang
xay dung theo quy dinh.

e Dindp hd so xin cép gidy ching nhan GCNQSDD, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat cho khach hang du diéu
kién (Khu nha lién ké).

- Tién dd dén cudi nim 2020: Doan lién nganh di di kiém tra thuc dia du an, cdp gidy ching nhan QSDP, QSHNO va tai san
khac gén lién voi dat cho 39 cin nha du diéu kién (Khu nha lién k&). Hién da nop ho so cap gidy chimg nhan QSDD, QSHNO
va tai san khac gin lién véi dit cho khach hang 30 can.

+ Tiép tuc ban giao HTKT cho Nha nuéc quan 1y theo quy dinh; Tiép tuc hudéng dan khach hang xay dung theo méau va cap
GCNQSDD, QSHNO va tai san gin lién voi dat cho khach hang khi du diéu kién; Trién khai xay dung khu Trung tdm thuong
mai.

- Tién d¢ dén cudi ndm 2022: Thuc hién cip gidy ching nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gin lién voi dat cho khach hang
(Khu nha lién ké). Tiép tuc ban giao HTKT cho Nha nuéc quan 1y theo quy dinh. Huéng dan khach hang xay dung theo mau
va cAp GCNQSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dat cho khach hang khi du diéu kién.

- Tién d9 dy kién nam 2023: Tiép tuc thuc hién cip gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gin lién véi dit cho
khach hang (Khu nha lién ké). Tiép tuc ban giao HTKT cho Nha nudc quéan 1y theo quy dinh. Tiép tuc hudng dan khach hang
xdy dung theo miu va cip GCNQSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dat cho khach hang khi du didu kién. Trién khai xay
dung tram xtr Iy nude thai (Khu nha lién ké).
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DU AN

THONG TIN

+ Tiép tuc ban giao HTKT cho Nha nudc quan 1y theo quy dinh; Tiép tuc hudng dan khach hang xdy dung theo mau va cip
GCNQSDD, QSHNO va tai san gin lién voi dat cho khach hang khi du diéu kién; Trién khai xay dung khu Trung tdm thuong
mai.

Du an Khu dan cu
trung tim Thj tran
Bén Lurc giai doan 2 —
(TDH: 65%)

- Vi tri: Thi tran Bén Lirc, Tinh Long An

- Chii dau tu: Cong ty CP Pau tu va Phat trién Du 4n Ha ting Thai Binh Duong.

- Péi tac thuc hién:
+ Tu vén thiét ké: Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Mién Tay;
+ Nha thau chinh: Cong ty Xay dung Phong Prc.

- Dién tich dat: Khu 1: 15,25 ha, khu 2: 5,1 ha.

- Tong von dau tu: 315 ty

- Chi tiéu quy hoach:
+ Khu I (15,25ha): ¢6 dat & lién ké 63.013 m? véi 424 nén nha, 01 khu thuong mai dich vu: 2.756 m2 va nha tré 3.916 m2
+ Khu II (5,1ha): trong d6 dat ¢ nha lién ké 13.262 m> v6i 142 nén véi s tang <5, dat gido duc :03 trudng mam non, tiéu
hoc va trung hoc co s0.

- Phap ly:
+ Khu I (15,25ha): D3 c6 quyét dinh giao dat, duyét quy hoach 1/500, cdp GCNQSDP cho Cong ty ddi véi dién tich da
dén bu, da thi cong HTKT.
+ Khu II (5,1ha): Pang xin diéu chinh quy hoach 1/500.

- Tien do dén cuoi ndm 2019:
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THONG TIN

+ Khu I (15,25ha): Tiép tuc thi cong hoan chinh HTKT

+ Khu II (5,1ha): Tiép tuc dén bu cho lién khoanh, xin duyét quy hoach 1/500, trién khai thiét ké HTKT va thi cong
HTKT
-Tién d¢ dén nam 2020:
+ Khu I (15,25ha): Thi cong hoan chinh HTKT.
+ Khu II (5,1ha): Tiép tuc dén bu cho lién khoanh, xin duyét quy hoach 1/500, trién khai thiét ké HTKT va thi céng
HTKT va xin phép mé ban.
- Tién d9 dw kién nim 2023:
+ Khu II (5,1ha): Tiép tuc dén bu cho lién khoanh, xin duyét quy hoach 1/500, trién khai thiét ké HTKT va thi cong HTKT
va xin phép mo ban.

Giai quyét cong no vé6i ddi tac 1a cong ty PPI

Du an Citrine
Apartment (TDH
100%)

- Vi tri: 127 Tang Nhon Phu, phuong Phudc Long B, thanh phd Thi Bric.
- Chii dau tu: Cong ty CP Phat trién Nha Thii Duc
- Péi tac thuc hién:
+ Tu van thiét ké HTKT: Cong ty CP Xay dung va Dich vu Khoa hoc Cong nghé Mién Dong;
+ Tu van quan 1y du an: Cong ty TNHH Xay dung Moi trudong Sao Viét;
+ Tu van giam sat ha tang k¥ thuat: Cong ty Nagecco;
+ Nha thau chinh thi cong HTKT: Cong ty TNHH Dau tu Phic Thinh Dric.
+ Tu van thiét ké cong trinh Chung cu: Cong ty Syntax;
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THONG TIN

+ Tu van giam sat cong trinh Chung cu: Cong ty SCQC;
+ Nha thau chinh thi cong cong trinh Chung cu: Cong ty Phudc Thanh.
- Dién tich dat: 3.760 m?
- Tong von dau tu: 280 ty.
- Chi tiéu quy hoach: hé sb sir dung dit < 5,5 trong dé: chirc ning &: 5, chirc ning TM: 0,5, 01 block, 14 tang véi tong dién
tich san xdy dyung c6 ham 22.914,3 m? véi quy mo :
+ 225 can ho, téng dién tich ban:14.753.8 m?
+ Dién tich trung tdm thuong mai: 415,5 m?
- Phap ly: Da c6 Quyét dinh giao dét, quyét dinh duyét quy hoach 1/500, Quyét dinh duyét gia tri tién sir dung dét theo gia thi
trudng, van ban chip thuan dau tu, cac vin ban thoa thuan thiét ké co s6 HTKT, méu nha lién ké véi cic nghanh chic ning.
- Tién d¢ dén cudi nim 2019: D3 nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung dwa vao sir dung va ban giao cin ho cho khach
hang.
- Tién d¢ dén cudi ndm 2020 va 2022: Tiép tuc ban giao cin hd cho khach hang.
+ Guri Cong vin cho S& TN-MT Tp.HCM dé thanh 1ap Poan lién nganh di kiém tra thuc dia du 4n, cap gidy chimg nhan
QSDP, QSHNO va tai san khac gin lién voi dét cho khach hang.
+ Tiép tuc thyuc hién viéc xin ddu ndi x4 thai va ban giao HTKT cho cac nganh chirc ning quan Iy theo quy dinh.

- Tién d9 dy kién niim 2023: Tiép tuc thuc hiéc cip gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gin lién véi dit cho

khach hang. Tiép tuc ban giao HTKT cho cc nganh chtrc nang quan 1y theo quy dinh.
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Chung cu S-Home
Phuéc Long (TDH:
100%)

- Vi tri: Phuong Phuée Long B, thanh phd Tha Puc.
- Chii dau tu: Cong ty CP Phat trién Nha Tha Puc
- Poi tac thye hién:
+ Tu vén thiét ké: Cong ty TAD;
+ Tu van quan ly du an: Cong ty Nagecco;
+ Tu van giam sat ha tang k¥ thuat: Cong ty Apave;
+ Nha thau chinh: Cong ty ECL
- Di¢n tich dat: 3.573 m?
- Tong von dau tu: 192 ty
- Chi tiéu quy hoach: (MPXD: 37%, HSSDD:5, 01 block, sb tang: 14)
- Téng DT san XD (GFA): 18.853 m?
- Quy mé:
+ 168 can hg, tong dién tich ban: 10.879,2 m?
+ Dién tich trung tAm thuong mai: 373 m?
- Phap ly: i c6 Quyét dinh giao dat, Quyét dinh diéu chinh quy hoach 1/500 Quyét dinh phé duyét dy an dau tu.
- Tién d§ dén cudi nim 2019: D3 ban 100% san phdm va ban giao nam 2018. D3 ndp hd so xin cip gidy ching nhan QSDD,
QSHNO va tai san khac gin lién voi déat cho khach hang.
- Tién d9 dén cudi nim 2020 va 2022: Giri Cong vin cho S& TN-MT Tp.HCM dé thanh 1ap Poan lién nganh di kiém tra thyc
dia du an, cép giéy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gén lién voi dat cho khach hang.
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THONG TIN

- Tién d dy kién niam 2023: Tiép tuc hoan tat viéc thuc hién nghia vu tai chinh b6 sung va thyc hién cip gidy ching nhan
QSDPD, QSHNO va tai san gan lién véi dat cho khach hang.

Chung cu cao cip
Centum Wealth
(TDH: 51%) (Q.9 —
TP.HCM)

- Vi tri: Phuong Hiép Pha, thanh phd Tha Puc.
- Chii dau tu: Cong ty TNHH Béch Pha Thinh
- Poi tac thyee hién: tu véan thiét ké Cong ty CP Tu van Dau tu & Thiét ké Xay dung CDCo.
- Dién tich dat: 11.582 m?
- Tong von dau tu:50 triéu USD
- Chi tiéu quy hoach:(MDbXD: 35%, HSSDD: 4,8 trong do: chuc ning 6: 4,57; chirc nang thwong mai — dich vu cong cong :
0,23, s6 block : 01, s6 tang : 20 tang)
- Tong DT san XD (GFA): 66.050,8 m2
- Quy mé: 529 cin v6i tong dién tich ban: 37.281,5 m?, trong do:
+ 491 can ho, tong dién tich ban: 31.774,4 m
+ 10 shop houses, téng dién tich ban: 1.480,2 m?
+ 18 duplex houses, téng dién tich ban: 2.737,2 m?
+ 10 garden houses, téng dién tich ban: 1.289,7 m>
+ Dién tich trung tdm thuong mai: 2.097,4 m?
- Phap 1y: i c6 quyét dinh giao dat, thoa thuan tong mat bang ty 18 1/500.
- Tién d9 dén cudi ndm 2020: hoan tat thi cong, nghiém thu cong trinh va ban giao nha cho khach.

- Tién d9 dén cudi nim 2021: Thyc hién cap gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san gan lién véi dét cho khach hang.
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- Tién d9 dy kién niim 2023: Tiép tuc thuc hién cip gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san gan lién vai dat cho khach
hang.

Chung cu TDH
RiverView

(TDH: 100%) (Q.Thu
Dtic — TP.HCM)

- Vi tri: Phuong Binh Chiéu, thanh phd Tha Puc.

- Chii dau tu: Cong ty CP Phat trién Nha Thu Purc.

- Poi tac thye hién: tu van thiét ké: Cong ty TNHH Tu van va Thiét ké Cong vom

- Dién tich dit: 3.754,5m>

- Tong von dau tu:162 ty

- Chi tiéu quy hoach: (MDXD khéi dé: <50%, khdi thap: <30%, HSSDD: <5, s6 block: 01, s6 tang: 16 ting)
- Toéng DT san XD (GFA): 19.857,07 m?

- Quy mé: 214 cin ho, téng dién tich ban:12.946,85 m?

- Phap 1y: di c6 GCNQSDD cap cho Cong ty, Quyét dinh chip thuin dau tu du 4n.

- Tién d6 dén cudi nim 2019: Pi nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dua vao st dung va ban giao can hd cho khach
hang.

- Tién do dén cudi nim 2022: Tiép tuc ban giao can hd cho khach hang.

+ Pa moi Poan lién nganh di kiém tra thuc dia dy an, cép giéy chirng nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gén lién voi dat
cho khach hang. Hi¢én Chuyén vién S6 TN-MT dang trinh Lanh dao S¢ ky Van ban du di€u kién cap giay chirng nhan QSDD,
QSHNO va tai san khac gan lién voi dat.

- Tién d¢ dw kién nam 2023: Tiép tuc thuc hién cip gidy ching nhan QSDD, QSHNO va tai san gin lién véi dat cho khach
hang.
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3.2. Cac khoan dau tu tai chinh

Tai thoi diém 31/12/2022, danh muc déu tu ¢d phiéu niém yét cua Thuduc House gom co

3 mi cb phiéu: FDC, SC5 va PPI c¢6 téng gia tri thi trudng 113,65 ty dong giam 33,8% so voi

gia tri von gdc, trong duong giam gia trj 13 58,04 ty dong (da trich 1ap du phong).

: < . TANG GIAM SO VOI
- , o SO LUQNG CP PANG NAM GIU A SR AT T
STT | TEN TO CHUC PHAT HANH TP Gid i
A0S ang/Glam A3 s 1a tr] o
Dau ky trong ky Ll (tri¢u dong) R
I | COPHIEU NIEM YET 7,918,657 (240,000) | 7,678,657 (58,037) | -33.80%
1 | FDC 5,361,715 -| 5,361,715 (29,967) | -21.46%
2 | PPI 2,400,000 |  (240,000) | 2,160,000 (20,511) | -93.87%
3 |Scs 156,942 - 156,942 (7,559) | -73.91%
II | CP CHUA NIEM YET 3,173,151 - | 3,173,151 - 0.00%
Cong ty CP Bét dong san Phat trién ] .
I | ha Thanh Phé 320,000 - 320,000 0.00%
2 Cong ty CP Dét may Lién Phuong 2,237,787 - 2,237,787 - 0.00%
3 | Cong ty CP Quéc té Lién Phuong 200,000 - 200,000 - 0.00%
Cong ty CP Xuit nhap khiu va Dau N
* | & Thira Thién Hué 415,364 - 415,364 - 0.00%

3.3. Cac cong ty con, cong ty lién két

Két qua hoat dong kinh doanh ciia céc cong ty con nim 2022

Pvt: triéu dong

TONG DOANH THU LOQI NHUAN SAU THUE
A Tang Tang
TT CONG TY Nam Nam giam so Nam Nam giam so
2022 2021 2021 2022 2021 2021
(%) (%)
Cong ty TNHH Phat trién . .
1 Thwong mai Dich vu Thi Pirc 11,2553 | 5,477.7 | 105.5% | -1,004.2 | 669.6 | -250.0%
Cong ty TNHH Khai Thac
2 Dich Vu ThuDuc House 5,157.7 ) -| 12013 ) )
Cong ty CP Thuong mai va ) o
3 Dich vu Loc Phiic An - - - -0.2 3.2 94.2%

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
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Pvt: triéu dong

Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022 % ting giam
Tong gia tri tai san 1,842,123 1,418,433 -23.0%
Doanh thu thuan 487,215 172,747 -64.5%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh -174,299 43,862 125.2%
Loi nhuén khac -689,508 -26,072 96.2%
Loi nhuan truge thué -863,807 17,791 102.1%
Loi nhuan sau thué -890,497 8,121 100.9%
4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu Niam 2021 | Niam 2022 | Ghicha
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén han 1.02 0.96
+ Hé s6 thanh toan nhanh 0.63 0.64
2. Chi tiéu vé co cAu von
+ Heé sb no/ Tong tai san 0.66 0.69
+ Hé s6 no/ Vén chu s hitu 1.97 2.23
3. Chi tiéu vé niing lrc hoat dong
+ Vong quay hang t6n kho 0.75 0.23
+ Vong quay tong tai san 0.13 0.11
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan -182.8% 4.7%
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/ Véon chu s hitu -62.3% 1.5%
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/ Tong tai san -24.0% 0.5%
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Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Ghi chu

+ Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/
Doanh thu thuan

-35.8% 25.4%

5. Co ciu cb dong, thay doi von dau tw cia chi s¢ hiru

5.1. Co phén

- Tong s6 lugng cb phan : 112.652.767 c6 phiéu
Trong do:
+ S luong cb phiéu phd thong : 112.652.767 ¢b phiéu
+ S6 luong cb phiu wu dai : 0 ¢6 phiéu
+ S6 luong cb phiéu chuyén nhuong twdo  : 112.652.767 ¢ phiéu
+ S6 luong cb phiéu han ché chuyén nhuong : 0 cb phiéu
- Tbng s luong c6 phan dang luu hanh : 112.652.767 cb phiéu
- Tbng s luong ¢ phiéu quy : 0 ¢6 phiéu

5.2. Co ciu cb dong
(Can cir theo Danh sich Cé déng céng ty tai ngay 11/08/2022 dwge cung cdp boi Trung tim
Luu ky Churng khoan Viét Nam)
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STT Péi tuong Sé lu’q?g s?l,l:“fu Sé lu’? ne ,CO’ chu cb ding
¢0 phicu %) | 09 | 75 e | Cd nhan
1 | C6 dong Nha nudce 6,757,429 | 6.00% 1 1 -
Cb dong sang lap/ cd déng FDI 6,773,513 |  6.01% 2 1 1
2 - Trong nudc 6,773,513 6.01% 2 1 1
- Nudc ngoai - - - - -
Co dong 16n 6,757,429 |  6.00% 1 1 -
3 - Trong nudc 6,757,429 6.00% 1 1 -
- Nudc ngoai - - - - -
Cong doan Cong ty - - - - -
4 - Trong nudc - - - - -
- Nudc ngoai - - - - -
5 Cb phiéu quy - - - - -
6 | C6 dong sé hitu ¢b phiéu vu dai - - - - -
Co dong khac 105,879,254 | 93.99% 6174 101 6073
7 - Trong nuéc 103,033,622 | 91.46% 5879 69 5810
- Nuéc ngodi 2,845,632 | 2.53% 295 32 263
TONG CONG 112,652,767 | 100.00% | 6,176 102 6,074
Trong dé: - Trong nudc 109,807,135 | 97.47% 5,881 70 5811
- Nu6e ngoai 2,845,632 | 2.53% 295 32 263
Danh sich c6 dong dic biét
A JR 1 g 1A . . S6 lwgng :[‘57 l~é .
STT Tén to chirc/ca nhan/ Pia chi ¢b phiu sé hitu | Ghi cha
(%)
A | CODPONG NHA NUOC
L | e o o e G TreN | 6754 | coo
Téng Cong A 6,757,429 6.00%
B | COPONG LON
! Icl:lcr)gf :}}{) %ag 1\? Tai chinh Nha 16\121?3 (Ig\llgu%/le)rﬁ C]:DI\I/II P.Bén 6.757.429 | 6.00%
Téng Cong B 6,757,429 6.00%
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£ Ty 1€
STT Tén tb chirc/cA nhan/ Dia chi Solwong | Ehitu | Ghichi
: ¢0 phicu o
(%)
C | CODPONG SANG LAP
Pham Dinh Khang - -
Nguyén Hitu TAm 16,084 | 0.01%
Nguyén Thi Kim Loan - -
Cong ty Pau tu Tai chinh Nha | 67-73 Nguyén Du, P.Bén .
nuée TP.HCM Nghé, Q1, TPHCM 6,757,429 | 6.00%
Téng Cong C 6,773,513 | 6.01%
5.3. Tinh hinh thay d6i von dau tw ctia chi sé hiru
THOI PIEM NGUON TANG VON VON PIEU LE
Khi thanh 1ap C .
: 6n didu 18: 15 ty dd
(15/06/2001) Von dicu 1€: 15 ty dong
Lan 1 - Phat hanh c¢6 phiéu ting von tir nguon von chi so hitu (¢6 | Tang von diéu 16 tir 15 ty
Thang 07/2005 | phiéu thuong) (ty 16 1:1) : 15 ty dong ddng 1én 30 ty ddng
- Phat hanh c6 phiéu ting von tir ngudn von chii so hitu (ty
Lan 2 16 1:1): 30 ty dong Tang von didu 18 tir 30 ty
Thang 06/2006 | - Phat hanh c¢6 phiéu cho CBCNV: 10 ty dong ddng 1én 100 ty dong
- Phat hanh cho ddi tac chién lugc: 30 ty dong
Lin 3 iéP;lalt)h;n(q)}i cc()i g:;eu tang von tir nguon von chu sé hitu (ty Tang vén didu I¢ tir 100 t
, C 2:1)! y A A - 32X
Th 2 . . 16n 170 t
ang 07/2006 | "o} ¢ hanh them cho cé dong (5:1): 20 ty déng dong Ién 170 ty dong
Lin 4 - Tra’ co‘tu:c bang fo Phleu' Ety lc;e 5:1): 3fl t}; dong Tang vén didu Ié tir 170 ty
Théne 01/2008 |~ Phat hanh cho c¢6 dong hién hitu: 17 ty dong done 1én 230 5 ddn
& - Phat hanh cho ddi tac chién luoc: 9 ty dong £ Y g
Lan 5 - Tra cb tc bang cb phiéu (ty 18 10:1): 22,5 ty dong | Tang von didu 18 tir 230 ty
Thang 12/2008 | (500.000 c¢6 phiéu quy khong dugc chia cb tirc) dong 1én 252,5 ty dong
Liné Tang von didu 18 tir 252,5
Théng 12/2009 |~ Tra co tirc bang co phiéu (ty 1€ 2:1): 126,25 ty dong ty dong lekn 378,75 ty
dong
A PP VT A . . Tang von diéu 18 tir
Lan 7 - Chuyén @06i trai phicu TDH41029 lan 1 nam 2012: tang 37875 10 ddne 1én 380.93
Thang 02/2013 | thém 2,18 ty ddng 10ty Cong ’
ty dong
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THOI PIEM NGUON TANG VON VON PIEU LE
A X aAe . e 1k A . . Tang von diéu 18 tir
Lan 8 - Chuyén d6i trai phicu TDH41029 lan 2 ndm 2013: tang 120.93 ¢ done 120 381.50
Théng 12/2013 | thém 573,34 triéu ddng 22 by Q08 ’
ty dong
. o . . . Tang vén diéu 18 to
Lin 9 - Phét hanh o8 phiéu tang vén tir ngudn vén chit sorhitu (¢d | 1 ;gf,vé’gn ligni 1‘; o
Thang 02/2015 | phibu thuéng) (ty 18 10:1): 38,14 ty ddng OU Y COTE ’
ty dong
Lin 10 Phat hanh c6 phiéu cho ¢ dong hién hiru va cac déi tac Tang vbn diéu 18 tir
) khac (ty 16 2:1): ting vdn diéu 18 197,66 ty dong, ting thing | 419,64 ty dong 1én 617,3
Thang 04/2016 A D . aA
du von 64,6 ty dong ty dong
. . . L . | Tang vén diéu 1é tir 617,3
Lan 11 Phét hanh cb phiéu ting vén tir ngudn vén cha so hiru (cd ngdg‘l’ln 1;“7 59 ‘; Stv
Thang 06/2016 | phiéu thuéng ty 1¢ 100:15): 92,58 ty ddng vy cong dong S
. . . N . Tang von diéu 18 t
Lin 12 Phit hanh b phiéu tang vén tir ngudn vén chi o hitu (¢d | o ;gf,vggn lignz 112 »
Thang 07/2017 | phidu thuong ty 1& 100:15): 106,45 ty ddng OOty CoRg ’
ty dong
. . . L . Tang von diéu Ié tt
Lin 13 Phit hanh cb phiéu ting vén tir ngun vén chi 6 hitu (¢d | o ;ijvé’gndfgn ¢9 31; g
Théang 07/2019 | phiéu thudng ty 18 100:15): 122,44 ty ddng =% by Q08 ’
ty dong
by , N X A e X N A Z W a1~ 2 Tél’lg Vén dléu lé tu
Lan 14 Phat hanh c6 phiéu tang von tir nguon von chu so hiru (co 938.78 ty ddng lén
Thang 10/2020 | phi€u thudéng ty 1€ 100:20): 187,74 ty dong 1.126,53 ty dong

5.4. Giao dich c6 phiéu quy

- Tai thoi diém 31/12/2022, sb lugng c¢b phiéu quy caa Thuduc House 14 0 ¢b phiéu.

- Trong niam 2022 cong ty khong phat sinh giao dich mua hay ban c6 phiéu quy.

5.5. Cac chirng khoan khac
- Trong ndm 2022, cong ty khong phat hanh loai chirng khoan nao khac.

6. Bio cio tac dong lién quan dén mdi truwong va xa hoi ciia cong ty
6.1. Tuén thi phap luat vé bao vé méi truong

Trong ndm 2022, Thuduc House khong bi xtr phat vi pham ddi vé6i viéc khong tuan thi
luat phap va cac quy dinh vé& méi trudng.

Nam 2022, Thuduc House khong c6 trién khai xay dung dy 4n mdi. Tuy nhién, véi dinh
huéng hoat dong kinh doanh chinh ctia cong ty 1a linh vuc bat dong san, cong ty nhan thirc cong
tac xay dung cac du 4n trong tuong lai c6 thé gy anh huéng dén méi truong va cong déng. Do

vy, Cong ty di chu dong xay dung va dua ra nhitng huéng dan, quy dinh cho viéc 1ap ké hoach
y gty g Xay dung g g quy p
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ngin chidn mot cach hiéu qua nhing tac dong ddi v6i moi trudng trong qua trinh hoat dong va

thi cong duy 4n trong thoi gian t6i, cu thé nhu:

Nghiém khic viéc tuan tha quy tic bao vé moi trudng sdng, giit gin vé sinh xanh - sach -
dep. Hudng dén xay dung mdi truong “xanh” va cong dong séng vin minh, lanh manh.

Tat ca cac dy an déu dugc S¢ Tai nguyén Moi trudng phé duyét bao cdo tac dong moi truong,
déu xay dyng hé théng xir Iy nude thai sinh hoat c6 cong suat theo tiéu chuan, nudc thai sinh
hoat déu dugc thoat ra céng chung tai khu vuc thyc hién dy an.

Trong viéc dau thau chon don vi thi cong xay dung, Cong ty ludén yéu cau phai ap dung cic
giai phap ngin ngira tai nan lao dong cho cong nhan va cong déng nham dam bao an toan
t6i da trong qué trinh thi cong.

Cong ty ciing thyc hién nhimg giai phap kiém soat chat lwong c6 lién quan dén méi trudng,
giam sat va kiém soat cac diéu kién khong khi, nudce, bui ban va tiéng dn nham dam bao tiéu
chuén ciing nhu thuc thi cac giai phap an toan, tich cuc xu 1y cac khiéu nai néu c6 ctia nguoi

dan dia phuong hodc cong chung.

6.2. Cac giai phap va hoat dgng nhim dam bio tuin thii luat bio vé méi truong

Cong ty dé ra cac bién phap giam thiéu, xtr Iy 6 nhiém trong giai doan thi céng x4y dung;

dam bao cac ti€u chuan, quy dinh vé bao v€ mdi truong doi voi bui, tiéng On, rung, khi thai,

nude thai, chit thai ran va bun thai; c6 bién phap thoat nude chung, dam bao khong giy ngap

ung khu vyc. Cu thé:

Vé mede thai: Xay dung tach riéng hé thdng thoat nudc mua va nude thai. Nudc thai sinh
hoat dugc thu gom va xir Iy theo QCVN 14:2008/BTNMT trude khi thai ra méi trudng tiép
nhén.

Vé khi thai: Nong do cac chat 6 nhiém trong khi thai phai dat quy chuan Viét Nam QCVN
19:2009/BTNMT, QCVN 20:2009/BTNMT, céc chit 6 nhiém khong khi thai ra khi phat tan
ra moi truong phai dat chuan Viét Nam QCVN 05:2013/BTNMT.

Vé quan Iy chdt thai: tuan thu theo Nghi dinh s6 59/2007/ND-CP va thong tu s6 12/2011/TT-
BTNMT. phan loai, luu giit va hop dong véi cac don vi cé chire nang dé thu gom, van chuyén
xtr Iy chét thai ran sinh hoat va chét thai nguy hai theo ding quy dinh.

Vé tiéng on: thuc hién day du cac bién phap ki thuat va bién phap quan 1y nham giam thiéu
mirc d6 tiéng dn, rung phat sinh tir hoat dong thi cong anh huong dén méi trudng xung quanh
theo ding quy chuan QCVN 26:2010/BTNMT

Tuan thi ding cac quy dinh hién hanh ddi véi viéc khoan, khai thac, st dung nudc duéi dat

va tram lap giéng khong con st dung.
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- Thuong xuyén thuc hién chuong trinh giam sat moi trudng ddi véi tong lugng thai va cac
thong s6 6 nhiém dic trung cua nude thai, khi thai, chét thai rén sinh hoat, chét thai nguy hai
dinh ky 3 thang/lan; Giam sat chat lugng méi truong khong khi xung quanh va chét luong
nuée dinh ky 06 thang/lan, giri bao cao ddy du dén S Tai nguyén & Moi truong dé cd cong
tac kiém tra va giam sat.

6.3. Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

6.3.1. SO lwong lao dong, mirc lwong trung binh doi véi ngudi lao dong

- Tbng sb lao dong: 34 nguoi

- Muc luong binh quan CB-CNV: 17.841.405 dong/ngudi/ thang

6.3.2. Chinh sach lao ddng nham dam bao sirc khoe, an toan va phic loi ciia ngudi lao

dong

- Chinh sach bao hiém x3 hoi cia NLD: 100% lao dong duoc Cong ty thuc hi¢n chinh sach
bao hiém x3 hoi. Ngoai ra Cong ty con thé hién viéc cham lo strc khoe cho NLD bang hinh
thirc mua goi bao hiém sirc khoe Bao Viét cho timg ca nhan va to chirc chich ngira cim hang
nam cho NLD,..

- Mic du nim vira qua, Cong ty gip nhiéu khé khin vé tai chinh, nhung van thuc hién cac ché
d6 phuc loi day du cho NLD. Ngoai viéc luén quan tdm van dong CB-CNV Thuduc House
hoc tdp va nang cao toan di¢n cac mat: tu tudng, dao duc, 16i séng, tac phong, chuyén mon-
nghiép vu... Ban Lanh Dao Cong ty con két hop cac doan thé chiam lo nhiéu chinh sach cho
CB-CNV nhu t6 chitc khém strc khée dinh ky, tham héi CB-CNV hodc than nhan ém dau,
bénh tat; hd tro chi tra tro cfip mét viéc lam, chi tro cép cho nguoi lao dong nir khi sinh con,
Quéc té Phu nir, Ngay 20/10 va chi trg cép khi vo cia ngudi lao dong nam sinh con, chi trg
cip cho ngudi lao dong nam: ngay ciia Cha (toan thé nam), trg cdp con CB-CNV nhén ngiy
Quéc té thiéu nhi 1/6, Tét Trung Thu, khen thudéng cho cac chau hoc sinh gidi, kha & cudi
mdi ndm hoc, trang bj trang phuc cong ty va td chiic cac hoat dong gan két CN-CNV nhu to
chuc tham quan nghi mat, v.v...

- Cong ty ciing t6 chirc tot cong tac trong tro giup d& 1an nhau; cac cong tac ung hd vi ngudi
ngheo, hd tro thién tai, li lut, quy hoc béng Nguyén Btrc Canh, tng hd cac chuong trinh
bién dao qué huong,.. do Cong Poan HFIC t6 chrc.

6.3.3. Hoat dong dao tao nguoilao dong:

Pao tao, bdi dudng va phat trién nguén nhan lyc 1a mdt hoat dong rt can thiét d6i véi
cac doanh nghiép. Véi muc tiéu nang cao chat lugng chuyén mén va nghiép vu ciia ngudén nhan
luc, Thuduc House da xay dung Quy ché dao tao nham dam bao thuc hién viéc dao tao mot

cach khoa hoc, hé théng va mang lai hi¢u qua cao. Vi¢c xay dung ké hoach dao tao, boi dudng
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va phat trién ngudn nhan luc dugc Thuduc House thyc hién hang nam. Mdi nim c6 tong hop

két qua, danh gia két qua dao tao thong qua hiéu qua cong tac thuc té cia CB-CNV tham gia

dao tao.

Céc hinh thtrc ddo tao tai Cong ty bao gom:

X/
L X4

X/
L X4

Pio tao tai chd: ap dung cho:

Ngudi méi duge tuyén dung: ndi dung dao tao gdm phd bién ndi quy, chinh sach cua Cong
ty va huéng din vé chuyén mon, nghiép vu.

Nguoi thuyén chuyén vi tri cong tac: Noi dung dao tao bao gom viéc hudng dan nghiép vu
va nhiing quy dinh ¢ vi tri cong tac moi.

Trong qua trinh 1am viéc, ngudi nhiéu kinh nghiém hon sé& truyén dat, trao doi kinh nghiém
v6i ngudi it kinh nghiém hon. Cong viéc nay dugce tién hanh thuong xuyén & moi vi tri cong
tac.

Pio tao ndi bd: viée dao tao, huan luyén cac ki niang lam viéc 1a hoat dong dao tao thuong
xuyén ctia Cong ty, chuong trinh dao tao chu yéu tip trung vao dao tao ndi quy, quy ché,
quy trinh, san phdm méi va k¥ ning ban hang... cho cic bd phan nghiép vu lién quan cta
Cong ty.

Pao tao bén ngoai: Can cur vao nhu cau cong vi¢c nhan vién s€ dugc lya chon cur di hoc bén
ngoai tham dy cac khoa hoc vé: k¥ ning lanh dao, ky ning quéan 1y, k§ ning 1am viéc nhom,
k¥ ndng marketing, ban hang... hoac Cong ty s€ moi nhiing chuyén gia c6 trinh d§ chuyén
moén cao, cd uy tin vé giang day cho can bo nhan vién tai Cong ty nhu: k¥ ning soan thao
hop ddng, k¥ ning dam phan, vin hoa giao tiép véi khach hang, tim hiéu phap luat, quy dinh
moi...

Trong nim 2022, do khé khan vé tai chinh nén cong ty khong c6 ké hoach dao tao. Tuy

nhién, trong qua trinh 1am viéc phat sinh, Cong ty ciling da thuc hién hd tro chi phi dao tao cho

cac CNV c6 nhu cau nang cao k¥ ning, trinh d6 chuyén mon nghiép vu.

6.3.4. Chinh sach va giai phap xdy dung va phat trién nguon nhan lyc ciia Thuduc House:

X/
o

X/
o

Hoan thién va &p dung cac phuong phap quan tri nhan sy:

Xay dung hé thdng ban mo ta cong viéc ddi véi ting vi tri cong viéc;

Trién khai danh gia hiéu qua cong viéc thudong xuyén va co diéu chinh hop 1y

Phat trién doi ngti can b 1anh dao trén co so nguén can bd tré, nang dong:

Trién khai cong tac danh gia va quy hoach can bd cac cap, chu dong bd sung ting cudng doi
ngll can b lanh dao khi can thiét.

B6 nhiém ngudi ¢o tai ning, phi hop vao céc vi tri quan 1y va sdp xép can bo dung véi so

truong, nang luc cua tung nguoi.

39



% Chiam lo doi sdng can bd, nhan vién:

- Xay dung va thuc hién cac ché do phuc lgi nhu: cham so6c stic khoe toan dién, ché do nghi
dudng du lich, cham lo qua céac dip 18, sy kién, chim lo hoc bong va qua cho con CB-CNV...
nhim ning cao doi séng va stc khoe cho ngudi lao dong, gin giir nhan tai va dong vién,
khich 1& ngudi lao dong gén bé véi Cong ty.

- Tb chirc nhiéu hoat dong doanh nghiép nhim tao méi trudng 1am viéc ning dong va xay
dung vin hoa doan két, hudng téi hidu qua cong viéc.

III. BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM BOC

1. Tinh hinh tai chinh

1.1. Tinh hinh tai san

Don vi tinh: ty dong
Tong tai san giai doan 2018 - 2022
6.000
5,571
5327
5.000
4,562
4.000
3.000
2.000 1,842
1,418
1.000 2,114
1,176 53
0
2018 2019 2020 2021 2022

Tai sanngan han  ®Tai san dai han

Téng tai san cua cong ty nam 2022 tiép tuc c6 sy sut gidm nhe so voi nam 2021, va tiép
tuc mé mirc thap so v6i cac nam 2020 try vé trude. Didu nay 1a két qua cho viéc cong ty phai
chuyén nhuong cac du 4n, thanh 1y cac bat dong san tir nam 2021 dé giai quyét khung hoang

tai chinh phat sinh lién quan dén hoat dong kinh doanh linh kién dién tir giai doan 2017-2019.
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Co cau tai san ngan han cua cong ty

3.000
152 B Tién va cac khoan tuong dwong tién
Dau tur tai chinh ngan han
2.500
B C4c khoan phai thu ngén han
1,029
2,000 146 W Hang ton kho
Tai san ngén han khac
1.500
1.000
500
0
2018 2019 2020 2021 2022

Don vi tinh: ty dong

Hién nay trong co cdu tai san ngin han ctia cong ty, chiém ty trong 16n 1a hai khoan muc

céc khoan phai thu ngén han (594 ty déng) va hang ton kho (298 ty dong). V& cac khoan phai
thu ngén han thi phan 16n trong d6 1a s tién 365 ty dong cong ty da tam ndp vao tai khoan cua
Co quan diéu tra lién quan dén hoat dong kinh doanh linh kién dién tir giai doan 2017 — 2019.
Hién tai da c6 két luan diéu tra vu 4n, Thuduc House duoc xac dinh chi 1a don vi ¢6 lién quan.
Cong ty dang theo sat dién bién vu an va tich cuc hop tac véi cac co quan co lién quan dé som
1am rd trach nhiém ca nhan phai boi hoan thiét hai cho nha nudc dé tir d6 cong ty c6 thé thu hoi
s tién 365 ty da tam ndp nay. Vé cac khoan phai thu khac, cong ty ciing dang tich cyc 1am viéc

v6i cac doi tac dé thu hoi cong ng.

1.2. Tinh hinh n¢ phai tra
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No phai tra giai doan 2018 - 2022

3.500 3,333
No ngin han  ®Ng dai han
3100 2,768
2.500
2,085
1.500
- 1,221
2,539 2
2235 —— 980
1.000 —
1,638
500 1,154 ogs
0
2018 2019 2020 2021 2022

No phai tra ciia cong ty dén nam 2022 chu yéu la ng phai tra ngan han (945 ty dong),
trong khi no phai tra dai han cta cong ty chi chiém ty trong rit nhé (35 ty dong).

Chi tiét no ngian han cia cong ty

2.500
® Phai tra ngudi ban ngan han
B Ngudi mua tra tién trede ngan han
2,000 413 - —
1367 ® Vay va ng thué tai chinh ngan han
Phai tra ngén han khac
1.500 355
1.000
760
542
500
219 260
175 142
0
2018 2019 2020 2021 2022

Dén cudi nim 2022, chiém ty trong 16n nhat trong cac khoan ng ngin han cta ctia Thuduc
House 1a cac khoan phai tra ngin han khac (542 ty ddng). Mot diéu tich cuc trong co cdu ng
phai tra cia cong ty 1a khong c6 du ng vay ngan hang, diéu nay di giup khong ty khong roi vao

tinh trang can thang thanh khoan ciing nhu rti ro vé& mit 14i suat giéng nhu nhiéu doanh nghiép
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bat dong san thoi gian vira qua. V& phai tra ngin han khac, trong 542 ty thi c6 dén 461 ty phai
ndp theo cac quyét dinh ciia Cyc thué TP.HCM lién quan dén hoat dong kinh doanh linh kién
dién tir giai doan 2017 — 2019. Hién tai da co két luan diéu tra ctia vu 4n, bén canh theo ddi tién
do xét xtr nham xéac dinh 1 trach nhiém cua cc ¢4 nhan co lién quan, cong ty dang tich cuc
1am viéc véi co quan thué dé co dugc phuong an ndp s tién nay tbi wu, lam sao vira dam bao
khong anh hudng hoat dong kinh doanh cua cong ty vira ddm bdo quy dinh cua phap luat.

Danh gi4 tong thé co cau tai chinh hién nay ciia cong ty da qua thoi diém kho khin, khong
tinh dén khoan phai tra cho Co quan Thué thi co c4u tai san, ngudn vén ctia cong ty dang & mirc
an toan, khong tiém an rai ro ddi v6i hoat dong kinh doanh cta cong ty.

2. Nhirng cai tién vé co cdu to chirc, chinh sach, quan ly

Niam 2022, Thuduc House co ban di hoan tit tai co cdu toan dién cong ty. Cong ty di
thuc hién xay dung lai bd may hoat dong theo hudng tinh gian phu hop voi quy mé kinh doanh
hién tai, cu thé: giam ) luong thanh vién HPQT tuir 05 xuéng 03 thanh vién, gidm céc vi tri
quén 1y gian tiép, sap xép lai phong ban theo hudng tinh gon, cat giam nhan sy.

Ngoai ra, Thuduc House con thuc hién giai thé cac cong ty con khong hoat dong trong
sudt nhiéu nim qua dé giam céc chi phi hanh chinh lién quan ciing nhu nhan sy theo ddi nhu:
Cong ty CP Pau tu Loc Phii Nhan, Cong ty CP Pau tu Hué - Nha Thu Puc, Cong ty CP Nghia
Phu,...

3. Ké hoach phit trién trong twong lai

Véi tinh hinh thi truong tin dung va bat dong san dang kho khin hién nay, Thuduc House
tap trung trién khai vao cac du an va khu dat hién hiru. Trong giai doan 2 nim toi (2023-2024),
Thuduc House s€ phat trién theo nguyén tdc an toan va bén viing, tao nén 6n dinh cho su phat
trién khi thi truong thuan loi, cy thé:

- Tiép tuc phdi hop véi cac don vi dé sém trién khai cac du 4n da ton dong nhiéu nam qua,
nhu:
+ Dy an Khu nha & Long Hi, Long An Khu 2 (Thuduc House hop tac véi chu dau tu 1a

Cong ty PPI)

+ Du an Khu nha ¢ 3,3ha Hiép Binh Phudc
+ Du an Khu nha ¢ 10ha Hi€p Binh Chanh
+ Khu trung tdm thuong mai 1.778m? thudc dy a4n Phudc Long Spring Town, Phuong

Phuée Long B, Tp.Thu Buec.

- Tiép tuc lién hé véi ca Co quan ban nganh va phdi hop véi cac don vi c6 lién quan dé lay lai
quyén kiém soat Cho dau mdi Nong san Thu P va trién khai cac hoat dong kinh doanh tai

céc khu dat thudc Cho dau mdi Nong san Thu Buc.
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- Tiép tuc phat trién cac Vin phong cho thué tai Khu vie Tp.Tha Puc.

- Nghién ctru, trién khai hoat dong x4y dung nha cho cac khach hang tai cac du an cii cta
Thuduc House.

- Tiép tuc tim kiém céc quy dat co gia tri hop 1y, tiém ning dé phat trién trong thoi gian sip
t61 (du kién giai doan 2025-2040)

4. Trach nhiém vé méi truomg va xi hji

Thuduc House ludén dé cao ¥ thirc trach nhiém xa hoi cta minh bang viée dong gop lién
tuc vao su phat trién kinh té va cong déng xa hoi nhu tai trg cac hoat dong van hoa thé thao,
quy tir thién, quy bao trg bénh nhan nghéo, cac quy hoc bong, hd tro hoc sinh sinh vién, phong
trao khoi nghiép... dong thoi ludn dam bao chat lugng cude song cta can bd cong nhan vién
va gia dinh. Théng qua nhitng hanh dong thiét thyc d6, Ban diéu hanh Thuduc House mong
mudn x4y dung mot nét vin hoa dep cho can bd, cong nhan vién, d6 1a vira phat huy hét ning
lwc 1am viée, vira phai hoan thién 16i séng, nang cao ¥ thirc trach nhiém véi cong dong va xa
hoi.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA

CONG TY
1. Panh gia ciia Hi ddng quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

“Ban Quan tri Thuduc House cam két tang curong trdch nhiém quan tri déi véi Cong ty
va ¢6 dong bang viéc dam bdo tinh cong khai, minh bach, théng tin kip thoi, chinh xdc trong
hoat dong”

Trong nim 2022, HPQT di t6 chirc cac phién hop dinh ky va ban hanh cic Nghi quyét
va Quyét dinh dé trién khai thuc hién cac ké hoach di dugc PHDCD thong qua, chi dao diéu
hanh Céng ty tuan thi theo dung cac quy dinh tai Diéu 1& Cong ty, Quy ché nodi bd vé quan tri
Cong ty va quy dinh phap luat hién hanh. Cac Nghi quyét va Quyét dinh cia HPQT duoc ban
hanh theo dung tham quyén, dung quy trinh va thi tuc theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Cong
ty, pht hop véi thuc tién kinh doanh, dép tmg duoc yéu cdu quan tri va nhu cau phat trién kinh
doanh ciing nhu chién luge phat trién ciia Thuduc House.

Niam 2022 hoat dong kinh doanh ctia cong ty da c6 13i sau hai nam 15 lién tiép. Loi nhuan
hop nhat sau thué TNDN dat 8,1 ty déng, loi nhuan coéng ty me 13 38,7 ty dong. Cong ty ciing
dd co ban hoan tat viéc tai cdu trac toan dién, xay dung lai bd may nhan su tinh gon phu hop

md hinh hoat dong hi¢n tai cia cong ty.

2. Panh gia ciia Hi dong quin tri vé hoat dong ciia Ban Giam dbc cong ty
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Tong Giam dbc dong thoi 1a Thanh vién HPQT. Do d6 viéc cung cap thong tin, bao cao
vé tinh hinh hoat dong ctia Cong ty cho cac thanh vién khong tham gia diéu hanh dugc thyc
hién thuong xuyén va day du.

- Tbng giam ddc thuong xuyén bao cio Hoi ddng quan tri vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau
tu va san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Tir co s nay, Hoi dong quan tri Cong ty c6 diéu kién
thuc hién giam sat chat ché va kip thoi chi dao chin chinh cac hoat dong cua Ban diéu hanh,
ddc biét trong cac cong tac to chirc, quan 1y diéu hanh, bao ton vén & trién khai du an.

- Tét ca cac van dé phat sinh bat thuong lién quan dén hoat dong Cong ty déu dugc Ban Tong
giam dbc bao cdo ngay cho Hoi dong quan tri dé Hoi dong quan tri ndm rd dién bién tinh
hinh va kip thoi ¢6 ¥ kién chi dao khi can thiét.

- Hoi dong quan tri ciing tham gia cac cudc hop giao ban cta Ban Giam ddc va cac dbi tac
lién quan khi c6 cac van dé quan trong.

Nhin chung két qua giam sat cho thidy Téng Giam dbc Cong ty di thuc hién dung quyén
va nhiém vu cia minh nhu dugc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty; cac can by chu chdt khac caa
Cong ty da thuc hién dung chirc trach dugce phan cong; can bd nhan vién cac cip cua Cong ty
da thyuce hién nghiém tac Piéu 1& Cong ty, chip hanh tbt cac Nghi quyét ctia Dai Hoi Dong Co
bong, cua Hoi déng Quan tri; tudn thu cac quy dinh ctia Luat Doanh nghi¢p, Luat Chung khoan,
cac vin ban phap luat khac co lién quan ciing nhu cac quy dinh, quy ché noi bo ciia Cong ty

dang con hiéu lyc thi hanh.

3. Cac ké hoach, dinh huwéng ciia Hoi dong quan tri

Nam 2022 13 mot niam ban 18, danh ddu Thuduc House da co ban vuot qua dugc cudc
khiing hoang lién quan dén hoat dong kinh doanh linh kién dién tir giai doan 2017 — 2019, 1a
khiing hoang 16n nhét trong 30 ndm hinh thanh va phat trién ctia cong ty. Dé chuan bi cho mot
giai doan phat trién mai, dua Thuduc House trd lai 1a mot don vi phat trién bat dong san hang
dau, HPQT da:

- Dinh huéng, dan dat cong tac 1ap Chién luogc phat trién dai han, tim nhin dén nim 2040 ctia
Thuduc House, trong d6 tap trung vao nganh nghé cbt 15i 14 kinh doanh bat dong san.

- Dinh huéng, din dit Ban TGD lanh dao cong ty khic phuc hét nhitng vudng mic, ton tai,
han ché ctua Thuduc House tir truée dén nay, xay dung nén mong vimg chic dé cong ty phat
trién trong tuong lai.

- Dinh huéng, dan dit Thuduc House gia ting gié tri von hod ctia cong ty trén thi truong chimg
khoan.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi ddng quan tri
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1.1. Thanh vién va co cdu ciia Hoi ddng quan tri
Ong NGUYEN HUY HOANG
- Chu tich HDQT (Thanh vién ddc lap) (B6 nhiém ngay 09/06/2022)

- Nam sinh: 1975

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

- Quad trinh cong tac

1997-2008 Chuyén vién S¢ Ké hoach va dau tu Ha Tinh
2008-2012 Cong ty TNHH tap doan xay dung Delta
2013-2015 Phé giam ddc dau tu Cong ty cd phan dau tu tdp doan Intimex
20162018 Thanh yién HDBQT Cong ty ) phﬁn XNK ché bién nong san
Nam Dinh (NDF)
2019-2021 Ph6 Giam ddc Cong cb phan dia éc Khang Viét — Khang An
04/2022 — 06/2022 | Thanh vién HPQT CTCP Phat trién Nha Tha Pirc
06/2022-nay Chu tich HPQT CTCP Phat trién Nha Tha Birc

- Cac chirc vu dang nim giit tai cac to chirc khac: Khong

- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)

Ong DUONG NGOQC HAI
- Thanh vién HDQT (Thanh vién doc 1ap)

- Nam sinh: 1983

- Trinh d¢ chuyén mon: Cu nhan

- Quad trinh cong tac:

2005-2016 D‘au tu kmh doanh cac linh vuc: Tai chinh- Bat dong san- Nha
hang- Dich vu
Thanh vién HDQT CTCP Can nha Mo udc
2016-2020
Thanh vién HDQT CTCP Khoéng san Binh Duong
Pau tu kinh doanh céc linh vuc: Tai chinh- Bét dong san- Nha
2020 - nay \ .
hang- Dich vu
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12/2021 - 03/2022

Ph6 Chu tich HDQT Céng ty CP Phat trién Nha Tha Dirc

03/2022 - 06/2022

Chu tich HDQT Cong ty CP Phat trién Nha Thi Dirc

06/2022 - nay

Thanh vién HDQT Céng ty CP Phat trién Nha Thu Duc

- Cac chirc vu dang nim giit tai cac to chirc khac: Khong

- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)

Ong PAM MANH CUONG
- Thanh vién HDQT (B6 nhiém tir thang 12/2021)
- Tong Giam dbc (B6 nhiém tir thang 11/2021)

Nam sinh: 1984

Qua trinh cong tac:

Trinh d¢ chuyén mon: Thac sy

2008-2012 Chuyén vién Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh von nha nudc
(SCIC)

2012-2015 Ph6 ban Quan 1y vén Tong cong ty Thuy san Viét Nam
Ph6 Tong giam dbc dau tu Tong cong ty Dau tim to Viét Nam

2015-2016 (VISERI)

2016-2019 Truong Van phong dai dién tai TP.HCM Coéng ty TNHH MTV
Quan ly quy Ngan hang TMCP Cong thuong VN

2019-2021 Giam d6c Tu van Thi truong von Cong ty c6 phan Chirng khoan
Tién Phong (TPS)

11/2021-nay ;gll};l:nh vien HPQT, Tong Giam doc CTCP Phat trién Nha Thu

- Cac chuc vu dang nam gitr tai cac to chirc khac:

e Chu tich Hoi dong quan tri CTCP Van tai da phuong thitc Duyén Hai

e Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan Tong cong ty Dau tim to Viét Nam
e Chu tich HDTV Coéng ty TNHH Bach Phu Thinh
e Chu tich HPQT CTCP TM DV Nang lugng Hoang Gia

- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)

Ong LU MINH SON

- Chu tich HPQT (tir nhiém tir ngay 14/03/2022)
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Nam sinh: 1971

Qua trinh cong tac:

Ph6 Tong Giam dbc (mién nhiém tir ngay 23/02/2022)

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Cong tac tai Ngan hang Nha nudc Viét Nam — Chi nhanh
1993-1995 TP.HCM
Cong tac tai Cong ty Kiém toan va Tu van Tai chinh Ké toan
1996-2004 Sai Gon (AFC Saigon)
2004-2008 Giam ddc kiém toan Cong ty TNHH Kiém toan U&I
2008-2011 Ké toan truong Cong ty CP Pau tu Dia ¢ Nova
2011-2012 Trudng phong Ké toan - Tai chinh Cong ty CP Pau tu Lavenue
2013-2015 Giam dqc tai chinh Cong ty TNHH American General
Construction
2018-2020 Giam sat tai chinh Cong ty CP Hung Vuong
2020-11/2021 Pho Giam dbc ké toan ngan guy/Ké toan truong/ Pho Tong
Giam doc Cong ty CP Phat trién Nha Thu Dirc
12/2021-02/2022 Tl}anh vién HPQT kiém Pho TGD CTCP Phat trien Nha Thu
buc
02/2022- 03/2022 | Chu tich HDQT Céng ty CP Phat trién Nha Tha Puc

- Céc chirc vu dang nam gitr tai cac to chirc khac: khong

- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)

Ong LE CHi HIEU

Nam sinh: 1957

Qua trinh cong tac:

Chii tich HDQT (t2 nhiém tir ngay 08/02/2022)

Trinh d§ chuyén mon: Tién si Quan tri Kinh doanh

1980 — 1986 Cong tac tai Ngan hang Nha nudc huyén Thu Buc (cii)
1986 — 1988 Cong tac tai Ngan hang Pau tu & Xay dyng — CN Tha Puc
1988 — 1989 Truéng Phong Ké hoach Thong ké — UBND huyén Thu Ptc
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Truong phong Tai chinh Ké hoach — UBND huyén Tha Drc;

1989 =1994 | {3y vien UBND huyén Tha Bt

1994 — 2001 Giam déc Cong ty Quan 1y & Phat trién Nha Thu Duc

Chu tich HPQT kiém Téng Giam ddc Cong ty CP Phat trién

2001 - 05/2015 Nha Thi Prrc

06/2015 — 02/2022 | Chu tich HDQT Céng ty CP Phat trién Nha Tha Dt

- Céc chuc vu dang nam gitr tai cac to chure khac: khong

- Ty 1& s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 1.501.762 CP (1,33%) (chot tai ngay
11/08/2022)

Ong TA CHi CUONG
Thanh vién HPQT (tir 22/12/2021 dén 24/02/2022)
Nam sinh: 1981

Trinh d§ chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh, Thac si quan tri y té

Qua trinh cong tac:

2008 Giam ddc Marketing Cong ty CP Van Phat Hung

2008 - 2013 Pho Tong’ Giam doc Cong ty TNHH MTV bia 6c Sai Gon
Thuong Tin

2017 -2018 Téng Giam déc Coéng ty TNHH MTV Pau tu DHA
2017 - 2018 Chii tich HDQT kiém TGD Céng ty CP Y té Viét Anh
2018 - 2019 Thanh vién HPQT Céng ty CP Dia ¢ Sai Gon Thuong Tin
2013 - 2016 Téng Giam dbc Cong ty CP Vang bac P4 quy Bén Thanh
2016 - 2020 Thanh vién HDQT Céng ty CP Vang bac P4 quy Bén Thanh

01/2020 - nay Chu tich HDQT Cong ty CP TechHaus Vi¢t Nam

03/2011 — nay Péng sang 1ap, Chu tich HDQT Céng ty CP TM-DV Pensilia

10/2021 —nay | Chu tich HDQT Cong ty CP MyMind
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12/2021 — nay

Tong Giam Pdc kiém TV HDTV Céng ty CP Bach Phu Thinh

12/2021 - 02/2022

Thanh vién HPQT Céng ty CP Phat trién Nha Thi Duc

- Cac chuc vu dang nam gitr tai cac to chirc khac:

+ Chu tich HPQT Cong ty CP TechHaus Viét Nam

+ Chu tich HDQT Coéng ty CP TM-DV Pensilia

+ Chu tich HDQT Coéng ty CP MyMind

+ Tong Giam Pdc kiém TV HPTV Céng ty CP Bach Phu Thinh
- Ty 1é so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét cia TDH: 0% (chét tai ngay 11/08/2022)

1.2. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong co

1.3. Hoat dong ciia Hji dong quan tri

1.3.1. Cac cufc hop HPQT

X o S6 budi hop | Ty 1¢ tham | Ly do khong tham
STT Thanh vién HDQT HPQT tham dw| du hop du hop
1. | Ong Nguyén Huy Hoang 34 61,8% | B6 nhiém 04/2022
2. | Ong Duong Ngoc Hai 35 100,0%
3. | Ong Pam Manh Cudng 35 100,0%
4. | Ong Lé Chi Hiéu 05 9,0% | T nhiém 02/2022
5. | Ong Ta Chi Cuodng 17 30,9% | Turnhiém 02/2022
6. | Ong Lit Minh Son 21 38,2% | Tirnhiém 03/2022
1.3.2. Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hi dong quan tri
S6 Nghi quyét/ . n Ty 1
STT Quyét dinh Neay Noi dung thong qua
BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
1 01/2022/BB-HPQT | 04/01/2022 | thanh lap Ban kiém toan nodi bo truc thude 100%
HDQT
BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc chuyén
nhuong thira dat 522 t& ban d6 s6 44 xa .
2 06/2022/BB-HPQT | 07/01/2022 Phuéc Hoa, TX Phii My, T. Ba Ria - Viing 100%
Tau
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STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1€
théng qua

08/2022/BB-HBQT

10/01/2022

BB Hop HDQT v/v Thong qua ngay dang
ky cudi cung dé thuc hién lay y kién cb
d6ng bang van ban

100%

10/2022/BB-HBQT

11/01/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua viéc thay
dbi Ngudi phu trach quan tri Cong ty kiém
Thu ky HDQT

100%

12/2022/BB-HDQT

11/01/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua thu lao nam
2021 va tam chi lwong, thu lao nam 2022
cua HDQT, BKS

100%

14/2022/BB-HBQT

09/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc mién
nhiém chirc danh chi tich HDQT ciia Ong
Lé& Chi Hiéu va bau Ong Lit Minh Son tam
gilr chtrc danh chu tich HBDQT

100%

16/2022/BB-HDQT

09/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc thay
dbi mirc tam chi luong va thu lao nam 2022
cua HDQT, BKS

100%

17/2022/BB-HDQT

10/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua hily ngay
dang ky cudi cung lay ¥ kién cb dong bang
van ban va chdt ngay ding ky cudi cing
tham du dai hoi cd dong thudong nién nam
2022

100%

20/2022/BB-HDQT

11/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc mién
nhiém chirc danh Phé Téng giam déc cua
Ong Tran Quang Nhudng

100%

10

22/2022/BB-HDQT

16/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc thay
d6i nhan sy dai dién von va dé ctr tham gia
HPQT, HPTV tai mot s6 Cong ty con -
Cong ty dau tu tai chinh

100%

11

28A/2022/BB-HDQT

17/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
tim kiém d6i tac dé nhan chuyén nhuong
vbn gop tai Cty TNHH Bach Phu Thinh

100%

12

29/2022/BB-HBQT

21/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc uy
quyén cho Téng Giam dbc ban hanh Quy
ché quan 1y ndi bd

100%

13

31/2022/BB-HBQT

22/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
ThuDuc House chiu trach nhi€ém phap ly
phat sinh (néu c6) cia CTCP Pau tu Loc
Ph Nhan sau khi giai thé

100%

14

33/2022/BB-HBQT

23/02/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
Mién nhiém chtrc danh Phé TGP ciia Ong
Lé Chi Tha Khoa va Ong Lit Minh Son

100%

15

36/2022/BB-HBQT

23/02/2022

BB Hop HPQT v/v Théong qua viéc thay
d6i lwong va thu lao ctia Chu tich HDQT

100%
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STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1€
théng qua

16

37/2022/BB-HDQT

23/02/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
ho’p tac kinh doanh véi CTCP TM Phat
trién Gia Pinh

100%

17

37A/2022/BB-HDQT

23/02/2022

NQ v/v Thong qua chu truong hop tac
kinh doanh véi CTCP TM Phat trién Gia
Pinh

100%

18

39/2022/BB-HDQT

22/03/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua viéc bau
Ong Duong Ngoc Hai 1am Chi tich HDQT

67%

19

41/2022/BB-HPQT

29/03/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
chuyén nhuong toan bd ¢b phiéu ciia CTCP
Phat trién Ha tang va phat trién Thai Binh
Duong

67%

20

43/2022/BB-HBQT

30/03/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua cong tac
chuin bi, cac ND bao cao va trinh tai
DHPCD nam 2022 t6 chirc ngay
20/04/2022

67%

21

44/2022/BB-HPQT

30/03/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua viéc thay
d6i murc tam chi luong va thi lao ndm 2022
cua HDQT, BKS

67%

22

46/2022/BB-HBQT

22/04/2022

BB Hop HDPQT v/v Thong qua cac néi
dung phéan nhiém cong tac va linh vuc phu
trach cho tung thanh vién HPQT nhiém ky
2020-2025

100%

23

47/2022/BB-HDPQT

22/04/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc thanh
lap Uy ban kiém toan truc thuéc HDQT
Cong ty va bd nhiém céc chirc danh trong
Uy ban kiém toan

100%

24

49/2022/BB-HDQT

22/04/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc thanh
lap Coéng ty TNHH Khai thac dich vu
ThuDuc House

100%

25

51/2022/BB-HbQT

25/04/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc cong
bo thong tin vé viéc giai thé Cong ty cb
phan d4u tu Nghia Phi

100%

26

53/2022/BB-HbQT

25/04/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc thay
ddi nhan sy phu trach Truong ban kiém
toan ndi bo

100%

27

55/2022/BB-HbQT

06/05/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
chuyén nhuong von gop tai Cong ty TNHH
Bach Phu Thinh

100%

28

57/2022/BB-HDQT

10/05/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua mtrc thu lao
va luong cua HPQT, Uy ban kiém toan
(Ban kiém soét) nam 2022

100%
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STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1€
théng qua

29

59/2022/BB-HbQT

18/05/2022

BB Hop HDQT v/v Thong qua diéu chinh
co céu td chirc Cong ty

100%

30

61/2022/BB-HBQT

24/05/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
giai thé CTCP Pau tu Hué Nha Thi Dtic

100%

31

63/2022/BB-HDQT

30/05/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
thuc hién cac Hop dong/Giao dich véi cac
bén lién quan trong nam 2022

100%

32

65/2022/BB-HDQT

31/05/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH
Khai thac dich vu ThuDuc House

100%

33

67/2022/BB-HDQT

06/06/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua don vi kiém
toan thuc hién soat xét va kiém toan béao
c4o tai chinh riéng va hop nhat nim 2022

100%

34

69/2022/BB-HDQT

09/06/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua viéc bau
Ong Nguyén Huy Hoang gitt chirc danh
Chu tich HbQT

100%

35

71/2022/BB-HDQT

24/06/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc gia han
hop tac kinh doanh véi CTCP TM Phat
trién Gia Dinh

100%

36

75/2022/BB-HDQT

27/06/2022

BB Hop HDQT v/v Théng qua viéc thay
dbi Ké toan truong cua CTCP Phat trién
Nha Thu Dirc

100%

37

79/2022/BB-HDQT

14/07/2022

BB Hop HPQT Thoéng qua chu truong
thay ddi dai dién vén tai Cong ty TNHH
Nudc da tinh khiét Dong An Binh

100%

38

81/2022/BB-HbQT

22/07/2022

BB Hop HDPQT v/v Thong qua ngay dang
ky cudi cung chdt quyén tham dy PHDCD
bat thuong nam 2022

100%

39

83/2022/BB-HDbQT

25/07/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
thay ddi co ciu to chirc cia CTCP Phat
trién Nha Thu Duc

100%

40

85/2022/BB-HDbQT

03/08/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua ké hoach
kiém toan noi bo cia CTCP Phat trién Nha
Thi D

100%

41

87/2022/BB-HDQT

04/08/2022

BB Hop HDPQT v/v Thong qua thay (101
chu truong chuyén nhuong toan bo cd
phiéu ctia CTCP Phat trién Ha tang va phat
trién Thai Binh Duong va chu truong
chuyén nhuong toan bo ¢b phiéu ciia CTCP
Xay dung sb 5 (SC5)

100%
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STT

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1€
théng qua

42

89/2022/BB-HPQT

12/08/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
chuyén nhuong Khu van phong tai Tang 8
Cantavil

100%

43

91/2022/BB-HDQT

22/08/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua thay doi
nhan sy dai dién vbn tai Cong ty TNHH
Béch Phu Thinh

100%

44

93/2022/BB-HBQT

22/08/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua Quy ché
Cong bd thong tin cia CTCP Phét trién
Nha Tha Buc

100%

45

95/2022/BB-HDQT

23/08/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua chu truong
huy bé hop dong sé 1820/HDCN/TDH
ngay 18/09/2022

100%

46

97/2022/BB-HDQT

07/09/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua diéu chinh
chu truong chuyén nhuong Toa nha Vin
phong 3-5 Pasteur

100%

47

99/2022/BB-HBQT

09/09/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua ndi dung
trinh Pai hi ddng c6 dong bat thuong nim
2022

100%

48

101/2022/BB-HPQT

26/09/2022

BB Hop HPQT v/v Théong qua viéc thay
d6i nhan sy dai dién v6n tai Cong ty TNHH
Khai thac Dich vu ThuDuc House

100%

49

103/2022/BB-HPQT

26/09/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH
Nudc da tinh khiét Dong An Binh

100%

50

103/2022/BB-HPQT

28/09/2022

BB Hop HDQT v/v Thong qua viéc thay
d6i ké hoach t6 chuc Dai hoi dong cb dong
bat thuong nam 2022

100%

51

105/2022/BB-HPQT

07/11/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua hiuy ngay
dang ky cudi cung chdt quyén tham du Pai
hoi dong cd dong bat thuong nam 2022 va
dimg trién khai Phuong an phét hanh c6
phiéu riéng 1é d3 duoc phé duyét theo Nghi
quyét sb 25/NQ-DHPCD/2022 ngay
20/04/2022.

100%

52

107/2022/BB-HBQT

11/11/2022

BB Hop HPQT v/v Théng qua viéc thay
dbi mirc thu lao cua Hoi dong quan trj va
Uy ban ki€m toan nam 2022

100%

53

109/2022/BB-HBQT

21/11/2022

BB Hop HPQT v/v Thong qua diéu chinh
chu trwong chuyén nhuong toan bd vén
gop tai Cong ty C6 phan Bach Phii Thinh
theo Nghi quyét Hoi dong quan tri sb
56/2022/NQ-HPQT ngay 06/05/2022

100%
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S6 Nghi quyét/ . A Ty 1
STT Quyét dinh Neay Noi dung thong qua

BB Hop HPQT v/v Thong qua viéc thay

54 | 111/2022/BB-HPQT | 28/11/2022 | d6i nhan su phu trach Truéng ban kiém 100%
toan ndi bo
BB Hop HPQT v/v Thong qua chu truong
hop tac dau tu Du an khu cian ho Hung o

55 | 113/2022/BB-HDPQT | 28/11/2022 Vurgng Cin Dudc tai xi Long Trach, huyén 100%
Can Pudc, tinh Long An

1.4. Hoat dong ciia thanh vién Hji dong quan tri doc 1ap

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri doc 14p tham gia day du cac cudc hop cua Hoi dong

Quan tri, tham gia d& xut dinh hudng chién luoc, ké hoach kinh doanh, theo dai hoat dong va

lap bao cao cac hoat dong cua Hoi déng Quan tri.

Xem xét than trong va biéu quyét noi dung cua céac bién ban hop HDQT. Thuc hién trach

nhiém bao dam tinh doc 1ap, khach quan khi dua ra cac biéu quyét nhim bao dam loi ich cao

nhit cho Cong ty va cac cb dong.

2. Uy ban kiém toan/ Ban kiém soat

2.1. Thanh vién va co ciu ciia Uy ban kiém toan/ Ban kiém soat

2.1.1. Uy ban kiém toan (22/04/2022- nay)

. o ] Ngay bat dau/khéng con |, . . .. .
STT| Thanh vién UBKT Chirc vu 1 thanh vien UBKT Trinh d§ chuyén mon
A Chu tich .
1 | Ong Duong Ngoc Hai U]‘;Kl; B nhiém ngay 22/04/2022|  Ctr nhan tai chinh
A x . Thanh vién | _, .. . A T 1 K
2 | Ong Nguyen Huy Hoang UBKT B6 nhiém ngay 22/04/2002 Ct nhan Kinh té

2.1.2. Ban kiém soat (01/01/2022- 20/04/2022)

sy n . Ngay bit diu/khong Sy an A
STT| Thanh vién BKS Chire vu con 14 thanh vien BKS Trinh d¢ chuyén mon
\ .x \ Thac si chuyén nganh
1 | Ba Quan Diém Trang | Truong BKS 12/2021 Tai chinh — Ngan hang
2 | Ong Thai Bang Au TV. BKS 04/2006 Cir nhan
A .- Ctr nhan Kinh té chuyén
3 | Ong Thai Duy Phuong | TV.BKS 04/2015 nganh Tai chinh

2.2. Hoat ddng ciia Uy ban kiém toan/ Ban kiém soat
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- Uy ban ki€ém toan thuc hi¢n viéc giam sat va xay dung hé thong Kiém soat ndi b va quan

1y rti ro; giam sat tinh trung thuc bao céo tai chinh ctia Cong ty; Giam sat bo phan kiém toan

ndi bd cua Cong ty.

- Uy ban kiém toan Cong ty thudng xuyén phdi hop véi Hoi dong quan tri va Ban giam ddc

dé theo dbi, ndm bat hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Céc cudc hop cua Uy ban kiém toan

sTr| . Thanhvién S6 budi hop | Ty 1¢ tham | Ty I¢ biéu | Ly do khong tham
Uy ban Kiém toan tham du du hop quyet du hop
1 |Ong Duong Ngoc Hai 02 100% 100%
2 |Ong Nguyén Huy Hoang 02 100% 100%
- Céc cudc hop cua Ban kiém soat
So budi | ... . oAy
STT| Thanh vién BKS | hop tham | 1Y 1€ tham Ty e bieuly oy one tham du hop
: du du hop quyeét c o
1 | Ba Quan Diém Trang 01 100% 100%
A Loy A Hop truc myén
0 0 i ¥
2 | Ong Thai Bang Au 01 100% 100% (Do véng mit & Viét Nam)
3 | Ong Thai Duy Phuong| 01 100% 100%

3. Cac giao dich, thii lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi ddng quén tri, Ban giam doc va Uy

ban kiém toan

3.1. Lwong, thuwéng, thu lao, cac khoan lgi ich

STT Ho va tén Chirc vu Thu nhjp
1 Ong Nguyén Huy Hoang Chu tich HbQT 223.000.000
2 | Ong Lé Chi Hiéu Cuu Chu tich HbQT 78.041.000
3 Ong Lir Minh Son Cyu Chu tich HBQT 191.411.362
4 Ong Duong Ngoc Hai Thanh vién HBDQT 283.000.000
5 | Ong Pam Manh Cuong Téng Giam dbc 1.285.149.547
6 | Ong Ta Chi Cudng Cuu Thanh vién HDQT 30.000.000
7 | Ba Van Thi Hu¢ Thu ky HDQT 286.801.818




STT Ho va tén Chirc vu Thu nhap

8 | Ong Lé Chi Thu Khoa Cuyu Phé Tong Giam dbc 88.047.727
9 | Ong Tran Quang Nhuong Cuyu Phé Tong Giam dbc 70.655.000
10 | Ba Quan Diém Trang Cuyu Truéng ban Ban Kiém soat 78.567.091
11 | Ong Thai Bing Au Cuu Thanh vién BKS 32.000.000
12 | Ong Thai Duy Phuong Cyu Thanh vién BKS 32.000.000
13 | Ong Nguyén Vian Tuyén Ban Kiém toan noi bo 23.200.000

Téng cong 2.875.525.363

3.2. Giao dich c6 phiéu ciia nguoi ndi bo: Khong c6

3.3. Giao dich giira cong ty v6i nguwoi 6 lién quan ciia cong ty; hodc giira cong ty véi cd

dong 16n, ngwoi ndi bg, ngudi co lién quan ctia nguwdi ndi b

. Th‘ . A h. ;(t
Moi quan h diém (;iao z:jégt (‘;n?llllzz;
STT Tén to chirc/ca nhan lién :]uan voi dich véi PHDCD/ HDQT... Ghi chu
cong ty . R
cong ty thong qua
Cong ty TNHH Bach Phu Cong ty con N
1 Thinh trwde day 2022 Thu nhép co tic
) Colng ty TNHH Bach Phu Conf::’ ty i:on 2020 Tré loi nhuan HTKD
Thinh trude day
3 Coéng ty TNHH Bach Phu Cong ty con 2020 Tra 13i cham tra phan
Thinh trude day loi nhuan HTKD
4 Co.ng ty TNHH Bach Phua Cong, ty fon 2020 Tra ho I3 vay
Thinh trude day
Cong ty TNHH Thuong R 2 A
5 mai - Dich vu Loc Phic An Cong ty con 2021 Thu tién cho thué VP
Cong ty TNHH Thuong . 64/2022/NQ-HbQT LA 112 ,
6 mai - Dich vu Loc Phuc An Cong ty con 2022 ngay 30/05/2022 Tra ho phi kiém todn
Cong ty C6 phan Pau tu . 56A/2021/NQ-HPQT o
t 2022 H
7| Loc Phi Nhan Congty con 0 ngdy 24/12/2021 oan vor
Cong ty TNHH Nudc da . 64/2022/NQ-HbQT 2
. t 2022 M
8 | tinh khiét Dong An Binh Congty con 0 ngay 30/05/2022 vonvon
Cong ty TNHH Nudc da . 64/2022/NQ-HbQT o <
% | tinh khiét Pong An Binh Cong ty con 2022 ngay 30/05/202 | 110an tra muon von
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2 Mbi quan h¢ diérf;“:iao (S)f:lljégth(;u(llll:ziz
STT Tén to chirc/ca nhan liénc ‘;]Illlgaltl voi dich véi PHDCD/ 'HD OT... Ghi cha
y cong ty théng qua
o |t | e | | e,
11 Eﬁﬁig;g?; i‘;‘"};ﬁf‘l Céng ty con 2022 6‘:;:;?5&‘23? Thu hdi tién chi h¢
12 Er?lfigeg?; i‘;‘:igﬁ Cong ty con 2022 6‘::;;;?&%’5;? Chi ho tién dién
13 ESE“;’(KJS?; i‘;‘:igi Cong ty con 2022 6‘::;;;?5&?;? Thu hdi tién dién
14 :1::}? i}tl}llé?glf){n}; iﬁi;ii Cong ty con 2022 64:;2;23/(;](%_/§ng Doanh thu cho thué
15 E:}rll i}tl}llé?glf){n}; iﬁi;ii Cong ty con 2022 64:;:;23/(;](%_/§ng Thu tién cho thué
o el [ R e E e
O el IO e
19 g(l)cnhg\z gﬁ;ﬁfgzﬁac Cong ty con 2022 6?1/;2;23/5(%'2;? Phai thu HD HTKD
o || oy | | NG | T
R el I gy e
22 g‘l’cnhgvtz g&ifgiiac Céng ty con 2022 6‘:;:;23/5(%'2;? Tré tién chi ho
23 g?cnhgvtz g&iﬁiﬁtm Cong ty con 2022 6‘:;:;?5&‘5;? Phai tra tién ky quy
|G | | | S |
o [t | | | S |

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y Kién kiém toan
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh gi¥i: Quy C6 déng cuia Céng ty Cb phan Phét trién Nha Thi Bivc

Chung toi @4 kiém toan bao céo tai chinh hop nhét dinh kém clia Cong ty Co phén Phat trién Nha
Thi Birc (“Céng ty") va cac cdng ty con ("Nhém céng ty"), duoc 1ap ngay 30 thang 3 nam 2023 va
dwoc trinh bay tir trang & Gén trang 57, bao gdm bang can ddi ké todn hop nhét vao ngay 31 thang
12 n&m 2022, bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va bao céo luu chuyén tién t& hop
nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét di kem.

Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém I&p va trinh bay trung thiee va hop Iy bao cdo tai chinh
hop nhét ciia Nhém céng ty theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat va
chiu trach nhiém vé kiém soét néi bo ma Ban Téng Giam déc xac dinh 14 cén thigt @& dam bdo cho
\.gtéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh hep nhat khéng cé sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham
lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém clia ching toi 14 dwa ra § kién v& bao cdo tai chinh hop nhét dira trén két qua ciia cude
kidm todn. Chang toi @& tién hanh kiém toan theo cac Chudn murc kiém toan Viet Nam. Cac chuén
myc nay yéu ciu ching toi tuan thi ::!hué.n muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké

hoach va thue hign cudc kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc lidu bao cao tai chinh hep
nhét clia Nhém céng ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viec kiém toan bao gbm thuc hién cac thi tuc nh&m thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac thi tuc Kkiém toan dwoc lya chon dya trén
&t doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gid rli ro cé sai st trong yéu trong béo c&o tai chinh hop
nhét do gian I4n hodc nham 1n. Khi thye hign danh gia cac rui ro nay, kiém todn vién da xem xét
Kiém soat ndi b clia Nhom cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét
trung thwe, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong
nham muyc dich dwa ra ¥ kién vé& hidu qua cla kiém soat ndi b cla Nhom cong ty. Céng vigc kiém
toén ciing bao gbm danh gia tinh thich hop clia cc chinh séch ké toan dwgc ap dunl% va tinh hop 1y
ciia cac wac tinh ké toan cia Ban Téng Giam ddc cling nhir danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao
tai chinh hop nhét.

Chting ti tin twéng rang cac béng chirng kiém todn ma chung t&i da thu thap duoc la dhy di va thich
hep dé lam co s& cho § kién kiém toan ciia chang toi.

Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién cla chung toi, bao cdo tai chinh hgp nhat d& phan &nh trung thirc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tal chinh hop nhat clia Nhom cong ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2022,
ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hep nhat cho nam
ta] chinh két thuc cling ngay, phit ho'p véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché 49 ké toan doanh
nggiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhat.

Nguysa.Lhbe-HD Pham Xuan Tuan

Pha Téng Giam gdet Kiém todn vién

Gidy CNDKHpKiém-t6an Gidy CNDKHN kiém toan
S6: 2787-202

04-1 Sé: 46839-2023-004-1

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 30 thang 3 nam 2023
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2. Bio cdo tai chinh dwoc kiém toan

Coéng ty Co phan Phat trién Nha Tha Birc BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2022
VND
M Thuyét o
sé | TAI SAN minh S6 cubi ndm S6 ddu ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 903.161.572.848 | 1.175.753.348.472
110 |I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 5 2.807.713.508 29.641.772.960
111 1. Tién 2.807.713.508 16.298.500.227
112 2. Céac khoan twong dwong tién - 13.343.272.733
120 | II. Pau tw tai chinh ngdn han 4.045.234.000 | 113.536.438.200
121 1. Chirng khoan kinh doanh 6.1 32.115.881.451 34.543.720.507
122 2. Dy phdng gidm gia chirng
khoan kinh doanh 6.2 (28.070.647.451) |  (24.557.282.307)
123 3. Dau tw ndm gilr dén ngay
d4o han - 103.550.000.000
130 | lll. Cdc khodn phai thu ngan han 594.349.757.878 | 586.958.482.272
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 7.1 226.338.892.922 163.421.040.735
132 2. Tra truwde cho ngudi ban
ngén han 7.2 18.771.746.403 23.993.975.497
135 3. Phai thu vé cho vay nganhan | 7.3 - 9,600,000,000
136 4. Phai thu ngén han khac 7.4 414.083.673.247 |  466.883.091.774
137 5. Dy phong phai thu ngan han
kho dai 74,74 | (64.824.554.694) | (76.939.625.734)
140 | IV.Hang tén kho 8 298.039.186.703 |  444.649.926.244
141 1. Hang tén kho 463.800.511.596 | 610.420.251.137
149 2. Diy phéng giam gia hang ton
kho (1656.770.324.893) | (165.770.324.893)
150 | V. Tai sén ngan han khac 3.919.680.759 966.726.796
151 1. Chi phi tra trweére ngan han 13 185.723.581 351.377.770
152 2. Thué GTGT dwrgre khéu trir 17 3.184.431.309 177.298.541
153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nurée 17 549,525,869 438.052.485
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Cong ty Cb phan Phat trién Nha Tha Burc

BO1-DN/HN
BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2022
VIND

Ma Thuyét
sd | TAI SAN minh S6 cudi ndm S6 dau nam
200 | B. TAI SAN DAI HAN 515.271.598.751 666.369.598.403
210 | 1. Cac khodn phéi thu dai han 268.455.405.591 380.410.474.440
216 1. Phai thu dai han khac 7.4 277.630.369.895 |  410.432.357.744
219 2. D phing phai thu dai han

kho doi 7.4 (9.174.964.304) |  (30.021.883.304)
220 | Il. Taisén co djnh 943.648.589 3.753.458.570
221 1. Tai san cb dinh hru hinh 9 875.081.919 2.030.688.230
222 Nguyén gia 8.481.407.702 14.016.394.025
223 Gia tri khau hao ldy ké (7.606.325.783) |  (11.985.705.795)
227 2. Tai san cb dinh vé hinh 10 68.566.670 1.722.770.340
228 Maguyén gia 1.303.143.035 3.783.222 616
229 Gia tri hao man Iy ké (1.234.576.365) (2.060.452.276)
230 | Ill. Bat d6ng sén dau tw 11 91.243.376.557 141.613.314.755
231 1. Nguyén gia 122.169.613.659 168.007.735.104
232 2. Gia tri khau hao I0y ké (30.926.237.102) |  (26.394.420.349)
250 | IV. Ddu tw tai chinh dai han 12 146.426.928.350 125.273.855.750
252 1. Pau tw vao cbng ty lign két - 293.787.400
253 2. PAu tw gop von vao don vi khéc 181.593.553.485 181.593.553.485
254 3, Du phong dau tw tai chinh

dai han (35.166.625.135) |  (56.613.485,135)
260 | V. Tai san dai han khéc 8.202.239.664 15.318.494.888
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 13 6.208.265.886 10.609.218.312
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai | 28.3 1.993.973.778 4.511.691.324
269 3. Lgi thé thurong mai 14 - 197.585.252
270 | TONG CONG TAI SAN 1.418.433.171.599 | 1.842.122.946.875
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Céng ty C6 phan Phat trién Nha Thi Burc BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2022
VND
Ma Thuyét
sd | NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 ddu ndm
300 | C. NQ' PHAITRA 979.756.498.983 | 1.221.349.500.304
310 |1 Nt;r' ngéan han 944.827.303.850 | 1.153.943.246.205
311 Phai tra ngwdi ban ngén han 15 142.417.956.111 174.588.212.392
312 2. Nguwdi mua tra tién trede
ngan han 16 260.484.948.368 219.330.562.317
313 3. Thué va cac khodn phai ndp
Nha nude 17 2.793.310.740 23.013.180.885
314 4. Phai trd ngurari lao dong 545.534.175 393.386.500
315 5. Chi phi phdi trd ngan han 18 14.976.812.847 43.937.189.211
318 6. Doanh thu chua thuc hién
ngén han 1.272.124.249 1.210.000.000
319 7. Phai trd ngén han khéc 19 507.596.708.348 672.441.252.899
322 8. Quy khen thwdng, phuc lgi 20 14.739.909.012 19.029.463.001
330 |l Ng dai han 34.929.195.133 67.406.254.099
337 1. Phai tra dai han khac 19 32.962.665.341 61.988.536.921
341 2. Thué thu nhép hoan lai
phdi trd 28.3 - 2.789.229.052
342 3. Dy phong phai trd dai han 1.966.529.792 2.628.488.126
400 | D.VON CHU SO HUU 438.676.672.616 620.773.446.571
410 | I. Vén chil s& hieu 21.1 438.676.672.616 620.773.446.571
a1 1. \én cb phén 1.126.527.670.000 | 1.126.527.670.000
411a - C& phiéu phé théng co
quyén biéu quyét 1.126.527.670.000 | 1.126.527.670.000
418 2. Quy aau tu phat trién - 8.771.388.868
421 3. LE- Iﬂg (688.235.315.340) | (693.748.173.804)
421a Ity k&) loi nhudn sau
mué chura phéan phoi 10y ké
dén cudi ndm truée (693.170.002.367) 248.306.470.216
421b - Loi nhuan sau thué chua
phén phdi (18) ndm nay 4.934.687.027 | (942.054.644.020)
429 4. Loi lch cb dong khéng
kiém soat 384.317.956 179.222.561.507
440 | TONG CONG NGUON VON 1.842.122.946.875
7 =
- = J n 2 '}
Nguy&n Thi Minh Triéu Eguyrén Thi Ha e —Bam Manh Cuéng
Nguéi lap toan truwéng Téng Giam dbc

Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam

Mgay 30 thang 3 n&m 2023
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Cong ty C6 phan Phét trién Nha Thi Bic BO2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho ndm tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nédm 2022
VND
Ma Thuyét
sé | CHI TIEU minh Nam nay MNam trude
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cip
djch vy 221 172.746.936.983 | 522.660.069.694
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 22.1 -| (35.445.018.017)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang
va cung cép dich vu 224 172.746.936.983 | 487.215.051.677
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy
cung cap 23 (84.542.395.116) | (553.695.584.141)
20 | 5. Loinhuin (18) gdp vé ban hang
va cung cap dich vy 88.204.541.867 | (66.480.532.464)
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 22.2 4.975.204,828 | 216.058.884.800
22 | 7. Chi phi tai chinh 24 (19.242.731.045) | (439.052.847.318)
23 Trong dé: Chi phi 1&i vay - (97.395.800.782)
24 Phén Iai trong cong ty lién két = 2.296.961.950
25 | 9. Chi phibén hang 25 (20.428.196.170) | (18.724.388.117)
26 | 10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 (9.646.397.956) | 131.602.678.118
30 | 11. Le¢inhuén (18) thuén tir hoat
déng kinh doanh 43.862.421.524 | (174.299.243.031)
31 | 12. Thu nhap khéac 27 3.229.321.121 52.625.309.171
32 | 13. Chi phikhac 27 (29.300.857.037) | (742.133.091.822)
40 | 14. L& khic 27 (26.071.535.916) | (689.507.782.651)
50 | 15. Téng Igi nhuan (18) ké toan
trwére thu 17.790.885.608 | (863.807.025.682)
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh 28.1 (9.941.417.204) | (28.383.618.726)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 28.3 271.511.506 1.694.022.606
60 | 18. Loi nhuin (1) sau thué TNDN 8.120.979.910 | (890.496.621.802)
61 | 19. Loinhudn (15) thudn sau thué
clia cong ty me 4.934.687.027 | (942.054.644.020)
62 | 20. |. nhuén thuin sau thué cua
déng khéng kiém soét 3.186.292.883 51.558.022.218
70 | 21. L:;rl nhuén (16) co ban trén cd
phiéu (VND/C6 phiéu) 21.4 44 (8.362)
71 | 22. Lginhudn (16) suy giam trén co e
phiéu (VND/CS phiéu) 21.4 Y;-w__*‘_?*”%\\ (8.362)
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Thanh phé HA Chi Minh, Viét Nam
Mgay 30 thang 3 nam 2023
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Cong ty Co phan Phat trién Nha Thi Buc BO3-DN/HN
BAO CAO LUFU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
VIND
M3 Thuyét
sbé | CHITIEU minh NEm nay NEm trude
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuén (16) ké toan
trwéc thué 17.790.885.608 | (863.807.025.682)
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao, hao mén va phanbd |9, 10, 11,
loi thé thwong mai 14 5.422.710.287 20.787.755.957
03 (Hoan nhap) dy phong (51.557.443.230) | 219.185.398.033
05 L& (18i) tir cac hoat déng dau tw 9.322.414.245 | (199.245.625.008)
06 Chi phi 13i vay 24 - 97.395.800.782
08 | L& tir hoat déng kinh doanh trwéc
thay dbi vén lwu déng (19.021.433.090) | (725.683.695.918)
09 Giam cac khoan phai thu 408.363.379.652 | 358.176.791.992
10 Gidm hang tén kho 5.827.708.541 | 1.126.443.435.547
1 Giam cac khodn phai tra (233.464.526.312) | (806.923.433.039)
12 (Tang) giam chi phi tra truec (753.839.123) 8.931.575.464
13 Giam chirng khoan kinh doanh 2.427.839.056 -
14 Tién I&i vay da tra -| (103.016.253.797)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
danép 17 (11.286.323.621) | (59.683.190.201)
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (1.791.034.004) (7.431.418.514)
20 | Lwu chuyén tién thudn tiv (sir dyng
vao) hoat déng kinh doanh 150.301.771.099 | (209.186.188.466)
Il. LWU CHUYEN TIEN TU'
HOAT BONG BAU TU
21 Tién chi d& mua sdm va xay ding
tai san cb dinh (1.860.925.222) | (10.951.197.275)
22 Tién thu do thanh ly tai san
dai han 34.358.426.875 | 107.460.458.183
23 Tién chi gtvi ki han ngan hang
va cho vay (279.472.420.348) | (101.050.000.000)
24 Tién thu hdi tir cho vay 92.622.420.348 |  160.000.000.000
26 Tién thu héi tir thanh Iy cac khoan
d4u tu gdp vén vao don vi khac 179.816.504 | 762.263.751.064
27 Lai tign giri va cb tle nhan duge 15.130.513.937 | 157.846.088.111
30 | Lwu chuyén tién thuian

(ste dung vao) tiv hoat ddng dau tw

(139.042.167.906)

1.075.569.100.083
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Céng ty Co6 phan Phat trién Nha Tha Blrc BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEV minh N&m nay N&m truoe

. LUU CHUYEN TIEN TU’

HOAT BQNG TAI CHINH

33 Tién thu tir di vay -1 418.341.139.549
34 Tién chi trd ny gbc vay - 1(1.431.850.235.739)
36 CH tirc d4 tra cho b dong thidu sb| 21.1 (38.093.662.645) |  (52.327.734.536)
40 | Lwu chuyén tién thudn sir dyng

vao hoat dgng tai chinh (38.093.662.645) |(1.067.845.830.726)
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong

tién thudn trong ndm (26.834.059.452) | (201.462.919.109)
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 29.641.772.960 |  231.104.692.069
70 | Tién va twong dwong tién cubiniam | 5 2.807.713.508 29.641.772.960

Nguyén Thj Minh Triéu Nguyén Thi Ha
Ngudi lap Ke toan tredng

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 théng 3 ndm 2023

Thuyét minh bso cdo tai chinh (dwoc ding tii ddy di tai www.thuduchouse.com)

Noi nhén:
- Nhu trén
-Luu VT
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