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“Keát quaû lôùn nhaát maø ThuDuc House ñaït ñöôïc laø 
doanh thu vaø keát quaû kinh doanh luoân ñaït cao vaø 
vöôït troäi, ñem laïi nhieàu nieàm vui, lôïi ích cho coå ñoâng, 
taïo ñöôïc söï haøi hoøa giöõa muïc tieâu kinh doanh vôùi 
mong muoán cuûa khaùch haøng & xaõ hoäi”.
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Laø moät doanh nghieäp Nhaø nöôùc thaønh laäp töø nhöõng naêm 90 vôùi chöùc naêng chuû yeáu laø 
quaûn lyù, phaùt trieån nhaø & saûn xuaát vaät lieäu xaây döïng. Qua 10 naêm hoaït ñoäng hieäu quaû, 
Coâng ty Quaûn Lyù & Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc ñaõ ñöôïc UBND Thaønh phoá choïn ñeå ñöa vaøo 
coå phaàn hoùa vaøo thaùng 06/2001 vôùi teân COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN NHAØ THUÛ 
ÑÖÙC (ThuDuc House).
 
Trong gaàn 15 naêm hoaït ñoäng vaø phaùt trieån, thöông hieäu ThuDuc House khoâng ngöøng 
hoaøn thieän muïc tieâu phaùt trieån truyeàn thoáng cuûa mình laø noå löïc naâng cao toái ña chaát 
löôïng saûn phaåm - dòch vuï nhaèm ñaùp öùng nhu caàu thieát thöïc cuûa moïi ngöôøi vaø goùp phaàn 
naâng cao tieán boä xaõ hoäi. Hieän nay, ThuDuc House ñaõ trôû thaønh moät doanh nghieäp coù neàn 
taûng kinh doanh oån ñònh & böôùc tieán vöõng chaéc treân nhieàu lónh vöïc ñaàu tö:

Lónh vöïc ñaàu tö vaø kinh doanh ñòa oác: Ñaây laø hoaït ñoäng chuû löïc vaø chieám tyû troïng chuû 
yeáu trong doanh thu vaø lôïi nhuaän cuûa Coâng ty.
 
Vôùi söï vöõng vaøng veà chuyeân moân laãn kinh nghieäm, Coâng ty ñaõ tieán haønh thöïc hieän nhieàu döï 
aùn ñaàu tö, taïo ra nhieàu saûn phaåm nhaø ôû cung caáp cho khaùch haøng vaø goùp phaàn xaây döïng 
moät soá khu ñoâ thò cho Thaønh phoá. Phaïm vi ñaàu tö cuûa Coâng ty bao goàm caùc döï aùn xaây döïng 
khu nhaø ôû, xaây döïng chung cö, chôï, vaên phoøng vaø haï taàng kyõ thuaät lieân quan.

Lónh vöïc saûn xuaát & dòch vuï: Beân caïnh lónh vöïc ñaàu tö baát ñoäng saûn, ñeå taïo ra neàn taûng 
vöõng chaéc, Coâng ty ñaõ ñaàu tö vaøo moät soá lónh vöïc môùi nhö: Chôï Ñaàu moái Noâng saûn 
Thöïc phaåm Thuû Ñöùc, saûn xuaát nöôùc ñaù tinh khieát, dòch vuï, kho baõi, kinh doanh TDTT, kinh 
doanh xaêng daàu, nhaø haøng…. Ñaây laø nhöõng höôùng ñaàu tö taïo theâm söï phong phuù cho hoaït 
ñoäng cuûa coâng ty vaø goùp phaàn khai thaùc theâm nhieàu cô hoäi môùi, höùa heïn mang laïi nhieàu 
lôïi nhuaän cho Coâng ty vaø phaân taùn bôùt caùc ruûi ro trong kinh doanh.
 
Lónh vöïc ñaàu tö taøi chính: Ñaây laø moät lónh vöïc ñöôïc Coâng ty chuù troïng vaø xaùc ñònh laø muõi 
nhoïn kinh doanh chieán löôïc quan troïng trong giai ñoaïn 2004-2005 vaø seõ môû roäng vaø 
phaùt trieån trong caùc naêm sau. Vieäc chuyeån höôùng khai thaùc tieàm naêng cuûa lónh vöïc naøy 
ñaõ goùp phaàn ñöa Coâng ty tieáp caän theâm nhieàu cô hoäi ñaàu tö môùi.

Giôùi thieäu toång quaùt veà
Coâng Ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc
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“Ngaøy 27/11/2005, thöông hieäu ThuDuc House 
ñaõ ñöôïc toân vinh laø moät trong caùc thöông hieäu 
maïnh vaø uy tín haøng ñaàu trong lónh vöïc xaây döïng vaø 
nhaø ôû (V.TOPBUILD) do Boä Xaây Döïng bình choïn”

Teân goïi: COÂNG TY COÅ PHAÀN PHAÙT TRIEÅN NHAØ THUÛ ÑÖÙC

Teân tieáng anh: THUDUC HOUSING DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY 

Teân vieát taét: THUDUC HOUSE

Quyeát ñònh thaønh laäp soá 7987/QÑ-UB-CNN ngaøy 24/11/2000

Giaáy chöùng nhaän ÑKKD soá 4103000457

do Sôû Keá Hoaïch Ñaàu Tö TP. HCM caáp.

Truï sôû vaên phoøng : 384 Voõ Vaên Ngaân, P. Bình Thoï, Q. Thuû Ñöùc, TP. HCM

Tel: (08) 8 966 676 – 8 972 799 – 7 220 407 - Fax: (08) 8 961 123

Website: www.thuduchouse.com.vn

Email: thuduchouse@hcm.vnn.vn

Voán ñieàu leä ñeán 31/12/2005: 30 tyû ñoàng Vieät Nam

Chöùng nhaän Thöông hieäu haøng ñaàu 2005
( V.TOPBUILD ) do Boä Xaây Döïng bình choïn

� 							                 
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Caùc chæ tieâu taøi chính chuû yeáu cuûa naêm 2005

TOÅNG TAØI SAÛN		         559.334 	

Taøi saûn löu ñoäng vaø ñaàu tö ngaén haïn		         468.942 	

Taøi saûn coá ñònh vaø ñaàu tö daøi haïn		           90.392 	

NÔÏ PHAÛI TRAÛ		         188.040 	

Nôï ngaén haïn		         107.480 	

Nôï daøi haïn 		           80.560 	

Nôï khaùc			 

NGUOÀN VOÁN CHUÛ SÔÛ HÖÕU		         371.294 	

Voán chuû sôû höõu cuûa Coâng ty		         172.875 	

     + Voán ñieàu leä		           30.000 	

     + Quyõ ñaàu tö phaùt trieån 		         139.875 	

     + Quyõ döï phoøng taøi chính		             3.000 	

Voán khaùc  

(Voán lieân doanh + nguoàn KP, quyõ khaùc)		         198.419 	

DOANH THU		         211.054 	

LÔÏI NHUAÄN TRÖÔÙC THUEÁ		           44.189 	

LÔÏI NHUAÄN SAU THUEÁ		           37.679 	

CHÆ TIEÂU TYÛ SUAÁT SINH LÔÏI 	

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân doanh thu (%)		  17,85	

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân toång taøi saûn (%) (ROA)		  6,74	

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán chuû sôû höõu (%) (ROE)		  15,52*

Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán ñieàu leä (%)		  89,44*	

Thu nhaäp treân moãi coå phaàn (ñoàng) (EPS)		  89.442	

CHIA COÅ TÖÙC (/naêm)		  15%	

ÑVT: trieäu ñoàng

* Tính treân lôïi nhuaän sau khi taïm chia laõi cho caùc beân goùp voán lieân doanh

10 	 	 	 	 	 	 	           
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Nguoàn voán chuû sôû höõu

Trieäu ñoàng
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Kính thöa quyù vò,

Naêm 2005 laø naêm cuoái cuûa giai ñoaïn 05 naêm ñaàu tieân sau coå phaàn hoùa, ñaùnh daáu moät coät moác 
quan troïng treân chaëng ñöôøng phaùt trieån cuûa ThuDuc House, cuõng laø moät naêm maø caùc doanh nghieäp 
trong ngaønh phaùt trieån ñòa oác phaûi lieân tuïc ñoái ñaàu vôùi nhöõng khoù khaên khoác lieät ñeán töø nhieàu phía. 
Töø nhöõng caûi caùch veà phaùp lyù cuûa Nhaø nöôùc, nhöõng söùc eùp töø beân ngoaøi veà giaù caû, nhöõng coï xaùt beân 
trong veà chuyeån ñoåi neàn kinh teá, nhöõng xaùo troän xaõ hoäi phöùc taïp trong quaù trình chænh trang phaùt trieån 
ñoâ thò, ñaõ ñaët ra cho caùc nhaø ñaàu tö moät baøi toaùn vôùi voâ vaøn aån soá maø phaûi giaûi cho ñöôïc neáu khoâng 
muoán bò loaïi khoûi thöông tröôøng.

Nhìn laïi moät naêm hoaït ñoäng, ThuDuc House coù quyeàn töï haøo laø moät con thuyeàn vöõng vaøng, chaúng 
nhöõng ñaõ vöôït qua muoân truøng soùng döõ maø coøn phaùt trieån ngaøy caøng lôùn hôn, ñoùng goùp ñöôïc nhieàu 
hôn cho neàn kinh teá nöôùc nhaø. Veà quy moâ hoaït ñoäng, ThuDuc House ñaõ tham gia goùp voán lieân doanh 
vaøo nhieàu Coâng ty trong vaø ngoaøi nöôùc ñeå thaønh laäp caùc Coâng ty: Coâng ty Lieân doanh Phaùt trieån Nhaø 
Daewon – Thuû Ñöùc, Coâng ty TNHH Dòch vuï Tam Bình – Thuû Ñöùc, Coâng ty TNHH Saûn xuaát Nöôùc Ñaù 
Tinh Khieát Ñoâng An Bình, Coâng ty Coå phaàn TM – ÑT Phong phuù – Ñaø Laït, Coâng ty TNHH Xaây döïng 
Phong Ñöùc, Coâng ty Coå Phaàn Ñaàu Tö Phaùt Trieån Phong Phuù, Coâng ty CP B.O.O Nöôùc Thuû Ñöùc, tham 
gia ñaàu tö coå phieáu vaøo caùc Coâng ty vaø Ngaân haøng tieàm naêng nhö: Coâng ty CP Ñaàu tö Haï taàng kyõ 
thuaät TP. HCM (CII), Coâng ty CP Chöùng khoaùn TP. HCM (HSC), Ngaân haøng TMCP Phöông Ñoâng 
(OCB), Ngaân haøng TMCP phaùt trieån nhaø TP. HCM (HDB), Coâng ty CP Deät May Phöôùc Long. Veà lónh 
vöïc hoaït ñoäng, beân caïnh vieäc phaùt trieån caùc döï aùn baát ñoäng saûn, ThuDuc House coøn coù nhieàu hoaït 
ñoäng saûn xuaát kinh doanh treân nhieàu ngaønh khaùc nhau nhö xaây döïng, dòch vuï, saûn xuaát, chöùng khoaùn, 
moâi giôùi, thöông maïi, kho baõi, nhaø haøng, TDTT. Toång doanh thu vaø keát quaû kinh doanh luoân ñaït cao 
vöôït troäi, ñem laïi nieàm vui vaø nhieàu lôïi ích cho coå ñoâng vaø söï haøi loøng cho khaùch haøng.

Ñaït ñöôïc thaønh quaû ngaøy hoâm nay, beân caïnh söï leøo laùi thoâng minh, nhaïy beùn cuûa Hoäi ñoàng quaûn trò vaø 
Ban Ñieàu Haønh, phaûi keå ñeán nhöõng ñoùng goùp cuûa toaøn theå CB-CNV Coâng ty, laø nhöõng thuûy thuû ñoaøn 
luoân keà vai saùt caùnh phoái hôïp nhòp nhaøng khoâng ngaïi gian khoå ñeå ñoàng loøng ñöa con thuyeàn ThuDuc 
House tieán leân. Vaø theâm nöõa, laø nhöõng hoã trôï quyù baùu töø quyù khaùch haøng, töø caùc cô quan ban ngaønh, 
caùc ñòa phöông vaø caùc Coâng ty baïn, xuaát phaùt töø loøng tin vaøo moät thöông hieäu ThuDuc House.

Naêm 2006 seõ laø moät naêm vôùi nhieàu thöû thaùch caêng thaúng hôn nöõa vì caùnh cöûa hoäi nhaäp WTO ñaõ baét 
ñaàu heù môû. ThuDuc House vôùi ñaø phaùt trieån hieän nay hoaøn toaøn coù theå töï tin tieán ra bieån lôùn, taát nhieân 
phaûi coù la baøn ñònh höôùng toát baèng moät chieán löôïc taùo baïo vaø phuø hôïp, ñoàng thôøi cuõng phaûi chaán 

Phaùt bieåu cuûa chuû tòch 
Hoäi ñoàng quaûn trò
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Chuû tòch hoäi ñoàng quaûn trò
Leâ Chí Hieáu

chænh laïi ñoäi nguõ cuûa mình ñeå ñuû naêng löïc vöôït leân moïi phong ba baûo taùp. Chieán löôïc daøi haïn cuûa 
ThuDuc House ñeán naêm 2020 hoaëc xa hôn nöõa phaûi ñöôïc xaây döïng moät caùch caån troïng döïa treân 
nhöõng nhaän ñònh chính xaùc veà moâi tröôøng beân ngoaøi vaø caùc nguoàn löïc, taän duïng toát thôøi cô ñeå phaùt 
trieån nhanh nhöng beàn vöõng. Tröôùc maét trong naêm 2006, ThuDuc House seõ coá gaéng taïo ra moät böôùc 
ñi neàn taûng ñoù laø taêng voán ñieàu leä vaø nieâm yeát treân thò tröôøng chöùng khoaùn. Quy moâ vaø toác ñoä phaùt trieån 
döï aùn cuûa ThuDuc House cuõng seõ ñöôïc naâng leân moät möùc cao hôn töông xöùng vôùi tieàm löïc cuûa mình. 
Chaát löôïng cuûa caùc döï aùn cuõng seõ ñöôïc heát söùc chuù troïng naâng cao hôn nöõa, ñaùp öùng kyø voïng cuûa 
khaùch haøng vaø yeâu caàu cuûa thò tröôøng trong giai ñoaïn hoäi nhaäp. Caùc nguoàn löïc veà taøi chính cuûa Coâng 
ty vaø cuûa caùc nhaø ñaàu tö, cuûa xaõ hoäi phaûi ñöôïc khai thaùc vôùi hieäu quaû cao nhaát vôùi chi phí hôïp lyù nhaát, 
caùc tieàm naêng veà taøi saûn, ñaát ñai phaûi ñöôïc hieän thöïc hoùa baèng caùc döï aùn phuø hôïp, caùc phöông phaùp 
quaûn trò tieân tieán phaûi ñöôïc aùp duïng vaøo thöïc tieãn hoaït ñoäng cuûa Coâng ty vaø treân heát laø nguoàn nhaân löïc 
phaûi ñöôïc lieân tuïc boå sung, naâng caáp, naâng taàm ñeå theo kòp ñaø phaùt trieån cuûa ThuDuc House.

Toâi tin raèng, vôùi söï noã löïc cuûa moïi caù nhaân, moïi taäp theå cuûa toaøn heä thoáng ThuDuc House, söï giuùp ñôõ 
cuûa caùc cô quan, söï hôïp taùc cuûa caùc nhaø ñaàu tö vaø caùc khaùch haøng thaân thieát, ThuDuc House seõ thöïc 
hieän thaéng lôïi caùc muïc tieâu vaø nhieäm vuï ñeà ra cho naêm 2006 vaø nhöõng naêm tieáp theo.

Thay maët Hoäi ñoàng quaûn trò, Ban ñieàu haønh vaø toaøn theå caùn boä nhaân vieân cuûa ThuDuc House, toâi 
xin ñöôïc baøy toû loøng bieát ôn saâu saéc veà söï chæ ñaïo vaø giuùp ñôõ coù hieäu quaû cuûa caùc quan chöùc vaø ban 
ngaønh höõu quan, caùc baïn haøng trong vaø ngoaøi nöôùc, ñaëc bieät laø söï hôïp taùc chaët cheõ coù hieäu quaû cuûa 
caùc coå ñoâng ñaõ goùp phaàn vaøo söï thaønh coâng cuûa Coâng ty trong nhöõng naêm qua. Chuùng toâi raát mong 
vaø hy voïng seõ tieáp tuïc nhaän ñöôïc söï quan taâm vaø hôïp taùc coù hieäu quaû hôn nöõa cuûa caùc Quyù vò. 

 Traân troïng kính chaøo!
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Tình hình chung
Trong naêm 2005, tình hình kinh teá theá giôùi tieáp tuïc ñoái maët vôùi nhieàu khoù khaên baát oån. 
Giaù vaøng, giaù daàu luoân dao ñoäng ôû möùc cao, daãn ñeán tình traïng laïm phaùt gia taêng, 
aûnh höôûng daây chuyeàn ñeán giaù caû moät soá maët haøng quan troïng (nhaát laø giaù vaät lieäu xaây 
döïng), gaây taùc ñoäng maïnh ñeán ngaønh xaây döïng noùi chung.

Thò tröôøng baát ñoäng saûn caû nöôùc noùi chung vaø taïi Thaønh phoá Hoà Chí Minh noùi rieâng tieáp 
tuïc phaûi chòu nhieàu bieán ñoäng lôùn do quaù trình vaän haønh vaø cô cheá chính saùch chöa oån 
ñònh. Chính phuû ñaõ ban haønh haøng loaït vaên baûn phaùp luaät quan troïng lieân quan ñeán vieäc 
ñaàu tö & phaùt trieån thò tröôøng ñòa oác nhö Nghò ñònh 181/CP, Luaät Xaây döïng, Luaät Nhaø ÔÛ 
ñaõ taïo ra nhöõng taùc ñoäng nhaát ñònh ñeán thò tröôøng, tuy nhieân noäi dung caùc vaên baûn coøn 
choàng cheùo, khoâng thoáng nhaát daãn ñeán vieäc caùc hoaït ñoäng giao dòch veà nhaø - ñaát haàu 
nhö chöïng laïi ñeå chôø phaûn öùng cuûa thò tröôøng vaø chính saùch môùi cuûa Nhaø nöôùc.

Tröôùc nhöõng khoù khaên neâu treân, vôùi caùc chieán löôïc kinh doanh phuø hôïp vaø chieán thuaät 
öùng phoù linh hoaït coäng vôùi tinh thaàn ñoaøn keát, hôïp taùc chaët cheõ, Hoäi ñoàng Quaûn trò vaø 
Ban Toång Giaùm Ñoác Coâng ty ñaõ chuû ñoäng naém baét caùc chuû tröông, chính saùch, ñaëc ñieåm 
thò tröôøng, xu höôùng xaõ hoäi ñeå ñeà ra caùc quyeát ñònh ñaàu tö chính xaùc, mang laïi hieäu quaû 
cao. Qua ñoù vöøa khai thaùc toát nguoàn löïc ñeå phaùt trieån, vöøa quaûng baù toát hôn cho thöông 
hieäu ThuDuc House treân thöông tröôøng.
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Baùo caùo
Tình hình hoaït ñoäng

Tình hình hoaït ñoäng
1. Voán ñieàu leä: 
Coâng ty ñaõ ñöôïc Sôû Keá Hoaïch Ñaàu tö chính thöùc caáp giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh vôùi 
voán ñieàu leä laø 30 tyû ñoàng töø ngaøy 12/07/2005. 
Vieäc taêng voán döïa treân cô sôû Coâng ty thöïc hieän thuû tuïc phaùt haønh coå phieáu thöôûng (theo phöông 
thöùc moãi coå phaàn taëng theâm moät coå phaàn) cho caùc coå ñoâng sôû höõu theo nhö chuû tröông ñaõ 
ñöôïc Ñaïi hoäi ñoàng Coå ñoâng thoâng qua taïi Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng Thöôøng Nieân naêm 2004.

2. Quaûn lyù coå ñoâng & coå phieáu:
Cô caáu coå ñoâng vaø tình hình voán coå phaàn taïi thôøi ñieåm cuoái naêm naêm 2005 coù bieán ñoäng 
nhöng khoâng lôùn, chuû yeáu laø söï giao dòch chuyeån nhöôïng ôû moät soá coå ñoâng nhoû vôùi soá löôïng 
khoâng ñaùng keå vaø khoâng laøm bieán ñoäng cô caáu coå ñoâng chung. Ñaëc bieät, trong naêm ñaõ coù hai 
Coâng ty chuyeân veà ñaàu tö kinh doanh chöùng khoaùn laø Coâng ty Coå Phaàn Chöùng Khoaùn Saøi Goøn 
vaø Coâng ty Coå Phaàn Chöùng Khoaùn TP. HCM (HSC) trôû thaønh coå ñoâng cuûa Coâng ty. Ñieàu naøy 
cuõng chöùng toû coâng taùc quaûn trò taøi chính cuûa Coâng ty hieäu quaû, taïo söï oån ñònh vaø an taâm cho 
caùc coå ñoâng cuõng nhö goùp phaàn kích thích nhu caàu ñaàu tö cuûa caùc nhaø ñaàu tö.

Cô caáu sôû höõu coå phaàn cuûa Coâng ty taïi thôøi ñieåm 31/12/2005

Coå ñoâng	 Giaù trò voán goùp 	 Tyû leä voán goùp (%)	

1.	Coå ñoâng nhaø nöôùc 	 6.000.000.000	 20,0%	

	 (Quyõ Ñaàu tö Phaùt trieån Ñoâ Thò 

	 TP. HCM quaûn lyù) 

2.	Coå ñoâng CB CNV trong coâng ty	 4.338.000.000 	 15,2%	

3.	Coå ñoâng ngoaøi coâng ty	 19.662.000.000 	 64,8%	

	 -	Nhaø ñaàu tö trong nöôùc	 19.662.000.000 	 64,8%	

	 -	Nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi	 -	 -	

Toång coäng	 30.000.000.000	 100%	

ÑVT: ñoàng
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1. Voán töï coù - Voán ñieàu leä	 30.000	

2. Voán nhaän lieân doanh 	 156.590	

3. Voán ngaân saùch caáp 	 31.140	

4. Voán vay N.haøng & caùc toå chöùc tín duïng:	 95.560	

- Voán vay kinh doanh	 62.274	

- Voán vay theo chöông trình kích caàu 	 33.286	

5. Toång quyõ ñaàu tö phaùt trieån :	 139.875	

 - Quyõ Ñaàu tö Phaùt trieån (luõy keá)	 77.703	

 - Thueá thu nhaäp DN ñöôïc mieãn giaûm (luõy keá)	 50.867	

 - Quyõ döï phoøng taøi chính chuyeån sang (luõy keá)	 11.305	

Toång Coäng	 453.165	

3. Huy ñoäng voán & söû duïng voán:
Trong naêm 2005, ñeå thöïc hieän hieäu quaû keá hoaïch ñaàu tö vaø caùc cô hoäi ñaàu tö lieân tuïc 
phaùt sinh, Coâng ty ñaõ phaûi chuû ñoäng huy ñoäng nhieàu nguoàn voán khaùc nhau ñeå kòp thôøi 
ñaùp öùng ñuû nhu caàu voán. Nguoàn voán sau khi huy ñoäng ñöôïc toå chöùc söû duïng hôïp lyù, 
mang laïi hieäu quaû vaø coù tích luõy ñeå taùi saûn xuaát môû roäng. Ñaëc bieät laø ñoái vôùi nguoàn voán 
vay, Coâng ty ñaõ phaán ñaáu giaûm daàn nôï vay ngaén haïn ñeå taïo söï oån ñònh veà nguoàn voán 
ñaàu tö thoâng qua caùc khoaûn vay trung haïn.

Ñôn vò tính: trieäu ñoàng

Chi tieát nguoàn voán saûn xuaát kinh doanh ñeán thôøi ñieåm 31/12/2005
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4. Trieån khai ñaàu tö caùc döï aùn
Toång soá döï aùn Coâng ty hieän ñaàu tö trong naêm 2005 laø 12 döï aùn, trong ñoù goàm 11 döï aùn 
chuyeån tieáp vaø 01 döï aùn môùi. Chuû yeáu Coâng ty taäp trung vaøo coâng taùc hoaøn taát thuû tuïc 
phaùp lyù vaø toå chöùc trieån khai ñaàu tö haï taàng kyõ thuaät nhieàu döï aùn troïng ñieåm nhö : Khu 
bieät thöï Bình An 2; döï aùn Khu Thöông Maïi & Nhaø ôû An Phuù, döï aùn Chôï ñaàu moái NSTP 
Thuû Ñöùc, toå chöùc ñeàn buø vaø thöïc hieän san laáp döï aùn khu nhaø ôû Bình Chieåu, mua quyeàn 
söû duïng ñaát khu Chung cö Tröôøng Tho…. 

Tình hình trieån khai thöïc hieän caùc döï aùn tuy gaëp vaøi khoù khaên do söï thieáu oån ñònh vaø lieân 
tuïc thay ñoåi cuûa nhöõng chính saùch phaùp luaät lieân quan ñeán ñaát ñai vaø kinh doanh ñòa oác, 
nhöng nhôø Ban Quaûn Trò chuû ñoäng xöû lyù coäng vôùi söï noå löïc cuûa caùc boä phaän nghieäp vuï, 
tieán ñoä caùc döï aùn töông ñoái hoaøn thaønh ñuùng keá hoaïch, khoâng aûnh höôûng ñeán tieán ñoä 
ñaàu tö chung Coâng ty ñaõ hoaïch ñònh.

5. Marketing, xuùc tieán thöông maïi môøi goïi ñaàu tö:
Ñeå thöïc hieän vieäc quaûng baù thöông hieäu môøi goïi hôïp taùc ñaàu tö, goùp phaàn giaûm bôùt aùp 
löïc voán ñaàu tö hieän nay, Coâng ty ñaõ khoâng ngöøng thöïc hieän caùc hoaït ñoäng quaûng baù 
thöông hieäu thoâng qua vieäc quaûng caùo saûn phaåm vaø dòch vuï treân caùc phöông tieän thoâng 
tin ñaïi chuùng keå caû treân maïng internet (Website) - moät phöông thöùc marketing ñöôïc xem 
laø höôùng quaûng baù thöông hieäu hieäu quaû vaø  thích hôïp nhaát.
   
Trong naêm, ngoaøi vieäc tham gia tröng baøy gian haøng quaûng baù thöông hieäu trong ngaøy 
hoäi “Toân vinh thöông hieäu Vieät laàn 1” taïi coâng vieân vaên hoùa Tao Ñaøn – Thaønh phoá Hoà Chí 
Minh, Coâng ty coøn ra söùc giôùi thieäu caùc döï aùn ñang chuaån bò ñaàu tö ñeå keâu goïi hôïp taùc 
ñaàu tö trong vaø ngoaøi nöôùc thoâng qua caùc chöông trình giao löu, giôùi thieäu tieàm naêng 
cuûa caùc Hieäp hoäi doanh nghieäp Thaønh phoá. Ngaøy 24/10/2005 ñaïi dieän Coâng ty cuõng 
ñaõ thaùp tuøng ñoaøn doanh nhaân cuûa Thaønh phoá trong chuyeán ñi giôùi thieäu tieàm naêng ñaàu 
tö taïi Singapore vaø Malaisya, böôùc ñaàu taïo ñöôïc söï quan taâm cuûa moät soá ñôn vò nöôùc ngoaøi.

Ñaëc bieät, ngaøy 27/11/2005, thöông hieäu Thuduc House ñaõ ñöôïc toân vinh laø moät trong 
caùc thöông hieäu maïnh vaø uy tín haøng ñaàu trong lónh vöïc xaây döïng vaø nhaø ôû (V.TOPBUILD) 
do Boä Xaây Döïng bình choïn.
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6. Quan heä coäng ñoàng:
Trong naêm Coâng ty ñaõ taêng cöôøng coâng taùc PR, ñaëc bieät trong lónh vöïc truyeàn thoâng, giao 
tieáp baùo chí, tham gia caùc söï kieän lôùn cuûa Thaønh phoá, caùc hoaït ñoäng töø thieän.
 
Coâng ty & CB-CNV trích töø quyõ phuùc lôïi tham gia ñoùng goùp uûng hoä caùc chöông trình ñeàn 
ôn ñaùp nghóa, xoùa ñoùi giaûm ngheøo, xaây döïng nhaø tình thöông, tình nghóa, uûng hoä ñoàng 
baøo bò baõo luït, vì treû em ngheøo vaø ngöôøi ngheøo do Quaän Thuû Ñöùc vaø Thaønh phoá phaùt 
ñoäng. Keát hôïp vôùi Thaønh ñoaøn, Baùo Ngöôøi Lao Ñoäng, Hoäi sinh vieân & Hoäi khuyeán hoïc 
Thaønh phoá taøi trôï hoïc boång cho hoïc sinh - sinh vieân ngheøo. Ngoaøi ra, Coâng ty cuõng tham 
gia caùc Hieäp Hoäi Baát Ñoäng saûn Thaønh phoá Hoà Chí Minh, CLB Doanh nghieäp ñòa oác, CLB 
Doanh nghieäp Vieät Nam (CETAI), Hoäi Doanh nghieäp Thaønh Phoá, Hoäi Doanh nghieäp Thuû 
Ñöùc vaø giöõ moät soá chöùc vuï quan troïng cuõng nhö ñoùng goùp nhieàu hoaït ñoäng ña daïng, taïo 
aûnh höôûng taïi caùc toå chöùc naøy, qua ñoù caøng naâng cao hình aûnh cuûa ThuDuc House.
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7. Toå chöùc nhaân söï:
Coâng ty ñaõ thöïc hieän toát coâng taùc baûo hoä an toaøn lao ñoäng, baûo hieåm y teá, baûo hieåm xaõ 
hoäi cho CB-CNV. Trang bò ñaày ñuû caùc phöông tieän thieát bò vaên phoøng caàn thieát ñeå naâng 
cao hieäu quaû laøm vieäc cho caùn boä nhaân vieân theo höôùng khoa hoïc, hieäu quaû vôùi haøm 
löôïng chaát xaùm cao. Taïo ñieàu kieän cho CB-CNV reøn luyeän, hoïc taäp, naâng cao söùc khoûe, 
kyõ naêng ngheà nghieäp vaø caùc kieán thöùc xaõ hoäi caàn thieát khaùc ñeå CB-CNV vöõng vaøng hôn 
trong öùng xöû khi quan heä coâng taùc vaø naâng cao vaên hoùa kinh doanh.
 
Cuøng vôùi Coâng Ñoaøn Cô Sôû, Coâng ty coøn toå chöùc thaêm hoûi vaø taëng quaø cho caùc gia ñình 
CNVC tröôùc ñaây laøm vieäc taïi Coâng ty nay ñaõ nghæ höu, xem xeùt trôï caáp khoù khaên cho 
CB-CNV ngheøo, trôï caáp ñoät xuaát cho CB-CNV khi oám ñau, tai naïn, trôï caáp cho CB-CNV 
laäp gia ñình, taëng quaø nhaân caùc dòp leã teát, giaûi quyeát cho CB-CNV ñöôïc nghæ döôõng söùc 
theo quy ñònh cuûa Nhaø nöôùc vaø thanh toaùn chi phí mua baûo hieåm nhaân thoï cho caùc 
CB-CNV coù thôøi gian coâng taùc & coáng hieán laâu naêm trong Coâng ty.
 
Ngoaøi ra, ñeå ñaùp öùng yeâu caàu phaùt trieån ngaøy caøng cao cuûa Coâng ty, trong naêm 2005, 
Coâng ty tieáp tuïc cuûng coá coâng taùc toå chöùc boä maùy nhaân söï nhö ngoaøi vieäc ñöa caùc Tröôûng 
boä phaän tham döï lôùp hoïc giaùm ñoác ñieàu haønh (C.E.O) vaø thöôøng xuyeân boài döôõng kieán 
thöùc, kyõ naêng laøm vieäc cho nhaân söï cuûa töøng boä phaän lieân quan, Coâng ty coøn coù keá 
hoaïch cô caáu laïi toaøn boä boä maùy toå chöùc, yeâu caàu vaø höôùng daãn töøng boä phaän laäp quy 
trình thöïc hieän coâng taùc ñeå ñaùnh giaù laïi nguoàn nhaân löïc vaø tieán haønh heä thoáng hoùa coâng 
taùc quaûn lyù, muïc ñích laø cuûng coá vaø trang bò cho CB-CNV phong caùch laøm vieäc theo 
höôùng khoa hoïc vaø hieäu quaû hôn.
 
Ñaët bieät, chuaån bò cho coâng taùc leân saøn giao dòch chöùng khoaùn (döï kieán vaøo cuoái naêm 
2006), ngoaøi vieäc phaùt trieån vaø boå sung nguoàn nhaân löïc ôû caùc lónh vöïc nghieäp vuï nhö 
IT (boä phaän coâng ngheä thoâng tin), R&D (boä phaän nghieân cöùu vaø phaùt trieån), PR (boä phaän 
quan heä coäng ñoàng)… Coâng ty coøn trieån khai keá hoaïch ñaøo taïo kieán thöùc chuyeân moân cho 
nhaân söï ñeå chuaån bò ñieàu kieän thaønh laäp boä phaän quaûn trò taøi chính ñaùp öùng yeâu caàu 
nhieäm vuï môùi.
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Ñaùnh giaù keát quaû
Caên cöù nghò quyeát do Hoäi ñoàng Quaûn trò & Ñaïi hoäi coå ñoâng thoâng qua trong Ñaïi hoäi coå 
ñoâng laàn tröôùc, ThuDuc House ñaõ hoaøn thaønh toát caùc chæ tieâu keá hoaïch naêm 2005: 
-	 Doanh thu: 211,054 tyû ñoàng, ñaït 102% so vôùi keá hoaïch vaø taêng 08% so vôùi 
	 thöïc hieän naêm 2004.
-	 Lôïi nhuaän tröôùc thueá: ñaït 44,189 tyû ñoàng; ñaït 124% so vôùi keá hoaïch.
-	 Lôïi nhuaän sau thueá: 37,679 tyû ñoàng; ñaït 127% so vôùi keá hoaïch.
-	 Thu nhaäp bình quaân cuûa CB-CNV : 6,477 trieäu ñoàng/ngöôøi/ thaùng, taêng 25% so vôùi 	
	 thöïc hieän naêm 2004.
-	 Noäp ngaân saùch: 22,531 tyû ñoàng.
	 °Naêng suaát lao ñoäng, nguoàn voán chuû sôû höõu vaø taøi saûn coá ñònh ñeàu taêng. 
	 °	Tình hình taøi chính tieáp tuïc ñöôïc caûi thieän, tích luõy töø noäi boä taêng leân ñaùng keå, caân 
		  ñoái ñuû voán cho ñaàu tö vaø phaùt trieån SXKD. 
	 °	Taêng quy moâ voán ñieàu leä leân 30 tyû ñoàng.
	 °	Baûo ñaûm ñöôïc möùc coå töùc 15%/naêm cho coå ñoâng.
	 °	Ñoái vôùi lónh vöïc kinh doanh troïng yeáu cuûa Coâng ty laø ñaàu tö kinh doanh phaùt trieån 	
		  ñòa oác, caùc döï aùn troïng ñieåm nhö Khu bieät thöï Bình An 2, Trung Taâm Thöông maïi 
		  & Nhaø ôû An Phuù ñeán trieån khai toát vaø ñuùng tieán ñoä. 

Nhö vaäy, xeùt treân toaøn dieän keát quaû ñaït ñöôïc trong naêm treân caùc maët chæ tieâu keá hoaïch 
do Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng thoâng qua, coù theå thaáy raèng tình hình saûn xuaát kinh doanh 
naêm 2005 cuûa Coâng ty ñaõ ñaït keá hoaïch ñeà ra. Ñaëc bieät laø lôïi nhuaän sau thueá ñaõ ñaït 
vöôït möùc keá hoaïch.

Ñaây laø ñieàu ñaùng bieåu döông vì trong boái caûnh tình hình thò tröôøng baát ñoäng saûn caû nöôùc 
bò ñình ñoán, caùc doanh nghieäp kinh doanh baát ñoäng saûn ñeàu lao ñao nhöng ThuDuc 
House vaãn ñöùng vöõng vaø phaùt trieån raát oån ñònh.
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Baùo caùo taøi chính naêm 2005

Baùo caùo kieåm toaùn
Soá : 254/BCKT/TC

Veà Baùo caùo taøi chính naêm 2005 cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc

Kính gôûi: Hoäi ñoàng Quaûn trò Coâng ty Coå Phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc

Chuùng toâi ñaõ kieåm toaùn baùo caùo taøi chính cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc 
(döôùi ñaây goïi taét laø “Coâng ty”) ñöôïc laäp ngaøy 13/02/2006 goàm: Baûng caân ñoái keá toaùn 
taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2005, Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh, Baùo caùo löu 
chuyeån tieàn teä vaø Thuyeát minh baùo caùo taøi chính cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31 
thaùng 12 naêm 2005, ñöôïc trình baøy töø trang 05 ñeán trang 26. Vieäc laäp vaø trình baøy Baùo 
caùo taøi chính naøy thuoäc traùch nhieäm cuûa Giaùm ñoác Coâng ty. Traùch nhieäm cuûa chuùng toâi 
laø ñöa ra yù kieán veà caùc baùo caùo naøy caên cöù treân keát quaû kieåm toaùn cuûa chuùng toâi.

Cô sôû yù kieán: 
Chuùng toâi ñaõ thöïc hieän coâng vieäc kieåm toaùn theo caùc chuaån möïc kieåm toaùn Vieät Nam. 
Caùc chuaån möïc naøy yeâu caàu coâng vieäc kieåm toaùn laäp keá hoaïch vaø thöïc hieän ñeå coù söï 
ñaûm baûo hôïp lyù raèng caùc baùo caùo taøi chính khoâng coøn chöùa ñöïng caùc sai soùt troïng 
yeáu. Chuùng toâi ñaõ thöïc hieän vieäc kieåm tra theo phöông phaùp choïn maãu vaø aùp duïng 
caùc thöû nghieäm caàn thieát, caùc baèng chöùng xaùc minh nhöõng thoâng tin trong baùo caùo taøi 
chính; ñaùnh giaù vieäc tuaân thuû caùc chuaån möïc vaø cheá ñoä keá toaùn hieän haønh, caùc nguyeân 
taéc vaø phöông phaùp keá toaùn ñöôïc aùp duïng, caùc öôùc tính vaø xeùt ñoaùn quan troïng cuûa 
Giaùm ñoác cuõng nhö caùch trình baøy toång quaùt caùc baùo caùo taøi chính. Chuùng toâi cho 
raèng coâng vieäc kieåm toaùn cuûa chuùng toâi ñaõ ñöa ra nhöõng cô sôû hôïp lyù ñeå laøm caên cöù 
cho yù kieán cuûa chuùng toâi.
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Haïn cheá phaïm vi kieåm toaùn: 
Trong naêm ñôn vò chöa ghi nhaän giaù trò quyeàn söû duïng ñaát goùp voán Lieân doanh vôùi 
DaeWon Thuû Ñöùc.

YÙ kieán cuûa kieåm toaùn vieân:
Theo yù kieán cuûa chuùng toâi, ngoaïi tröø vaán ñeà neâu treân vaø aûnh höôûng (neáu coù), Baùo caùo 
taøi chính cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc ñaõ phaûn aùnh trung thöïc vaø hôïp 
lyù treân caùc khía caïnh troïng yeáu veà tình hình taøi chính cuûa Coâng ty taïi ngaøy 31/12/2005, 
cuõng nhö keát quaû kinh doanh vaø caùc luoàng löu chuyeån tieàn teä trong naêm taøi chính keát 
thuùc cuøng ngaøy, phuø hôïp vôùi chuaån möïc vaø cheá ñoä keá toaùn Vieät Nam hieän haønh vaø caùc 
quy ñònh phaùp lyù coù lieân quan.
                                                      TP. Hoà Chí Minh, ngaøy 10 thaùng 04 naêm 2006

Coâng ty dòch vuï tö vaán taøi chính 					   
Keá toaùn vaø kieåm toaùn - CN Tp.HCM

Giaùm ñoác					           	  Kieåm toaùn vieân

Baùo caùo taøi chính naêm 2005

Taï Quang Taïo					           	   Cao Thò Hoàng Nga	
Chöùng chæ KTV soá: D0055/KTV		                     	   Chöùng chæ KTV soá: 613/KTV
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Baûng caân ñoái keá toaùn 

Ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2005

ÑVT: ñoàng

TAØI SAÛN	 Thuyeát minh	 Soá cuoái kyø	 Soá ñaàu naêm	

A. Taøi saûn ngaén haïn 		       468.942.114.396 	      553.668.457.200 	

I. Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn		         13.381.352.739 	       11.483.694.664 	

1. Tieàn 	 1	   13.381.352.739 	     11.483.694.664 	

2. Caùc khoaûn töông ñöông tieàn		                            -   	                          -   	

II. Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính ngaén haïn		                            -   	                          -   	

III. Caùc khoaûn phaûi thu		  128.577.395.282 	     170.036.134.867 	

1. Phaûi thu khaùch haøng	 2	   85.811.592.310 	     86.287.302.472 	

2. Traû tröôùc cho ngöôøi baùn	 2	   28.205.927.451 	     65.776.739.258 	

3. Phaûi thu noäi boä		                            -   	                          -   	

4. Caùc khoaûn phaûi thu khaùc	 2	   14.559.875.521 	     17.972.093.137 	

5. Döï phoøng caùc khoaûn phaûi thu khoù ñoøi 	 2	 -	 -	

IV. Haøng toàn kho		  326.961.726.375 	     372.117.103.449 	

1. Haøng toàn kho	 3	 326.961.726.375 	 372.117.103.449 	

2. Döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho 		                            -   	                          -   	

V. Taøi saûn ngaén haïn khaùc		           21.640.000 	       31.524.220 	

1. Chi phí traû tröôùc ngaén haïn		           21.640.000 	            31.524.220 	

2. Caùc khoaûn thueá phaûi thu	 4	 -	 -	
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ÑVT: ñoàng

TAØI SAÛN	 Thuyeát minh	 Soá cuoái kyø	 Soá ñaàu naêm 

B. Taøi saûn daøi haïn 		    90.391.699.842 	 40.493.706.395 	

I. Caùc khoaûn phaûi thu daøi haïn		      4.715.551.087 	         2.241.966.660 	

1. Phaûi thu daøi haïn cuûa khaùch haøng		  -	 -	

2. Phaûi thu noäi boä daøi haïn		      4.715.551.087 	       2.241.966.660 

3. Phaûi thu daøi haïn khaùc		  -	 -	

II. Taøi saûn coá ñònh		      8.572.523.073 	         8.150.432.972 	

1. Taøi saûn coá ñònh höõu hình	 5	     7.198.504.182 	       8.138.210.748 	

 - Nguyeân giaù		    14.723.389.328 	     14.611.593.995 	

 - Giaù trò hao moøn luyõ keá 		    (7.524.885.146)	     (6.473.383.247)	

2. Taøi saûn coá ñònh voâ hình		             6.111.116 	            12.222.224 	

- Nguyeân giaù		             20.000.000 	            20.000.000 	

- Giaù trò hao moøn luyõ keá		         (13.888.884)	            (7.777.776)	

3. Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang	 6	     1.367.907.775 	                          -   	

III. Baát ñoäng saûn ñaàu tö		  -	 -	

IV. Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính daøi haïn		   77.103.625.682 	       30.101.306.763 	

1. Ñaàu tö vaøo coâng ty con		  -	 -	

2. Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát, lieân doanh		    23.970.062.782 	       1.806.306.763 	

3. Ñaàu tö daøi haïn khaùc	 6	   53.133.562.900 	     28.295.000.000 	

V. Taøi saûn daøi haïn khaùc		                            -   	                          -   	

TOÅNG COÄNG TAØI SAÛN		  559.333.814.238 	     594.162.163.595 
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Baûng caân ñoái keá toaùn 

Ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2005

ÑVT: ñoàng

NGUOÀN VOÁN	 Thuyeát minh	 Soá cuoái kyø	 Soá ñaàu naêm	

A. Nôï phaûi traû 		  188.040.469.361 	    218.496.942.396 	

I. Nôï ngaén haïn		  107.480.261.115 	     166.743.788.984 	

1. Vay vaø nôï ngaén haïn		    16.000.000.000 	     30.000.000.000 	

2. Phaûi traû cho ngöôøi baùn	 9	     8.329.668.665 	       4.377.051.193 	

3. Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc	 9	   47.854.277.008 	     89.384.610.104 	

4. Thueá vaø caùc khoaûn phaûi traû Nhaø nöôùc	 10	   22.530.932.399 	     25.871.291.334 	

5. Phaûi traû coâng nhaân vieân		      8.420.089.017 	       8.331.365.193 	

6. Chi phí phaûi traû	 11	          99.615.507 	       1.709.282.056 	

7. Phaûi traû noäi boä	 13	 -	 -	

8. Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp khaùc	 12	     4.245.678.519 	       7.070.189.104 	

II. Nôï daøi haïn		    80.560.208.246 	       51.753.153.412 	

1. Phaûi traû daøi haïn khaùc		  -	 -	

2. Vay vaø nôï daøi haïn	 12	   80.560.208.246 	     51.753.153.412 	
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ÑVT: ñoàng

NGUOÀN VOÁN	 Thuyeát minh	 Soá cuoái kyø	 Soá ñaàu naêm 

B. Voán chuû sôû höõu 		  371.293.344.877 	     375.665.221.199 	

I. Voán chuû sôû höõu		  329.464.854.021 	     332.684.096.794 	

1. Voán ñaàu tö cuûa chuû sôû höõu	 14	 186.589.843.726 	   194.462.044.918 	

2. Thaëng dö voán coå phaàn		  -	 -	

3. Quyõ ñaàu tö phaùt trieån		  139.875.010.295 	   136.722.051.876 	

4. Quyõ döï phoøng taøi chính	 14	     3.000.000.000 	       1.500.000.000 	

5. Quyõ khaùc thuoäc voán chuû sôû höõu		  -	 -	

6. Lôïi nhuaän chöa phaân phoái	 14	                           -   	                          -   	

II. Nguoàn kinh phí, quyõ khaùc		    41.828.490.856 	       42.981.124.405 	

1. Quyõ khen thöôûng vaø phuùc lôïi	 13	   10.687.891.723 	     11.320.841.405 	

2. Nguoàn kinh phí (ngaân saùch caáp)	 15	   31.140.599.133 	     31.660.283.000 	

TOÅNG COÄNG NGUOÀN VOÁN 		  559.333.814.238 	     594.162.163.595 	
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Keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh
 Ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2005

ÑVT: ñoàng

CHÆ TIEÂU	 Thuyeát minh	 Naêm nay	 Naêm tröôùc	

1.	Doanh thu baùn haøng	 15	  216.364.035.660 	  194.730.022.384 	

	 vaø cung caáp dòch vuï 

2.	Caùc khoaûn giaûm tröø		   5.310.095.239 	  -   	

 	 -	Giaûm giaù haøng baùn		  -	 -	

 	 -	Haøng baùn bò traû laïi		   5.310.095.239 	 -	

3.	Doanh thu thuaàn baùn haøng 	 16	  211.053.940.421 	  194.730.022.384 	

	 vaø cung caáp dòch vuï

4.	Giaù voán haøng baùn	 17	  162.041.503.225 	  96.319.559.563 	

5.	Lôïi nhuaän goäp veàâ baùn haøng ï 		   49.012.437.196 	  98.410.462.821 	

	 vaø cung caáp dòch vuï

6.	Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính	 16	  7.529.155.507 	  7.004.995.856 	

7.	Chi phí taøi chính	 18	  9.730.602.662 	  18.320.741.668 	

	 Trong ñoù : Laõi vay phaûi traû		   6.268.120.292 	  17.917.840.494 	
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CHÆ TIEÂU	 Thuyeát minh	 Naêm nay	 Naêm tröôùc 	

	 8.	Chi phí baùn haøng		   602.287.472 	  189.686.108 	

	 9.	Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp		   13.987.131.384 	  12.912.606.474 	

10.	Lôïi nhuaän thuaàn 		   32.221.571.185 	  73.992.424.427 
		  töø hoaït ñoäng kinh doanh 

11.	Thu nhaäp khaùc	 19	  12.989.890.376 	  2.739.830.256 	

12.	Chi phí khaùc		   1.022.503.634 	  370.838.675 	

13.	Lôïi nhuaän khaùc		   11.967.386.742 	  2.368.991.581 	

14.	Toång lôïi nhuaän keá toaùn tröôùc thueá 		   44.188.957.927 	  76.361.416.008 	

15.	Thueá thu nhaäp doanh nghieäp		   6.509.482.533 	  12.140.361.066 	

16.	Lôïi nhuaän sau thueá 	 19	  37.679.475.394 	  64.221.054.942 	

		  thu nhaäp doanh nghieäp

		  Ngöôøi laäp bieåu                           	          Keá toaùn tröôûng                                Toång Giaùm ñoác  	

				         

ÑVT: ñoàng

Quan Minh Tuaán	               Leâ Chí HieáuLeâ Ngoïc Chaâu
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Döï baùo tình hình
Vieäc Vieät Nam gia nhaäp WTO ñaõ trôû thaønh hieän thöïc, môû ra nhöõng cô hoäi to lôùn cuõng 
nhö nhöõng thaùch thöùc khoâng keùm phaàn gay gaét cho neàn kinh teá, ñoøi hoûi nhöõng noã löïc 
khoâng ngöøng ñeå thích öùng vaø vöôït qua. Neàn kinh teá vó moâ ñang phaûi ñoái ñaàu vôùi nhöõng 
aùp löïc lôùn veà maát caân ñoái, laïm phaùt, caïnh tranh, haï taàng yeáu keùm, nguoàn voán thieáu huït 
vaø nhieàu vaán ñeà xaõ hoäi khaùc.

Thò tröôøng baát ñoäng saûn vaãn chöa göôïng daäy ñöôïc sau quaù trình xaùo troän vaø ñình ñoán 
vöøa qua. Trong khi ñoù, nguy cô töø caùc nhaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi coù tieàm löïc khoång loà taán 
coâng vaøo trong nöôùc laø khoù traùnh khoûi. Heä thoáng phaùp luaät Vieät Nam phaûi coøn maát moät 
thôøi gian daøi nöõa môùi coù theå taïo ñöôïc moät haønh lang phaùp lyù oån ñònh vaø an toaøn cho thò 
tröôøng baát ñoäng saûn hoaït ñoäng moät caùch laønh maïnh.

Caùc caûi caùch lôùn cuûa Chính phuû sau Ñaïi hoäi X seõ höùa heïn taïo ra moät ñoäng löïc môùi cho 
quaù trình ñoåi môùi ñaát nöôùc tieán trieån maïnh hôn.

Ñònh höôùng chieán löôïc phaùt trieån 
Trong boái caûnh môùi, vaán ñeà ñaët ra ñoái vôùi ThuDuc House hieän nay laø laøm theá naøo ñeå 
naâng cao tính caïnh tranh vaø khai thaùc toát ña caùc cô hoäi cuûa moät thò tröôøng môû. Do ñoù, 
ngay töø baây giôø phaûi baét ñaàu trieån khai haøng loaït bieän phaùp nhaèm ñaët neàn taûng cho söï 
phaùt trieån beàn vöõng cuûa ThuDuc House trong quaù trình hoäi nhaäp.

Chieán löôïc phaùt trieån kinh doanh cuûa ThuDuc House trong giai ñoaïn tröôùc maét laø:
-	 Ñaàu tö hoaøn thaønh nhanh caùc döï aùn ñang trieån khai, song song vôùi vieäc choïn loïc trieån  
khai theâm caùc döï aùn môùi coù tieàm naêng vaø hieäu quaû cao. 
-	 Naém baét cô hoäi ñaàu tö ñeå vöøa tieáp tuïc môû roäng quy moâ ñaàu tö, ña daïng hoùa lónh vöïc 
ñaàu tö, vöøa môû roäng ñòa baøn hoaït ñoäng ra caùc tænh baïn. Ñaëc bieät chuù yù lónh vöïc ñaàu tö 
taøi chính - chöùng khoaùn.
-	 Nghieân cöùu cô hoäi ñaàu tö ra nöôùc ngoaøi song song vôùi thu huùt  voán cuûa nöôùc ngoaøi 
ñaàu tö vaøo caùc döï aùn trong nöôùc.
-	 Naâng cao hôn nöõa chaát löôïng, tính chuyeân nghieäp vaø söùc thu huùt cuûa caùc saûn phaåm, 
dòch vuï cuûa ThuDuc House.
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Muïc tieâu – keá hoaïch kinh doanh
Naêm 2006 Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc seõ tieáp tuïc phaán ñaáu taêng toác phaùt 
trieån veà quy moâ hoaït ñoäng cuõng nhö voán ñieàu leä, baûo ñaûm khaû  naêng caïnh tranh khi hoäi 
nhaäp WTO theo loä trình phaùt trieån cuûa ñaát nöôùc, xaây döïng thöông hieäu ThuDuc House 
ngaøy caøng phaùt trieån, chuaån bò caùc ñieàu kieän ñeå nieâm yeát treân saøn giao dòch chöùng khoaùn 
vaøo cuoái naêm.

Trong keá hoaïch 2006, ThuDuc House seõ phaán ñaáu hoaøn thaønh caùc chæ tieâu cô baûn nhö: 
-		 Giaù trò ñaàu tö ñaït 328,066 tyû ñoàng, taêng 10% so vôùi naêm 2005; doanh thu phaùt sinh 
ñaït 167,927 tyû ñoàng; lôïi nhuaän tröôùc thueá döï kieán 56,498 tyû ñoàng, taêng 47% so vôùi 		
2005; quy moâ voán ñieàu leä taêng leân töø 100 tyû ñoàng ñeán 150 tyû ñoàng.
-		 Möùc chia coå töùc döï kieán:
°	 Ñôït 1: Tyû leä taïm chia coå töùc Ñôït 1 cho Coå ñoâng coù teân ñeán thôøi ñieåm choát danh saùch 
25/05/2006 laø 5% voán ñieàu leä (30.000.000.000 ñoàng) treân toång meänh giaù coå phaàn taïi 
thôøi ñieåm choát danh saùch (khoâng bao goàm soá coå phieáu thöôûng töø Ñôït phaùt haønh coå phieáu 
taêng voán Ñieàu leä töø 30 tyû ñoàng leân 100 tyû ñoàng cuûa Coâng ty).
° Ñôït  2: Tyû leä taïm chia coå töùc Ñôït 2 cho Coå ñoâng coù teân ñeán thôøi ñieåm choát danh saùch 
31/12/2006 laø 7% voán ñieàu leä môùi (caên cöù quy moâ voán ñieàu leä môùi ñöôïc Ñaïi hoäi ñoàng 
coå ñoâng thoâng qua) treân toång meänh giaù coå phaàn taïi thôøi ñieåm choát danh saùch.
-		 Chuaån bò thuû tuïc ñaàu tö döï aùn lieân doanh CANTAVIL giai ñoaïn 2 vaø  döï aùn lieân 
doanh vôùi Coâng ty Daewon (Haøn Quoác) vaø Coâng ty Deät Phong Phuù ôû Haø Noäi.
-		 Trieån khai döï aùn khu Trung taâm Thöông Maïi – Khaùch Saïn – Nhaø Nghæ taïi Ñaø Laït.
-		 Vai troø chuû löïc cuûa chöùc naêng kinh doanh ñòa oác tieáp tuïc ñöôïc khaúng ñònh, chieám tyû 
troïng lôùn trong cô caáu doanh thu, beân caïnh ñoù coá gaéng phaùt trieån oån ñònh caùc ngaønh 
saûn xuaát, dòch vuï khaùc.
-		 Taêng cöôøng hoã trôï caùc ñôn vò thaønh vieân, ñôn vò môùi thaønh laäp phaùt trieån, ñaëc bieät laø 
chuù troïng phaùt trieån ñaàu tö taøi chính – ngaân haøng vaø caùc loaïi hình dòch vuï cao caáp khaùc.
-		 Taùi caáu truùc laïi toå chöùc Coâng ty, naâng cao nguoàn nhaân löïc, quaûn trò toát caùc nguoàn taøi 
chính, hieän ñaïi hoùa phöông phaùp quaûn lyù danh muïc ñaàu tö. 
-		 Chuù troïng coâng taùc P.R keát hôïp vôùi Marketing coù hieäu quaû ñeå tieâu thuï nhanh caùc saûn 
phaåm – dòch vuï, naâng cao thöông hieäu, uy tín treân thöông tröôøng.

Phöông höôùng keá hoaïch
hoaït ñoäng kinh doanh naêm 2006




