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“Két qud 16n nhat ma ThuDuc House dat duge 1o
doanh thu va két qud kinh doanh ludn dat cao va
vuct trdi, dem lai nhiéu niém vui, Igi ich cho c6 déng,
tao dugc sy hai hoa gita muc tiéu kinh doanh véi

mong mudn cla khdch hang & xa hai”.




Gidi thidu tong qudt vé
Cong Ty C6 Phén Phét Trien Nha Tho B

La mét doanh nghiép Nha nudc thanh I&p 1 nhong ndm 90 véi chic néing chi yéu la
qudn Iy, phdt trién nha & sdn xudt vat liéu xdy dyng. Qua 10 ndm hoat déng hiéu qud,
Céng ty Qudn Ly & Phdt Trién Nha Thi Béc da duge UBND Thanh phé chon dé dua vao
<& phdn héa vao thang 06/2001 véi tén CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU
DPUC (ThuDuc House).

Trong gdn 15 ndm hogt doéng va phdt trién, thuong hiéu ThuDuc House khéng ngung
hoan thién myc tiéu phdt trién truyén théng cla minh la né lyc ndng cao 16i da chét
lugng sdn phdm - dich vy nhdm ddp Gng nhu cdu thiét thyc cla moi ngudi va gép phdn
ndng cao tién bd xa héi. Hién nay, ThuDuc House da trd thanh mét doanh nghiép cé nén
tdng kinh doanh &n dinh & budc tién ving chdc trén nhiéu linh vyc ddu tu:

Linh vyc ddu tu va kinh doanh dia &c: Pay la hoat déng chi lyc va chiém ty trong chi
y&u trong doanh thu va Igi nhudn cla Céng ty.

V&i sy ving vang vé& chuyén mén 1an kinh nghiém, Céng ty da tién hanh thyc hién nhiéu dy
én ddu tu, tao ra nhiéu sdn phdm nha & cung cép cho khdch hang va gép phdn xdy dung
mot s& khu d6 thi cho Thanh phd. Pham vi ddu tu cia Céng ty bao gém céc dy dn xay dyng
khu nha 8, xdy dyng chung cu, chg, van phong va ha tang ki thuét lién quan.

Linh vyc sdn xudt & dich vu: Bén canh linh vyc ddu tu bat déng sdn, dé tao ra nén tdng
ving chdc, Céng ty da ddu tu vao mét s& linh vyc mdi nhu: Chg Ddu méi Néng sdn
Thyc phdm Thi Bic, sdn xudt nudc dd tinh khiét, dich vy, kho bai, kinh doanh TDTT, kinh
doanh xéing déu, nha hang. Ddy la nhing hudng ddu tu tao thém sy phong pht cho hogt
déng cla céng ty va gép phdn khai thdc thém nhiéu co hoi mdi, hGa hen mang lgi nhiéu
Igi nhudn cho Céng ty va phdn tdn bét cdc rii ro trong kinh doanh.

Linh vyc ddu tu tai chinh: Day la mét linh vyc duge Céng ty chd trong va xdc dinh la mai
nhon kinh doanh chién lugc quan trong trong giai dogn 2004-2005 va sé m3 réng va
phdt trién trong cdc ndm sau. Viéc chuyén hudng khai thdc tiém ndng cda linh vyc nay

da gép phdn dua Céng ty ti€p cdn thém nhiéu co héi ddu tu mdi.



“Ngay 27/11/2005, thuong hiéu ThuDuc House
da dugc ton vinh ld mét trong cdc thuong hiéu
manh va vy tin hang déu trong linh vyc xdy dung va
nha & (V.TOPBUILD) do B& Xady Dung binh chon”

Ten goi: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA THU BUC

Ten fiéng anh: THUDUC HOUSING DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY
Ten viét 16 THUDUC HOUSE

Quyét dinh thanh lap s& 7987/QB-UB-CNN ngay 24/11/2000

Gidy ching nhan DKKD s& 4103000457

do S8 K& Hoach Bau Tu TP HCM cép.
Try s3 vén phong : 384 V5 Vén Ngén, P Binh Tho, Q. Thd Bagc, TR HCM
Tel: (08) 8 966 676 —8 972 799 — 7 220 407 - Fax: (08) 8 961 123

Website: www.thuduchouse.com.vn

E mail: thuduchouse@hcm.vnn.vn

V8 didu lé dén 31/12/2005: 30 tj déng Viet Nam

\ S e TS \ Chiéng nhén Thuong hiéu hang dau 2005
. (V.TOPBUILD ) do B Xay Dyng binh chon



Cdc chi tiéu tai chinh chd yéu cda nam 2005

TONG TAI SAN 559.334

NG PHAI TRA 188.040

NGUGN VON CHU 6 HOU

DOANH THU 211.054
LG1 NHUAN TRUSC THUE 44.189

LGOI NHUAN SAU THUE 37.679
CHITIE TV SUAT S 1 I

CHiA CB TUC i



Bieu dd té&ing trudng mét s6 chi tiéu chd y&u so v8i cdc ndim trude
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Phdt biéu cda chd tich
H&i ddng quadn tri

Kinh thua quy vi,

N&m 2005 la ném cudi cla giai dogn 05 ndm ddu tién sau c& phdn héa, dénh déu mét cot mée
quan trong trén chaing dudng phét trién clia ThuDuc House, ciing la mét ndm ma cée doanh nghigp
trong ngainh phdt trién dia &c phdi lién tuc d&i déu véi nhiing kho khan khéc ligt dén i nhigu phia.
TU nhiing cdi cch vé phdp Iy cla Nha nuée, nhiing s ép 1 bén ngodi vé gid cd, nhiing co xét bén
trong V& chuyén déi nén kinh 1&, nhiing xdo ron xa hdi phic fap frong qud trinh chinh trang phdt trién
dé thj, da dat ra cho céc nha déu tu mét bai todn véi vo van én s& ma phdi gidi cho dudc néu khéng
muén bj logi khéi thuong trusng.

Nhin lai mét nam hoat déng, ThuDuc House c6 quyén tu hdo Ia mét con thuyén viing vang, chéng
nhiing da vugt qua mudn tring séng di ma con phét frién ngdly cang lén hon, déng gép ducc nhiéu
hon cho nén kinh 1& nuéc nha. Ve quy mé hogt déng, ThuDuc House dé tham gia gép vén lign doanh
v&o nhiéu Cong ty frong va ngodi nude dé thanh 16p céc Cong ty: Cong ty Lién doanh Phdt trién Nha
Daewon — Thi D, Céng ty TNHH Dich vy Tam Binh — Tho Bic, Cang ty TNHH Sdn xuét Nude Bé
Tinh Khigt Dong An Binh, Céng ty CS phdn TM — BT Phong pht — Da Lat, Cong ty TNHH Xay dung
Phong D, Cong ty C8 Phén Béu Tu Phét Trién Phong Pha, Cong ty CP B.O.O Nude Thi Dk, tham
gia ddu tu & phigu vaio céc Cong ty va Ngan hang fiém ndng nhu: Cong ty CP Dau tu Ha téng ky
thuét TR HCM (Cll), Cang ty CP Chiing khodn TR HCM (HSC), Ngén hang TMCP Phuang Béng
(OCB), Ngan hang TMCP phét trién nha TR HCM (HDB), Céng ty CP Dét May Phuéc Long. V& finh
vuc hogt déng, bén canh viéc phdt trién cdc dy én bat dong sdn, ThuDuc House con cé nhiéu hogt
dong sdn xudt kinh doanh frén nhiéu ngainh khéc nhau nhu xé&y dung, dich vy, sén xudt, chiing khodn,
méi gidi, thuong mai, kho béi, nhar hang, TDTT. Téng doanh thu var két qué kinh doanh luén dat cao
vugt trdi, dem lai niém vui var nhiéu ldi ich cho c& déng var sy hai long cho khéach hang.

Bat duac thanh qud ngdly hém nay, bén canh sy leo 1¢i théng minh, nhay bén cla Hai déng qudn tri va
Ban Biéu Hanh, phéi k& dén nhing déng gép clia toan thé CB-CNV Céng ty, la nhiing thdy thd doan
lun k& vai sét cénh phdi hap nhip nhang khdng ngai gian khé d& dong long dua con thuyén ThuDuc
House tién [&n. Ve thém niia, 1 nhiing hé trg quy béu 1 qui khéch hang, 1 cée o quan ban nganh,
cée dia phuong var céc Cong ty ban, xuét phdt 1 long fin véio mét thuang higu ThuDuc House.

Nam 2006 s& la mét nam véi nhiéu th thach céing théng hon niia vi cénh clia hdi nhap WTO da bét
déu hé mé ThuDuc House véi da phét trién hién nay hotin todin cé thé ttin tién ra bién |én, 16t nhién
phdi c6 la ban dinh huéng 16t baing mét chign luge téo bao var pht hop, déng thai ciing phdi chén




chinh lai dai ngd cla minh d& dd néng luc vuet 1én moi phong ba béo tép. Chign luge dai han cla
ThuDuc House dén nam 2020 hodc xa hon nita phéi dudc xdy dung mét céch cdn trong dua trén
nhing nhén dinh chinh xéc v& méi truong bén ngodi va cée ngudn luc, 1n dung 16t thai co dé phét
trién nhanh nhung bén viing. Truéc mét trong nam 2006, ThuDuc House sé c& géng tao ra mét buée
di nén tdng d6 lartang von diéu [& var nigm yét rén thi truong chiing khodin. Quy md var tée dé phét rién
dy én cla ThuDuc House ciing sé dugc néng 1én mdt mic cao hon tuong xing véi tiém luc cda minh.
Chét lueng clia cée dy én cing s& duac hét stic chl trong néing cao han niia, dép Gng ky vong cla
khdch haing vé y&u céu cla thi trudng trong giai doan héi nhép. Cac nguén lue vé tai chinh cla Cong
ty v& cla cdc nha déu 1, cla xa hdi phdi duge khai thdc véi higu qud cao nhét véi chi phi hgp [y nhét,
cée fiém ndng vé tai san, dét dai phdi duge hign thue héa bang cée dy én phi hap, cée phuang phép
qudn tri tién tién phdi ducc dp dung vaio thuc tign hoat déng cla Céng ty vartrén hét la ngudn nhan luc
phdi dugc lien tuc bS sung, néing cdp, ndng tém dé theo kip da phdt trién cia ThuDuc House.

Toi fin rding, véi sy nd luc clia moi cé nhan, moi 16p thé cla foan hé théng ThuDuc House, su gitp da
cla cée ca quan, sy hdp téc cla cae nhar ddu v var cée khéch hang than thigt, ThuDuc House s& thuc
hién thdng Igi céc muc fiéu var nhiém vu dé ra cho ndm 2006 va nhiing ném tigp theo.

Thay mat Hai déng quén tri, Ban digu hanh va toan thé can bé nhan vien cla ThuDuc House, 16i
xin dugc bay 16 long bigt an séu séc vé sy chi dao var gidp da cé higu qud clia cée quan chic vé ban
nganh hGu quan, cdc ban hang trong vai ngodi nuée, déc biét la sy hap téc chat ché cé higu quéd cla
céec & dong da gép phdn vao sy thanh cong clia Cong ty frong nhiing ndm qua. Ching i rét mong
v& hy vong sé tiép tuc nhan dugc sy quan tam var hgp téc cé higu qud hon nda cda cdc Quy vi.

Trén trong kinh chaol

Ch tich héi déng qudn tri
L& Chi Hiéu
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Tinh hinh chung

Trong ndm 2005, tinh hinh kinh t& the gidi tiép tuc ddi mat véi nhiéu khé khdn bat 6n.
Gid vang, gid ddu ludn dao déng 3 mic cao, dén dén tinh trang lam phdt gia tédng,
dnh hudng déy chuyén dén gid cd mét s6 mdt hang quan trong (nhét la gid vét liéu xdy
dung), gdy tédc dong manh dén nganh xdy dyng ndi chung.

Thi trusng bét déng sdn cd nudc néi chung va tai Thanh phé H& Chi Minh ndi riéng tiép
tyc phdi chiu nhiéu bién déng Ién do qud trinh van hanh va co ché chinh sdch chua én
dinh. Chinh phd da ban hanh hang loat véin bdn phdp luét quan trong lién quan dén viéc
ddu tu & phdt trién thi trusng dia 8¢ nhu Nghi dinh 181/CP Ludt Xay dyng, Luat Nha o]
dé tao ra nhing téc déng nhét dinh dén thj trudng, tuy nhién néi dung cdc van bdn con
chéng chéo, khéng thdng nhét ddn dén viéc cdc hoat dong giao dich vé nha - dat hdu
nhu chyng lgi dé chd phdn Gng cla thi trudng va chinh sdch méi cGa Nha nudc.

Trudc nhing khé khdn néu trén, véi cdc chién luge kinh doanh pht hgp va chién thuat
Ung phd linh hoat céng vdi tinh than doan két, hop tdc chdt ché, Hoi déng Qudn tri va
Ban T6ng Gidm Déc Cong ty dé cht déng ndm bdt cdc chd truong, chinh sdch, ddc diém
thi trudng, xu hudng xa héi dé dé ra cdc quyét dinh ddu tu chinh xdc, mang lgi hiéu qud
cao. Qua dé vira khai thdc t6t nguén lyc dé phdt trién, viia qudng bd t8t hon cho thuong
hiéu ThuDuc House trén thuong trudng.




Bdo cdo

Tinh hinh hoat déng

Tinh hinh hoat déng

1. Vén diéu lé:

Céng ty da dugc S& K& Hoach Béu tu chinh thic cép gidly chiing nhén ddng ki kinh doanh véi
vén diéu 1& & 30 ty déng U ngay 12/07/2005.

Viéc tang v&n dua trén ca s3 Cong ty thuc hién thi tyc phdt hanh c8 phigu thudng (theo phuong
thic mdi & phdn tang thém mét cd phdn) cho cdc ¢ déng s& hou theo nhu chi truong dé
dugc Bai héi déng C8 dong théng qua tai Bai Héi C6 Bong Thusng Nign négm 2004.

2. Quén Iy c& déng & cb phiéu:

Ca cdu c6 dong va tinh hinh vén ¢8 phdn fai thai diém cudi nam nam 2005 cé bigh dong
nhung khéng 1én, chi yéu la sy giao dich chuyén nhugng & mét s6 ¢ dong nhd véi s6 luong
khong dding ké va khéng lam bign dong co cdu c8 ddng chung. Ddc biét, trong ndm dé cé hai
Cong ty chuyén vé dau tu kinh doanh chiing khodn la Céng ty C8 Phdn Ching Khodn Sai Gon
v Coéng ty C8 Phan Ching Khodn TR HCM (HSC) 1r& thanh c& déng cia Céng ty. Didu nay
cng chiing 16 cong tdc qudn tri tai chinh cta Cong ty hiéu qud, tao sy 6n dinh va an tdm cho
céc c6 dong cing nhu gép phdn kich thich nhu cdu déu tu cla cde nha déu tu.

Ca cdu s& hiu c6 phdn cia Céng ty tai thsi diém 31/12/2005

DVT: déng
Cé8 dong Gid tri v&n gép Ty & vén gdp (%)
1.C& déng nha nudc 6.000.000.000 20,0%
(Quy DAu tu Phét trién D6 Thi
TP HCM quén [y)
2.C8 déng CB CNV trong céng ty 4.338.000.000 15,2%
3.Cé6 déng ngodi cong ty 19.662.000.000 64,8%
- Nha ddu tu trong nudc 19.662.000.000 64,8%
- Nha ddu tv nudc ngodi
Téng céng 30.000.000.000 100%
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3. Huy déng vén & s dyng vén:

Trong ndm 2005, dé thyc hién hiéu qud k& hoach ddu tu va cdc co héi ddu tu lién tyc
phdt sinh, Céng ty da phdi chd dong huy déng nhiéu nguén vén khdc nhau dé kip thsi
ddp Gng d0 nhu cdu vén. Ngudn vén sau khi huy déng dugc 16 chic si dyng hap Iy,
mang lai hiéu qud va cé tich 10y dé tdi sdn xudt mé réng. Ddc biét la d6i v8i nguén vén
vay, Céng ty dé phdan ddu gidm ddn ng vay ngdn han dé tgo sy 6n dinh v& nguén vén

ddu tu théng qua cdc khodn vay trung han.

Chi ti&t ngudn vén sdn xudt kinh doanh dén thai diém 31/12/2005

Don vi tinh: triéu déng

1.V6n ty cé - Von diéu 1é 30.000
2.V6n nhan lién doanh 156.590
3. Vén ngén sdch cdp 31.140
4.Vén vay N.hang & cdc 18 chic tin dyng: 95.560
- Vén vay kinh doanh 62.274
- Vén vay theo chuong trinh kich cdu 33.286
5. T6ng quy ddu tu phdt trién : 139.875
- Quy Ddu tu Phdt trién (loy ké) 77.703
- Thué thu nhap DN dugc mién gidm (Igy ké) 50.867
- Quy dy phong tai chinh chuyén sang (I0y ké) 11.305
Tong Cong 453.165




4. Trién khai ddu tv cdc du dn
Téng s6 dy dn Coéng ty hién ddu tu trong ndm 2005 la 12 dy dn, trong dé gém 11 dy dén

chuyén tigp va 01 dy én méi. Chd y&u Céng ty tdp trung vao cong tdc hoan tat thd tuc
phdp ly va t8 chic trién khai ddu tu ha tdng kj thugt nhiéu dy dn trong diém nhu : Khu
biét thy Binh An 2; dy dn Khu Thuong Mai & Nha & An Phd, dy én Chg ddu mdi NSTP
Thi Buc, 16 chic dén bu va thyc hién san 16 dy dn khu nha 3 Binh Chiéu, mua quyén
s¢ dyng dét khu Chung cu Trudng Tha.

Tinh hinh trién khai thyc hién cdc dy dn tuy gdp vai khé khan do sy thi€u &n dinh va lién
tyc thay d6i cGa nhing chinh sdch phdp lugt lién quan dé&n dét dai va kinh doanh dia &c,
nhung nh& Ban Qudn Tri chl déng xG Iy céng véi sy nd lyc cla cde bé phdn nghiép vy,
ti€n d6 cdc dy dn tuong déi hoan thanh ding k& hoach, khéng dnh hudng dén tién dé
dau tv chung Céng ty dé hoach dinh.

5. Marketing, xUc tién thuong mai mdi goi déu tu:

DE thyc hién viéc qudng bd thuong hiéu msi goi hgp tdc ddu tu, gép phdn gidm bét dp
lyc v&n ddu tu hién nay, Céng ty da khéng ngung thyc hién cdc hoat déng qudng bd
thuong hiéu théng qua viéc qudng cdo sdn phdm va dich vy trén cdc phuong tién théng
tin dai ching ké cd trén mang internet (Website) - mét phuong thic marketing dugc xem
l& hudng quding bd thuang hiéu higu qud va thich hgp nhét.

Trong ndm, ngodi viéc tham gia trung bay gian hang qudng bd thuong hiéu trong ngay
hoi “Tén vinh thuong hiéu Viét 1an 17 tai céng vién vén héa Tao Ban — Thanh phé H6 Chi
Minh, Céng ty con ra stc gidi thiéu cdc dy dn dang chudn bi ddu tu dé€ kéu goi hap tdc
dau tu trong va ngodi nudc théng qua cdc chuong trinh giao lvu, gidi thiéu tiém ndng
cUa cdc Hiép héi doanh nghiép Thanh phé. Ngay 24/10/2005 dai dién Céng ty cing
da thdp tung dodn doanh nhdn cla Thanh phé trong chuyén di gidi thiéu tiém néng ddu
tu tai Singapore va Malaisya, budc déu tao dugc sy quan t&m cda mét s6 don vi nudc ngodi.

Ddc biét, ngay 27/11/2005, thuong hiéu Thuduc House dé dugc tén vinh la mét trong

céc thuong hiéu manh va uy tin hang déu trong linh vyc xdy dyng va nha & (V.TOPBUILD)
do B6 X4y Duyng binh chon.
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6. Quan hé céng déng:

Trong ndm Cong ty da tdng cudng céng tdc PR, ddc biét trong linh vyc truyén théng, giao
ti€p bdo chi, tham gia cdc sy kién I8n cGa Thanh phé, cdc hogt déng v thién.

Céng ty & CB-CNV trich t¥ quy phuc Igi tham gia déng gép Ung hé cdc chuong trinh dén
on ddp nghia, xéa déi gidm nghéo, xdy dung nha tinh thuang, finh nghia, dng hé déng
bdo bj bdo lut, vi tré em nghéo va ngudi nghéo do Quén Thi Bgc va Thanh phé phdt
déng. Két hop vai Thanh doan, Bdo Ngusi Lao Béng, Héi sinh vién & Hoi khuyé&n hoc
Thanh phé tai trg hoc bng cho hoc sinh - sinh vién nghéo. Ngoai ra, Céng ty ciing tham
gia cdc Hiép Héi B4t Bong sdn Thanh phé HE Chi Minh, CLB Doanh nghiép dia 6¢, CLB
Doanh nghiép Viét Nam (CETAI), H6i Doanh nghiép Thanh Ph&, Héi Doanh nghiép Thi
Blc va git mét s6 chiic vy quan trong ciing nhu déng gép nhiéu hoat déng da dang, tao

dnh hudng tai cdc t6 chic nay, qua dé cang néng cao hinh dnh cla ThuDuc House.

e ]




7. T6 chc nhén su:

Céng ty da thyc hién 16t cong tdc bdo hé an todan lao déng, bdo hiém y &, bdo hiém xa
hoi cho CB-CNV. Trang bi ddy d0 cdc phuong tién thiét bj van phong cdn thiét dé nang
cao hiéu qud lam viéc cho cdn bé nhdn vién theo hudng khoa hoc, hiéu qud v8i ham
lugng chét xdm cao. Tao diéu kién cho CB-CNV rén luyén, hoc tdp, ndng cao stc khde,
kj nding nghé nghiép va cdc kién thic xa héi cdn thiét khdc dé€ CB-CNV ving vang hon
trong Ung x& khi quan hé céng tdc va néng cao vén héa kinh doanh.

Cung véi Cong Boan Ca S8, Cong ty con t8 chic thdm hdi va téing qua cho cdc gia dinh
CNVC trudc déy lam viéc tai Cong ty nay dé nghi huu, xem xét trg cdp khé khdn cho
CB-CNV nghéo, trg cdp dot xut cho CB-CNV khi 8m dau, tai nan, trg cdp cho CB-CNV
l6p gia dinh, téing qua nhén cdc dip |& 18, gidi quyét cho CB-CNV dugc nghi dudng stc
theo quy dinh cla Nhd nuéc va thanh todn chi phi mua bdo hiém nhan tho cho cdéc
CB-CNV cé thsi gian cong tdc & céng hién ldu ném trong Céng ty.

Ngoadi ra, dé€ ddp Gng yéu cdu phdt trién ngdy cang cao cla Céng ty, trong ndm 2005,
Céng ty ti€p tyc cing c6 cdng tdc t6 chic bd mdy nhén sy nhu ngodi viéc dua cdc Trudng
bé phdn tham dvy 18p hoc gidm déc diéu hanh (C.E.O) va thudng xuyén bbi dudng kién
thic, ky ndéng lam viéc cho nhén sy cla ting bé phdn lién quan, Céng ty con cé k&
hoach co cdu lai todn bo bé mdy t6 chic, yéu cdu va hudng dén ting b phén 1ap quy
trinh thyc hién céng tdc d€ ddnh gid lai nguén nhan lyc va tién hanh hé théng héa céng
tédc qudn ly, myc dich la cdng c& va trang bi cho CB-CNV phong cdch lam viéc theo
hudng khoa hoc va hiéu qua hon.

Bat biét, chudn bj cho céng tdc 1&én san giao dich chiing khodn (dy kién vaio cudi ndm
2006), ngodi viéc phdt trién va bé sung ngudn nhén lyc & cdc linh vyc nghiép vy nhu
IT (b6 phdn céng nghé théng tin), R&D (b6 phdn nghién cdu va phdt trién), PR (b6 phdn
quan hé céng déng) Céng ty con trién khai k& hoach ddo tao kién thic chuyén mén cho
nhan sy dé chudn bi diéu kién thanh ldp bé phdn quén tri tai chinh ddp Gng yéu cdu
nhiém vy mdi.
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Ddnh gid két qua

Cdin cG nghi quyét do Héi déng Qudn tri & Dai hoi c8 déng théng qua trong Dai hoi c8
déng lén trude, ThuDuc House da hodn thanh 6t cdc chi tiéu k& hoach ndm 2005:
- Doanh thu: 211,054 ty déng, dat 102% so vé&i k& hoach va tdng 08% so vdi
thyc hién ndm 2004.
- Lgi nhudn trudc thué: dat 44,189 ty d6ng; dat 124% so vdi k& hoach.
- Lgi nhudn sau thué: 37,679 ty déng; dat 127% so v&i ké hoach.
- Thu nhép binh quan cda CB-CNV : 6,477 triéu déng/ngudi/ thdng, tdng 25% so vdi
thyc hién ndm 2004.
- Nép ngén sdch: 22,531 1y déng.
*Ndng sudt lao déong, nguédn vén chd s3 hiu va tai sén ¢ dinh déu tdng.
* Tinh hinh t&i chinh ti&p tyc dugc cdi thién, tich [0y t¥ ndi bé tdng 1én ddng ké, can
d6i dd vén cho ddu tu va phdt trién SXKD.
* Téing quy mé vén diéu 1 1én 30 ty déng.
* Bdo ddm dugc mic 6 tdc 15%/ndm cho c8 déng.
* D6i v3i linh vyc kinh doanh trong y&u cla Céng ty la ddu tu kinh doanh phdt trién
dia 8¢, cdc dy dn trong diém nhu Khu biét thy Binh An 2, Trung Tém Thudng mai
& Nha & An Phi dén trién khai t6t va ding tién do.

Nhu vay, xét trén toan dién k&t qud dat dugc trong ndm trén cdc mdét chi tiéu k& hogch
do Bai Héi Béng C6 Dong théng qua, cé thé thdy réing tinh hinh sdn xudt kinh doanh
ndm 2005 cla Coéng ty da dat k& hoach dé ra. Ddc biét & Igi nhudn sau thué da dat
vugt mic k& hoach.

Day la diéu ddng bi€u duong vi trong bdi cdnh tinh hinh thi trudng bt déng sdn cd nudc
bi dinh dénh, cdc doanh nghiép kinh doanh bat déng sdn déu lao dao nhung ThuDuc
House vén ding viing va phdt trién rét 8n dinh.
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/ / '/\’7 /
Bdo cdo kiém todn
S6 : 254/BCKT/TC

V& Bdo cdo tai chinh ndm 2005 cia Céng ty C8 Phdn Phdt trién nha Thi Bic
Kinh g&i: Hoi déng Qudn trj Cong ty CS Phdn Phdt trién nha Thi Bic

Chung t6i dé kiém todn bdo cdo tai chinh cia Céng ty C& Phdn Phdt trién nha Thi Bic
(dusi day goi tét la “Céng ty”) dudc lap ngay 13/02/2006 gém: Bdng cén déi k& todn
tai ngay 31 thdng 12 ndm 2005, Bdo cdo k&t qud hoat déng kinh doanh, Bdo cdo luu
chuyén tién t& va Thuyét minh bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thdng 12 nam 2005, dugc trinh bay tU trang 05 dén trang 26. Viéc 1ap va trinh bay Bdo
cdo tai chinh nay thuéce trdch nhiém cda Gidm déc Céng ty. Trdch nhiém cla ching t6i
ld dua ra y kign vé cdc bdo cdo nay cdn ci trén két qud ki€ém todn cla ching t6i.

Co 58y kién:

Chung t6i da thyc hién céng viéc kiém todn theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam.
Cdic chudn myc nay yéu cdu cong viéc kiém todn ldp k& hoach va thyc hién dé cé sy
ddm bdo hgp Iy rdng cdc bdo cdo tai chinh khéng con chda dyng cdce sai sét trong
yéu. Ching t6i da thyc hién viéc ki€ém tra theo phuong phdp chon mdu va dp dung
cdc thG nghiém cdn thiét, cdc bdng ching xdc minh nhdng théng tin trong bdo cdo tai
chinh; ddnh gid viéc tudn thi cdc chudn myc va ché dé k&' todn hién hanh, cdc nguyén
tdc va phuong phdp ké& todn dudc dp dung, cdc udc tinh va xét dodn quan trong cla
Gidm d6éc cing nhu cdch trinh bay t8ng qudt cdc bdo cdo tai chinh. Ching 16i cho
réing céng viéc kiém todn cla ching t6i da dua ra nhiing co s3 hgp ly dé lam cdn ci
cho y kién cla chung t6i.




Han ché& pham vi kiém todn:
Trong ndm don vi chua ghi nhdn gid tri quyén s& dyng dat gép vén Lién doanh vdi
DaeWon Thi Duc.

Y kign cUa kiém todn vién:

Theo y kién cla ching t6i, ngoqi tri vén dé néu trén va dnh hudng (néu cé), Bdo cdo
tai chinh cla Céng ty C8 Phdn Phdt trién nha Thd Boc da phdn dnh trung thyc va hop
Iy trén cdc khia canh trong y&u vé tinh hinh tai chinh cda Céng ty tai ngay 31/12/2005,
cing nhu k&t qud kinh doanh va cdc ludng luu chuyén fién 18 trong ndm tai chinh két
thic cung ngdy, phi hgp véi chudn muyc va ché dé k& todn Viét Nam hién hanh va cdc
quy dinh phdp Iy cé lién quan.

TP H6 Chi Minh, ngay 10 thdng 04 nam 2006

Coéng ty dich vy tu vén tai chinh
K& todn va kiém todn - CN Tp.HCM

Gidm dac Kiém todn vién

VA LIE
MNAOT

Ta Quang Tao Cao Thi Héng Nga
Ching chi KTV s&8: DO055/KTV Ching chi KTV s8: 613/KTV
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Bang can déi k& todn

Ngay 31 thdng 12 ngm 2005

TAI SAN

Thuyé&t minh

S6 cudi ky

S& ddu ndm

A. Tai sdn ngdn han

468.942.114.396

553.668.457.200

I. Tién va cdc khodn tuong duong tién

13.381.352.739

11.483.694.664

1. Tién

13.381.352.739

11.483.694.664

2. Cdc khodn tyong duacng tién

Il. Cac khoan ddu tu tai chinh ngén han

lll. Cdc khodn phai thu

128.577.395.282

170.036.134.867

1. Phai thu khdch hang

85.811.592.310

86.287.302.472

2. Trd trudc cho ngusi bdn

28.205.927.451

65.776.739.258

3. Phdi thu néi bd

4. Cdc khodn phdi thu khdc

14.559.875.521

17.972.093.137

5. Dy phong cdc khodn phai thu khé doi

IV. Hang tén kho

326.961.726.375

372.117.103.449

1. Hang tén kho

326.961.726.375

372.117.103.449

2. Dy phong gidm gid hang t6n kho

V. Tai san ngén han khac

21.640.000

31.524.220

1. Chi phi tré trudc ngdn han

21.640.000

31.524.220

2. Cdc khodn thué phdi thu




DVT: déng

TAI SAN Thuyét minh

S6 cudi ky

S& dau ndm

B. Tai san dai han

90.391.699.842

40.493.706.395

I. Cac khoan phai thu dai han

4.715.551.087

2.241.966.660

1. Phdi thu dai han cda khdch hang

2. Phdi thu néi b6 dai han

4.715.551.087

2.241.966.660

3. Phdi thu dai han khdc

II. Tai san cé dinh

8.572.523.073

8.150.432.972

1. Tai sdn c6 dinh hiu hinh 5

7.198.504.182

8.138.210.748

- Nguyén gid

14.723.389.328

14.611.593.995

- Gid tri hao mon luy k&

(7.524.885.146)

(6.473.383.247)

2. Tai sén 8 dinh vé hinh 6.111.116 12.222.224
- Nguyén gid 20.000.000 20.000.000
- Gid ri hao mon luj k& (13.888.884) (7.777.776)

3. Chi phi x4y dyng co ban d& dang 6

1.367.907.775

lll. B4t dong san dau tu

IV. Cdc khodn ddu tu tai chinh dai han

77.103.625.682

30.101.306.763

1. Ddu tu vao céng ty con

2. Déu tu vao céng ty lién két, lién doanh

23.970.062.782

1.806.306.763

3. Ddu tu dai han khdc 6

53.133.562.900

28.295.000.000

V. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

559.333.814.238

594.162.163.595
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Bang cén déi k& todn
Ngay 31 thdng 12 nam 2005

NGUON VON

S& ddu ndm

Thuyé&t minh

S6 cudi ky

A. Ng phai tra

188.040.469.361

218.496.942.396

I. Ng ngdn han

107.480.261.115

166.743.788.984

. Vay va ng ngdn han

16.000.000.000

30.000.000.000

. Phéi tré cho ngusi ban

8.329.668.665

4.377.051.193

. Ngusi mua trd tién trude

47.854.277.008

89.384.610.104

. Thué& va cdc khodn phdi trd Nha nudc

22.530.932.399

25.871.291.334

. Phdi tra céng nhén vién

8.420.089.017

8.331.365.193

. Chi phi phdi trg

99.615.507

1.709.282.056

. Phdi trd néi bé

. Céc khodn phdi trd, phdi nép khéc

4.245.678.519

7.070.189.104

. Ng dai han

80.560.208.246

51.753.153.412

. Phdi tra dai han khéc

. Vay va ng dai han

80.560.208.246

51.753.153.412




NGUON VON

Thuyé&t minh

S6 cudi ky

S& dau ndm

B. Von chi s3 hiu

371.293.344.877

375.665.221.199

I. Vén chd s3 hau

329.464.854.021

332.684.096.794

. Vé6n ddu tu cla chi s3 hiou

186.589.843.726

194.462.044.918

. Théing du vén c& phdn

. Quy ddu tu phdt trién

139.875.010.295

136.722.051.876

. Quy dy phong tai chinh

3.000.000.000

1.500.000.000

. Quy khdc thuéc vén chi s3 hiou

. Lgi nhudn chua phén phéi

. Nguén kinh phi, quy khéc

41.828.490.856

42.981.124.405

. Quy khen thudng va phic Igi

10.687.891.723

11.320.841.405

. Nguén kinh phi (ngén sdch cép)

31.140.599.133

31.660.283.000

TONG CONG NGUON VON

559.333.814.238

594.162.163.595




Két qua hoat ddng kinh doanh

Ngay 31 thdng 12 nam 2005

PVT: déng
CHIi TIEU Thuyét minh N&m nay Na&m trudc
1.Doanh thu bdn hang 15 216.364.035.660 194.730.022.384
v& cung cép dich vy
2.Cdc khodn giam trv 5.310.095.239
- Gidm gid hang bdn
- Hang bdn bi trd lai 5.310.095.239
3.Doanh thu thuén bén hang 16 211.053.940.421 194.730.022.384
va cung cdp dich vy
4.Gid vén hang bdn 17 162.041.503.225 96.319.559.563
5.Lgi nhudn gép vé bdn hang, 49.012.437.196 98.410.462.821
v& cung cép dich vy
6.Doanh thu hoat déng tai chinh 16 7.529.155.507 7.004.995.856
7. Chi phi tai chinh 18 9.730.602.662 18.320.741.668

Trong dé : Lai vay phai trd

6.268.120.292

17.917.840.494

:




BVT: déng

CHIi TIEU Thuyét minh N&m nay Na&m trudc
8. Chi phi bdn hang 602.287.472 189.686.108
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 13.987.131.384 12.912.606.474

10. Lgi nhuén thuén 32.221.571.185 73.992.424.427

0 hoagt déng kinh doanh

11. Thu nhép khdc 19 12.989.890.376 2.739.830.256

12. Chi phi khdc 1.022.503.634 370.838.675

13. Lgi nhudn khéc 11.967.386.742 2.368.991.581

14. Téng Igi nhudn k& todn trudc thug 44.188.957.927 76.361.416.008

15. Thu& thu nhép doanh nghiép 6.509.482.533 12.140.361.066

16. Lgi nhuén sau thué 19 37.679.475.394 64.221.054.942

thu nhdp doanh nghiép

Ngusi lap biéu

Lé Ngoc Chéu

K& todn trudng

Quan Minh Tuén

Téng Gidm déc

L& Chi Hiéu

:
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Dy bdo tinh hinh
Viéc Viét Nam gia nhdp WTO da trd thanh hién thyc, md ra nhing ca héi to 18n cing
nhu nhiong thdch thic khéng kém phdn gay gdit cho nén kinh t&, doi hdi nhing nd lyc

khéng ngung dé thich Gng va vugt qua. Nén kinh 1€ vi mé dang phdi d6i ddu véi nhing
dp lyc 18n vé& mét cén ddi, lam phdt, canh tranh, ha tdng yéu kém, ngudn vén thigu hyt
va nhiéu van dé xa hoi khdc.

Thi trudng bét déng sdn van chua gugng ddy dugc sau qud trinh xdo trén va dinh dén
vUa qua. Trong khi dé, nguy co t cdc nha ddu tu nudc ngodi cé tiém lyc khéng 16 tan
céng vao trong nudc la khé trdnh khdi. Hé théng phdp luat Vit Nam phdi con mat mét
thdi gian dai nda méi cé thé tao duge mét hanh lang phdp Iy 6n dinh va an todan cho thi
trudng bdt déng sdn hoagt déng mét céch lanh manh.

Cdc cdi cdch 18n cda Chinh phi sau Dai héi X sé hda hen tao ra mét déng lyc mdi cho
qud trinh d6i maéi dat nudc tién trién manh hon.

Binh hudng chién luge phdt trién

Trong bai cdnh mdi, vén dé dat ra déi véi ThuDuc House hién nay la lam thé ndao dé
néng cao tinh canh tranh va khai thdc t6t da cdc co héi cda mét thi trudng mé. Do do,
ngay tU bdy gi¢ phdi bdt ddu trién khai hang loat bién phdp nhdm dét nén tdng cho sy
phdt trién bén viing clGa ThuDuc House trong qud trinh héi nhdp.

Chién lugc phdt trién kinh doanh cla ThuDuc House trong giai dogn trudc mét la:

- Ddu tu hoan thanh nhanh cdc dy dn dang trién khai, song song véi viéc chon loc trién
khai thém cdc dy dn mdi cé tiém ndng va hiéu qud cao.

- Nd&m bdt co héi ddu tu dé vua tiép tyc md réng quy mé ddu tu, da dang héa linh vyc
dau tu, vba md rong dia ban hoat déng ra cdc finh ban. Bdc biét chd y linh vyc ddu tu
tai chinh - chdng khodn.

- Nghién ctu ca héi ddu tu ra nudc ngodi song song vdi thu hut vén cla nudc ngodi
ddu tu vao cdc dy én trong nudc.

- Ndng cao hon nda chét lugng, tinh chuyén nghiép va sdc thu hit cda cde sdn phdm,
dich vu cla ThuDuc House.




Phuong hudng ké hoach
hoat ddng kinh doanh nam 2006

Muc tiéu — k& hoach kinh doanh

Nam 2006 Céng ty C8 Phdn Phdt Trién Nha Thi Dic sé tigp tuc phdn ddu tdng t6c phdt
trién v& quy mé hoat déng cing nhu vén diéu 18, bdo ddm khd ndng canh tranh khi héi
nhdp WTO theo 16 trinh phdt trién cla dét nudce, xdy dyng thuong hiéu ThuDuc House
ngdy cang phdt trién, chudn bi cdc diéu kién dé niém yét trén san giao dich ching khodn
vao cudi ngm.

Trong k& hoach 2006, ThuDuc House s& phé&n ddu hodn thanh cdc chi tiéu co bdn nhu:
- Gid trj dau tu dat 328,066 ty déng, tdng 10% so v&i ndm 2005; doanh thu phdt sinh
dat 167,927 ty déng; Igi nhudn trudce thué dy kién 56,498 ty déng, téing 47% so vdéi
2005; quy mé vén diéu 1é tang 1én 10 100 ty déng dén 150 ty déng.

- Mdc chia ¢8 t¢c dy kién:

* Dot 1: Ty 1& tam chia c& tGc Dot 1 cho C8 déng cé tén dén thai diém chét danh sdch
25/05/2006 la 5% vén diéu lé (30.000.000.000 déng) trén t6ng ménh gid c8 phdn tqi
thai diém chét danh sdch (khéng bao gém s8 c8 phigu thudng 1 Dt phdt hanh c8 phigu
tédng vén Diéu 18 17 30 ty déng 1én 100 ty déng cla Coéng ty).

e Dot 2: Ty 1& tam chia 8 tic Dgt 2 cho C8 déng cé tén dén thai diém chét danh sdch
31/12/2006 & 7% vén diéu 16 mdi (cain c quy mé vén diéu 1& mai duge Dai héi déng
c6 déng théng qua) trén t6ng ménh gid cé phdn tai thdi diém chét danh sdch.

- Chudn bi th( tyc ddu tu dy dn lien doanh CANTAVIL giai doan 2 va dy dn lién
doanh v&i Céng ty Daewon (Han Quéc) va Céng ty Dét Phong Phd & Ha Néi.

- Trién khai dy dn khu Trung tdm Thuong Mai — Khéch Sqan — Nha Nghi tai Ba Lat.

- Vai trd chl lyc cda chice ndng kinh doanh dia 8¢ ti€p tyc dugc khéng dinh, chiém ty
trong 18n trong co cdu doanh thu, bén canh dé c8 gding phdt trién én dinh cdc nganh
sdn xudt, dich vu khdc.

- Téing cudng hd tra cdc don vi thanh vién, don vi mai thanh ldp phdt trién, ddc biét la
chi trong phdt trién ddu tu tai chinh — ngdn hang va cdc logi hinh dich vy cao cép khéc.
- Tdi cdu tric lqi t8 chic Cong ty, ndng cao ngudn nhdn lyc, qudn tri 16t cdc ngudn tai
chinh, hién dai héa phuong phdp qudn Iy danh myc dau tu.

- Ch trong cong tdc PR két hop véi Marketing cé hiéu qud dé tiéu thy nhanh cdc sdn
phdm — dich vy, ndng cao thuang hiéu, uy tin trén thuong trudng.
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