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“ Su sang tao luén lam dao
I6n trat tu cua qua khu dé
mo cua téi tuong lai va tao
ra su doi thay ,,

Inovation always upsets the order
of the past, opens the doors to the
future and create positive changes »




Kinh thua quy vi,

M6t ndm sau ngay gia nhap WTO, Viét Nam da that
su tham gia vao qua trinh toan ciu hda. Téc dé ting
trudng kinh té€ cta Viét Nam dat cao va hién nay Viét
Nam [a mét diém diu tu dugc rit nhiéu Coéng ty da
qudc gia va cac t6 chic tai chinh hudng dén.

Song song vdi t8c dé ting trudng cao cua nén kinh t&
quéc gia, thi trudng bit déng san di c6 nhiing budc
phat trién kha nhanh va hda hen sé cé nhiéu bit pha
lac quan hon trong thdi gian tdi. Trong tinh hinh do,
ThuDuc House Group di thuc hién thanh céng ké
hoach nam 2007, két qua SXKD dat cao, vugt chi
tiéu clia k& hoach niam va diéu dang mung la stic ting
trudng thé hién déu trén cac linh vuc chién lugc da
dinh hudng: Bau tu kinh doanh dija 6c — dau tu tai
chinh, diu tu ha ting ky thuit — khu céng nghiép & da
dang héa céc san phim dich vu khéc.

Trong linh vuc dau tu kinh doanh dia &c, ngoai hang
chuc cac du an chuyén tiép dang tiép tuc thuc hién tai
dia ban Quén 2, 9 va Thi Puc, nim qua Céng ty di
nd luc xay dung xong giai doan 2 chg dau ma&i NSTP
Thu Buc, dua vao khdi cong du an Khu dé thi mdi
Binh Chiéu, chung cu TDH-Trudng Tho; chuan bj thi
tuc dé trién khai dy d&n Chung cu TDH-Phudc Binh,
TDH-Phudc Long. Bén canh dé, trong nam qua Hoi
Béng Quan Tri di dinh hudng cho Ban Biéu Hanh thuc
hién mét s8 giai phap xuc tién dé tim kiém co hoi hop
tac diu tu tai nhi€u tinh thanh nhu du an khu phtc
hgp khach san va trung tim thuong mai La Sapinette
(Pa Lat); Khu c@n hd cao cip Cantavil (Ha néi); Khu
céng nghigép Bong Mai (Ha Tay); Trung tim thuong mai
va dich vu nghi dudng & Ling C& (Hué), Khu TTTM

va Nha & tai Nhon Trach (Béng Nai)..... nhiing dinh
hudng dau tu nay d3 md ra nhiu hda hen tao nén sy
phét trién dot pha cho 5 ndm tdi, khing dinh va tao
stc bat mdi cho thuong hiéu ThuDuc House trén dia
ban Thanh phé va cic tinh thanh khéc, dic biét la cac
tinh phia Béc.

VEé linh vuc diu tu tai chinh, trong nim Céng ty ciing
da tham gia hgp tic gép vén cling vdi cac Cong ty
c6 méi quan hé chién lugc khdc dé thanh lap cac du
an khu dan cu, khu dé thi va md& réng sang linh vuc
diu tu tai chinh, ngan hang... nhim da dang héa céc
san phdm clia Céng ty va giam thiéu rui ro trong linh
vuc tai chinh. H6i Béng Quan Tri luén y thic dinh
hudng cho Ban Biéu Hanh lya chon danh muc dau tu
phu hop va hiéu qua, trén tiéu chi hg trg dugc cho
ThuDuc House trong cac nganh nghé lién quan. Thuyc
t€ cho thdy cic ndi dung diu tu tai chinh, gép vén
thanh 1ap Cong ty lién doanh-lién k&t & dich vu cua
ThuDuc House luén hiéu qua, déng gép dang ké vao
k&t qua dau tu ctia ThuDuc House Group.

Trong linh vuc quan tri, trong nim qua Héi Béng
Quan Tri di dinh hudng cho Ban Biéu Hanh thuc
hién mot s6 giai phép lién quan dén hoach dinh chién
lugc, quan tri nhan sy, k& toan tai chinh, quan ly du
dn... nhdm nang cao ning lyc quan ly diéu hanh va
thuc hién hiéu qua cic muc tiéu chién lugc da dinh.
ThuDuc House luén khuyé&n khich va tao diéu kién
cho CB-CNYV béi dudng nang cao trinh dé va kién
thiic, dic biét quan ly doanh nghiép khoa hoc va
hiéu qua, tao mét tic phong cdng nghiép trong lam
viéc, xay dung phong cach vin héa dep cho Cong ty.




Trong ndm 2007 ThuDuc House di trién khai thanh
coéng hé théng quan ly chat lugng theo tiéu chuin
TCVN ISO 9001:2000.

Thua quy vi,

Vdi né luc sing tao khéng ngling va lién tuc gitr viing
dugc t8c do phat trién bén viing, mang lai nguén Igi
nhuian cao cho doanh nghiép, Nam 2007 ThuDuc
House da ti€p tuc nhan dugc sy tén vinh cta x3 héi
théng qua viéc dugc trao tang Cup vang, Huy chuong
vang, Bing khen, Gify khen danh cho cic doanh
nghiép nganh xay dung hoat déng hiéu qua, gép phan
phat trién & niang cao cic hoat dong trong linh vuc
bit dong san va xay dung Viét Nam. Bugc UBND
Thanh ph8 Hé Chi Minh trao cd thi dua xuit sic
va danh hiéu Tap thé lao dong xuit sic nim 2007.
Nhing thanh qua niy cd thé ndi la két qua cla ca
mot qud trinh n& luc bén bi, diy nhiét huyét va su
sang tao cla Ban Quan tri va tap thé CBCNV cua
ThuDuc House.

Qua nim 2008, trong b&i canh nén kinh t& phai déi
mat v3i nhi€u kho khan I8n ngay tir dau ndm nhu nguy
co lam phat, thi trudng bit dong san va thi trudng
chiing khoén gip nhiéu kho khin, hé théng ngan hang
va cic cong ty bi anh hudng nhiéu bdi chinh sich thit
chit tin dung, trong khi hé théng phap luat con nhiéu
bit cip. Mic du viy, trong nim nay, ky niém 18 nim
thanh Iap ThuDuc House, H6i Béng Quan Tri vin
xac dinh chién lugc kinh doanh c8t y&u la cling cé va
phat trién ning lyc canh tranh trong linh vyc diu tu
kinh doanh bit dong san, duy tri vi tri tién phong, song
song Vdi viéc tich cuc dau tu vao cic co hoéi tiém nang

nham phét huy lgi th& clia minh, tich Iy nguén luc, quy
dat dé tang t6c phét trién cho nhitng nam tdi.

Téi tin tudng ring, véi néi luc hung hau hién cé va sy
h& trg hét long tir cac cd déng, cac khach hang, cac
déi tic... ThuDuc House sé& hoan thanh t&t nhiém vu -
ké& hoach SXKD nim 2008. ThuDuc House cam két
sé ti€p tuc tdi ciu tric co ciu va hoat déng, nang cao
hon nita tinh chuyén nghiép trong quan ly diéu hanh
va hoat déng kinh doanh, ti€p tuc phat trién thuong
hiéu, thj trudng va nguén nhan lyc dé ting quy mé
hoat déng, ting cudng huy déng vén, nang cao doanh
s6, lgi nhuan va thuc hién thing lgi muc tiéu diu tu 1a
lam ting gia tri cho doanh nghiép, bao vé & mang lai
quyén Igi cho c6 doéng.

Thay mit H6i Bong Quan Tri, Ban Biéu Hanh va
toan thé can bd nhan vién ctia ThuDuc House, t6i xin
dugc bay té long biét on siu sic vé sy chi dao va gildp
d& c6 hiéu qua cla cac quan chic va ban nganh hdu
quan, cac dGi tac trong va ngoai nudc; dic biét la xin
cam on nhiing n& lyc 16n lao cua tap thé can bo nhan
vién cta ThuDuc House Group di gép phan quan
trong cho sy phét trién cta ThuDuc House trong
nhling nam qua.

Tran trong kinh chao,

Téng Giam Déc

Lé Chi Hiéu
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QUA TRINH HINH THANH

Thanh Iap nam 1992 vdi tén goi Céng ty Quan ly & Phat trién nha Thi Duc.

Nim 1996 dé&i tén thanh Céng ty Phét trién nha va Dich vu Khu Céng Nghiép Thu Duc.

Ngay 24/11/2000 chinh thdc thanh lap Céng ty C& Phan Phéat Trién Nha Tha Dic (ThuDuc House)
Quyét dinh thanh Iap s6 7987/QB-UB-CNN ngay 24/11/2000 cua UBND Thanh phé H6 Chi Minh.
Gidly chiing nhan ding ky kinh doanh s6 4103000457 do S& K& Hoach Bau Tu cip ngay 15/06/2001.

Su Kién Quan Trong

Dai Ho6i C8 Déng thanh lap Céng ty ¢ phin phét trién nha Thi Dic (chuyén déi tu Cong ty Phéat
trién nha va Dich vu Khu Céng Nghiép Thi Dic) ngay 04/05/2001, dinh diu budc phét trién diy
ty hao ciia ThuDuc House.

Ngay 14/12/2006, Cé phi€u ThuDuc House (mi s& TDH) di chinh thic niém yét trén
san giao dich chiing khoan TP.HCM, khing dinh stic phat trién va tim véc mdi clia
ThuDuc House trén thj trudng chiing khoan.



QUA TRiNH PHAT TRIEN

Nganh Nghé Kinh Doanh Chinh

Kinh doanh dia &c, diu tu phét trién cic dy 4n bat dong san, trung tim thuong mai, VP cho thug, chg diu méi,
khu du lich nghi dudng, KCN.

Kinh doanh khai thac cic dich vu vé dia 8¢, khu dé thi va KCN.

Piu tu vén, tai san vao cac doanh nghiép trong va ngoai nudc.

Piu tu kinh doanh tai chinh — chiing khodn va ngan hang.

Chu dau tu xay dung va kinh doanh céng trinh co s& ha ting khu céng nghiép va khu dén cu.

Qua Trinh Tang Von Diéu Lé

Ngudn vén diéu I& ban dau la 15.000.000.000 déng. ThuDuc House da 04 Ian thay déi tang vén diéu @, cu thé nhu sau:

STT Ngay Noi dung chinh

Lan | Thang 07/2005 Tang v8n diéu lé tir 15.000.000.000 déng Ién 30.000.000.000 d6ng
Lan 2 Thang 06/2006 Tang v8n diéu & tir 30.000.000.000 déng [én 100.000.000.000 déng
Lan 3 Thang 07/2006 Ting v8n diéu & tir 100.000.000.000 d6ng 1én 170.000.000.000 déng

Lan 4 Théang 01/2008 Ting v8n diéu & tir 170.000.000.000 déng 1én 230.000.000.000 déng
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Tang trudng khong nguing, phat trién bén viing.
Continual growth and sustainable development.

Pa dang nganh nghé kinh doanh, huéng dén mot
tap doan da nganh hoat dong trong nhiéu linh vuc.
Diversification of business sectors in diffeerent fields

Hiéu qua trong viéc si dung déng vén, phat trién
kinh doanh va quan tri doanh nghiép.

High effective using of capital, business development
and enterprise management



THUDUC HOUSE

CEASELESS PERFECTION
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CAC DANH HIEU BAT bUGC TRONG NAM

Giai thudng “Sao Vang Pat Viét 2007” do Héi Lién hiép Thanh nién Viét Nam va Hoi Cac nha doanh nghiép tré
Viét Nam binh chon (Lan tht 2 lién tiép) trao cho cic thuong hiéu, san pham tiéu biéu cua Viét Nam.

Giai thudng “Cup vang thuong hiéu nganh xay dung - Vietbuil 2007” Lan thu 2 lién ti€p do B6 Xay dung trao
nham tén vinh nhiing doanh nghiép da cé thanh tich xudt séc trong viéc tao ra nhitng sin phim mdi cé chat lugng
cao, dap Ung nhu ciu xay dung va phat trién cla dit nudc.

Danh higu “Don Vj Xuit Séc Nganh Xay Dung Viét Nam - VietReal 2007” Lin thi 2 lién tiép do Bé Xay dung
chu tri, tén vinh chiing nhan va trao giai thudng cho cidc doanh nghiép nganh xiy dung hoat déng hiéu qua, gop
phan phét trién nang cao cic hoat déng trong linh vyc Bat dong san va Xay dung Viét Nam.

Danh hig¢u Tap thé lao dong xut séc, CS Thi Dua Xudt Sdc Nam 2007 do UBND Thanh Phé H6 Chi Minh trao tang.

Ch tich H6i Péng Quan Trj kigm Téng Giam Ddc Cong ty - Ong Lé Chi Higu con vinh dy duge UBND Thanh
phé tén vinh danh hiéu “Doanh Nhan Sai Gon tiéu biéu nim 2007”.

Bic biét, mét danh hiéu khic cé y nghia to I6n d6i vdi ThuDuc House chinh la sy ghi nhin clia cdng déng trong
viéc ThuDuc House khéng ngling chung tay gop stc v8i Thanh phd trong céng tic xa héi hda vi ngudi nghéo
Thanh phé.

“Hudng dén dao ly uéng nudc nhd nguén, in qua nhd ké tréng cay, ThuDuc House & CB-CNV thudng xuyén
trich tir quy phuc Igi tham gia dong gép ung hé cac chuong trinh dén on dap nghia, xéa ddi giam nghéo; xay
dung nha tinh thuong, tinh nghia; ing hd déng bao bj bio lut; vi tré em nghéo va ngudi nghéo do dia phuong va
Thanh phé phat déng...”
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NHUNG SU KIEN NOI BAT TRONG NAM

0l. Xay dung LaSapinette - Thanh phé Pa Lat

02. Khéi cong xay dung Chung cu TDH-Trudng Tho

03. Ky HD nguyén tic xay dung Chung cu Binh Chiéu vdi Hoa Binh Corporation

04. Gop vén thanh lap Céng ty CP Ching Khoan Sen Vang

05. Gép vén thanh lap Céng ty CP Kinh Doanh Bit Dong san Phat Trién Nha Thanh Phé (HDReal)

06. Gop vén thanh lap Céng ty CP SXTM Gia Buc

07. Gop vén thanh lap Céng ty CP Dia Oc Dai A

08. Khai truong Vian phong Giao Dich BBS Thuduc House

09. Piu tu vao du an Khu Céng nghiép Béng Mai - Ha Béng (tinh Ha Tay)

10. Khdi cong chg B - Chg dau m&i NSTP Thua Buc




SsU MENH

Cung khdch hang ning cao chit lugng cudc séng.
Hop luc v3i cdc d6i tdc khai thic t6i da cdc nguén
lyc, tao ra nhing san phim déc ddo, khdc biét,
tinh t&€ va ddp dng nhing nhu ciu trong yé&u clua
con nguai.

Gin ké&t, san sé nhing khd khin vdi cong déng.

TAM NHIN

Luén trong nhém cac céng ty kinh doanh dia 6c va
ddu tu phét trién hang dau Viét Nam.
Trd thanh tip doan kinh t&€ viing manh.

Qudc té€ hoa vé vén, dai tac va dia ban diu tu.

MUC TIEU NGAN HAN

Ddy nhanh tién d6 diu tu & trién khai xay dung ha ting
ky thuat - céng trinh cla cac du an di du diéu kién
phap ly dé dap dng dii ngudn san phim cung dng cho
x4 hoi, dic biét Ia cic san pham vé nha, dit.

Xay dung thuong hiéu ThuDuc House ngay cang phat
trién va du stc canh tranh trong va ngoai nudc. Phin
ddu tang tSc phat trién vé quy mé hoat déng ciing
nhu v8n diéu |&, bao dam kha ning canh tranh theo

16 trinh phét trién cla dat nudc.

Khéng ngting nghién ctu phat trién dich vu - san pham
mdi dé dam bao sy ting trudng 6n dinh, lau dai.

MUC TIEU DAI HAN

Tiép tuc nghién ctiu diu tu dai han vao linh vuc dia 8c,
tai chinh - ngin hang va céc dich vu cao cip khic vdi
nhiing budc di viing chic, linh hoat; k&t hgp chuyén
sau va da dang hda san phim nhim dam bao sy phat
trién 6n dinh vé doanh thu, Igi nhuén trong diéu kién
thi€u 6n dinh cua thij trudng.

Vin dung mé hinh quan ly va kiém soat hién dai trong
marketing, quan tri nguén nhan luc, quan trj tai chinh
déng thdi chiéu mé thém nhan lyc bén ngoai nhim
duy tri cic chi s6 phat trién v&i ham lugng chat xam
cao cua Cong ty.

Nang cao tiém luc tai chinh, ning luc san xuit kinh
doanh & kha ning canh tranh; Nang quy mé va pham vi
hoat déng cung t&c d6 phét trién clia ThuDuc House
I&n tim cao mdi, xding tam |3 mét trong nhiing doanh
nghiép hang dau ctia Viét Nam, dic biét la trong linh
vuc phat trién dia Sc.




PINH HUGNG CHIEN LUGC

Tap trung 04 mi chién lugc trong diém:

Kinh doanh diu tu bit déng san bao gém cic khu
dan cu, khu d6 thi mdi, cin hd chung cu cho ca thj
trudng cao cip lan thj trudng binh dan. Xay dung va
kinh doanh céc khu thuong mai, khach san, resort,
van phong cho thué. Quy mé thj trudng vuon ra cac
tinh thanh I&n trong ca nudc.

Pau tu xay dung cac khu céng nghiép va cong trinh
ha ting dé thi nhu nha may nudc, trudng hoc, dudng
giao théng... dé dap dng nhu ciu thiét y&u clia mét
ddt nudc dang phét trién rit nhanh.

Pau tu vao linh vyc tai chinh, ngan hang, chon lya cac
coéng ty ching khodn, ngin hang, Quy diu tu, cong
ty bao hiém... cé hoat dong t6t va nhiéu tiém ning
nhat dé hinh thanh danh muc portfolio dat hiéu qua
cao nhit.

Pau tu phat trién dich vu bit dong san va da dang hoa
thém nhiéu san pham dich vu va tiéu dung phuc vu nhu
ciu nhan din nhu clia nhya, cdia nhém, vat liéu xay
dung, trung tim thuong mai, siéu thi, clfa hang xang
dau, bén canh nhiing san phdm dang cé nhu chg diu
m&i nong san thuc pham, nudc da tinh khiét, hé théng
kho bii, dich vu bao v&, dich vu vé sinh céng nghiép.




Co Ciu T8 Chuc:
Management Organization:

Dai héi déng cd déng

Shareholder’s meeting

Hoi déng quan tri

Board of Management

Ban kiém soat

Board of Control
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(B.OM)

Téng Giam déc

General Director

P. Tdng Giam déc

Vice General Director

P. Tdng Giam déc

Vice General Director

HR & Admin
Dept. Marketing
Dept.

Sale and

Project
Development
Dept.

Accounting
and Cash
Dept.

Cac don
vi lién
doanh

Financial Foreign Joint
Investment Management Venture
Dept. Dept. Units

Cac cong ty thanh vién

Member companies

Cac don vi dau tu tai chanh

Finance Investment Units

Cac cong ty lién doanh

Joint Venture Company




Thanh Vién Hoi BPéng Quan Tri

1. Ong Le Chi Higu

2. Ong Nguyé&n Vinh Tho
3. Ong Tran Quang Nghi
4. Ong Pham Dinh Khing
5. Ong Tran Dinh Vong

Chu Tich HBQT
P. Chu Tich HPQT
Uy vién

Uy vién

Uy vién

Members of the BOM.

1. Mr. Le Chi Hieu

2. Mr. Nguyen Vinh Tho
3. Mr. Tran Quang Nghi
4. Mr. Pham Dinh Khang
5. Mr. Tran Dinh Vong

Thanh Vién Ban Giam Déc

6. Ong L& Chi Hiéu
7. Ong Pham Dinh Khang
8. Ong Trin Quang Nhudng

Member of Directors

6. Mr. Le Chi Hieu
7. Mr. Pham Dinh Khang
8. Mr. Tran Quang Nhuong

Téng Gidm Déc
Phé Téng Giam Déc
Phé Téng Giam Déc

General Director
Vice General Director
Vice General Director

Thanh Vién Ban Kiém Soat

9. Ong Nguy&n Hung Long
10. Ong Tén Thit Dién Khoa
11. Ong Thai Bing Au

Controllers:

9. Mr. Nguyen Hung Long
10. Mr. Ton That Dien Khoa
I'l. Mr. Thai Bang Au

Trudng Ban kiém soat
l:Jy vién
Uy vién

Chief Controller
Controller
Controller

Chairman
Vice Chairman
Member
Member
Member
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HOAT DONG CAC CONG TY THANH VIEN

1.€é6ng Ty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh
Cho Néng San Thu Buc

Tén giao dich: ThuDuc Agromarket

Chu sd hitu : Céng ty C8 phan Phat Trién Nha Thi Duc

Vén diéu l& : 03 ty dbng

Tru sd : 141 Xa 16 Xuyén A, P. Tam Binh, Quin
Tha Buc, TP. HCM.

Chuc ning hoat dong: Quan ly, khai thac va kinh doanh

cum céng trinh trong du 4an chg Piu M&i Néng San

Thyc Pham Tha Ddc. Ngoai ra, con ¢é cac dich vu dai ly

ky gdi hang hoa, dich vu kinh doanh quang cdo...

Pugc dua vao hoat déng vao thing 06/2003, ngudn
doanh thu, Igi nhuan va hoat déng quan ly kinh doanh
cta Céng ty TNHH Quan Ly & Kinh Doanh Chg Néng

DAB
PURE ICE CO.,LTD

2.Cong Ty TNHH Nudc Da Tinh Khiét
Dong An Binh
Tru sé : S6 4, dudng s8 4, KP 5, P. Tam Binh,

Q. Thu Bic, TP. HCM.
Chu s8 hitu: Cong ty C8 Phin Phat Trién Nha Thu Duec.
Vén diéu lé: 25 ty déng
Chuc ning hoat déng: San xuit, ch& bién va cung cip
nudc da tinh khiét, dich vu quang cdo thuong mai, dai ly
nudc giai khat, bia va nudc tinh khiét.

San Tha Bdc ludn 8n dinh va ¢ ting so véi ndm trudc.
Tap thé CB-CNV Céng ty da dan tich Ity dugc kinh
nghiém trong diéu hanh dé& gép phan binh &n hoat dong
giao thuong tai mét cum chg ddu méi I8n cla Thanh
phd, tao dugc sy tin cdy va an tim cla cac thuong nhan
qua lugng hang hda ngay cang phong phu va ting dan, an
ninh trat ty x3 héi dugc chin chinh, giai quy&t cong dn
viéc lam gép phin lam ting sdc phat trién thuong mai
trén dia ban Quan Tha Buc va Thanh phé ndi chung.

Dic biét, cong trinh Nha I6ng chg B v&i 296 6 vua chuin
bi hoan thanh va dua vao hoat dong, hiia hen tao thém
stic bat mdi cho chg NSTP Thu Bic — khing dinh v
th& hang ddu cua chg NSTP Thu Buc va hiéu qua cla
mé hinh doanh nghiép quan ly chg ddu méi & Céng ty
TNHH QL & KD Chg Néng san Thu Buc.

Bi vao hoat déng tir nam 2006 vdi cong suit thiét k& 230
tan/ ngay va dugc trang bi 20 may lam nudc da céng suit
10 tdn, 01 may cong suit 30 tin.

Vdi n6 luc khong ngling, nam 2007 Céng ty TNHH Nudc
P4 Tinh Khi&t Déng An Binh di cai tién san xuit, t8i da
hoa céng sudt cla thiét b, chu trong dau tu nhan lyc nhit
[2 bd phan ky thuat lanh dé gidm chi phi va nang cao higu
qua san xut, mat khac Cong ty ciing nghién clu va dua
thém céc dich vu lién quan dén nudc giai khat nhdm nang
cao hiéu qua kinh doanh



PHONG DUC
CONSTRUCTION

3.€6ng Ty TNHH Xay Dung Phong Buic

Tén viét tit: Phong Duc Construction

Tru sé : 40/30 Tran Nio, Phuang Binh An, Quén 2,
TP. HCM.

Vén diéu 1& : 10 ty déng.

Hinh thic dau tu: Lign doanh gitla Cong ty CP Phat Trién

Nha Thu Bdc va Téng Coéng ty Phong Pha. Trong dé,

ThuDuc House chi&ém 65% vén diéu 2.

Chtic nang hoat dong: Dau tu xay dung, kinh doanh co s& ha

tang khu céng nghiép, khu dan cu; thiét k& t8ng mit biang xay

dung céng trinh; thigt k& kién truc céng trinh céng nghiép,

THUDUC

SERVICES

4.Céng Ty TNHH D.V Tam Binh - Thu Duc

Tén viét tit: Tam Binh Service Co., Ltd.

Tru sd : Toa nha van phong tai chg ddu m&i Tam
Binh, P. Tam Binh, Q. Thu Bic, TP. HCM.

Vén diéu lé : 22 ty déng.

Hinh thdc ddu tu: Lién doanh gitta Céng ty C6 Phan

Phat Trién Nha Thi Bic (ThuDuc House) va Céng ty

C& Phan Dich Vu Téng Hop Sai Gon (Savico). Trong dé,

ThuDuc House chiém 70% vén diéu lé.

Chdc ning hoat dong: Van chuyén, giao nhan cho thué

kho bii va cic dich vu Uy thac xudt nhap khau lién quan

dén kho bai, dai ly ky gdi hang hoa.

dan dung; san I&p mit béng, trang tri ndi that, ngoai that; thi
cbng cd gidi, thly loi, cAu dudng, san bai, nén moéng cong trinh,
hé thdng dién, hé théng cdp va thoat nudc cong trinh...

BPugc thanh I3p va di vao hoat dong tir dau nam 2006.
Céng ty TNHH Phong Bc dang tiing budc cling c8 co
ciu va di vao hoat déng 6n dinh. B& phan ky su, ki&n
truc su & cac doi xay dung ctia Céng ty di va dang n&'luc
dap ling cac y&u ciu thi cdng ngay cang cao cua khach
hang. Chit lugng thi céng céng trinh ngay cang dugc
nang cao. Pham vi thi céng vdi cac don vi ciling ngay cang
da dang hon va vuon ra céc tinh thanh lan can.

Tu khi dua vao hoat déng nam 2006, Cong ty TNHH
Dich Vu Tam Binh - Thu Dic khéng ngiing n& luc dé cai
thién k&t qua SXKD. Ngoai viéc sdp x&p lai té chic, tinh
giam t8i da nhan vién gidn ti€p va chu trong béi dudng
nghiép vu cho nhan vién. Céng ty con dua vao khai thac
dau tu thém kho lanh 200 tin va phét trién hé théng
khach hang nho lé - nguén ciu rit I6n tai chg dau méi;
nghién cttu da dang hda cac hoat déng dich vu khac phuc
vu cho hoat déng giao thuong tai chg nhu: rifa xe tai, sac
dién binh, dich vu vé sinh céng nghiép; déng thdi nghién
clu b8 sung thém chiic ning quang cdo va diu gia hang
néng san trong nim 2008.
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THONG DUC COMPANY

5.Céng Ty €6 Phan Théng Duic

Tén tiéng anh: THONG DUC JOINT-STOCK COMPANY

Ten viét tit : THONG DUC JSC

Dia chi : 01 Phan Chu Trinh, P. 9, Thanh ph& B3 Lat,
Tinh Lam Béng

Vén diéu lé : 30 ty dong

Hinh thic ddu tu: Lién doanh gita Cong ty C8 Phin Phat

Trién Nha Tha Duic (ThuDuc House) va Téng Céng ty

Phong Phi. Trong dé, ThuDuc House chiém 62% vén

diéu lé.

Chuc ning hoat dong: Pau tu, xay dung, kinh doanh va

cho thué van phong

Hién céng trinh Cum khach san La Sapinette & TTTM

tai Thanh ph8 Da Lat do Céng ty CP Théng Buc dau tu

xay dung va quan ly dang trong giai doan thi céng.

Go)

GIADUC

6.Cdéng Ty CP San Xuit Thuong Mai Gia Duc

Ten ti&ng anh : GIA DUC TRADE AND MANUFACTURE
JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit : GIA DUC JSC

Vén Diéu lé : 10 ty déng

Hinh thic ddu tu: Lign doanh gitta Cong ty C6 Phin Phét
Trién Nha Thi Dic (ThuDuc House); Cong ty CP XNK
Thura Thign Hug&; Céng ty TNHH Xay Dung Phong Buc;
Céng ty TNHH My Phim Ha Minh.Trong dé ThuDuc
House chiém 40%, Céng Ty TNHH xiy dung Phong
Burc chiém15%.

Chuc ning hoat déng: San xust, gia cong Iip dit cac loai clia
nhém kinh; cac mat hang dét, may; trang tri ndi that; vat t
linh kién dién t; thigt bi cho cac cong trinh xay dung...
Codng ty CP SXTM Gia Bic da dugc S& k& hoach dau tu cip
gidy phép thanh lap vao cudi nam 2007. Hign Céng ty Gia
Duic dang trong giai doan sip x&p nhan sy va td chic, dy
ki€n chinh thiic hoat déng vao thang 05/2008.



CUA HOI PONG QUAN TRI



Trong nam 2007 HDQT da thuc hién cac nhiém vu quan tri cia minh mét cach can trong nhim mang
lai hiéu qua va Igi ich cao nhit cho Cang ty va cac Cé dong.

Nhin téng quan két qua kinh doanh dat dugc trong nim di€u hanh diu tién cGia nhiém ky méi,
Héi déng quan tri di xay dung chién lugc kinh doanh hgp ly va hiéu qua, da tién hanh déi méi
cdng tac quan tri trén tit ca cac linh vuc, nhé do, du théi gian qua méi truong dau tu ton tai
khong it thach thuic va nguén luc Cong ty c6 han, nhung ThuDuc House da biét dat nhiing uu tién
mang tinh thiét y&u Ién hang dau dé lam nén tang tao dung su phat trién bén viing va tung buéc
nang cao suc canh tranh & tam voc ciia ThuDuc House trén thuong truéng.

TiNH HINH THUC HIEN MUC TIEU KE HOACH CHU YEU

Ké&t Qua Hoat Pong San Xuat Kinh Doanh Hop Nhit
Bon vj tinh: ty déng

DIEN GIAI Chi tiéu k& hoach theo Thuc hién So sanh ty lé
nghi quyét DPHDCD 2006 nam 2007 TH/KH

Gia tri san xuft kinh doanh 385,474 462,1 120%

Téng doanh thu 321,232 267,514 83%

Lgi nhuan trudc thud 110,255 187,004 170%

Lgi nhuin sau thué 97,937 163,499 167%

Chia ¢6 tuic 13% 20%(*)

Bang tién 5% 10%

Bing c6 phiéu 8% 10%

(*) Ty & dy kién trinh Dai Hoi Cé Déng théng qua.



Chi Tiét Hoat Pong Pau Tu & San Xuit Kinh Doanh

Téng gia tri ddu tu dat  : 462,1 ty déng, dat 119,9% k& hoach nim. Trong dé:

PAu tu dia 8c dat : 159,3 ty déng, dat 91,8% ké& hoach nam.
Nhan thiu xay 13p dat  : 53,1 ty déng, dat 158% k& hoach nam.
Piu tu dich vy dat : 32,2 ty déng, ting |3 Ian so k& hoach nam.

PAiu tu tai chinh, gép vén thanh 1ap Céng ty con, Coéng ty lién doanh lién k&t dat 221,695 ty déng, dat 123,4%
k& hoach nim.
San xuit cdng nghiép dat: 5,751 ty déng, dat 127,8% k& hoach nim

Danh Muc Pau Tu

- Pau tu dia 8¢
I Nhan thiu xay l&p
Pau tu dich vy

[ pau tu tai chinh, gép von thanh lap
céng ty con, coéng ty lien doanh

I san xust céng nghigp

Tinh Hinh Thuc Hién K& Hoach nam 2007

San xuit
coéng nghiép

Pau tu tai chinh
gép vén thanh
lap cty con cty LD

Pau tu ™
dich vu

3212

Nhan thau
xay l&p

Pau tu dia 6¢

0 50 100 150 200 250



PANH GIA KET QUA THUC HIEN SAN
XUAT KINH DOANH NAM 2007

Nzm 2007, nhin chung két qua san xuit kinh doanh
ctia ThuDuc House Group dat dugc nhiing thanh tich
déng khich 18, tao tién dé cho sy phat trién 6n dinh bén
vitng clia Céng ty & nhitng nam tiép theo, cu thé:

Téng gié tri san lugng SXKD, Igi nhuan trudc thué, Igi
nhuin sau thué& déu vugt k& hoach dé ra vdi mic ting
trudng kha cao (tir 20-60%).

Ty suit sinh Idi cao, ty 1& Igi nhuin sau thué trén
doanh thu dat 61.1%, ty |& Igi nhuan sau thué trén
vén chu sd hiu dat 21.9%, ty 1 Igi nhuin sau thu&
trén vén diéu 1 dat 96,1%

Gia tri doanh nghiép, thu nhap binh quan thang cta
CB-CNYV dugc nang cao so vdi ndm trudc.

V& cong tic quan tri ddu tu: Ngoai cac néi dung k&
hoach dé ra trong Dai Hoi C6 Déng thudng nién va
di hoan thanh dat ti€n d6, muc tiéu. H6i B6ng Quan
Tri khéng ngling nghién ctu hoach dinh bé sung cac
ndi dung dau tu mdi khi cé diéu kién thuan Igi nhu
théng qua chi truong cic dy 4n tiém ning mdi, tham
gia dau tu gop vén vao cac Céng ty tai chinh, Céng ty
lien doanh — lién két c6 stic phét trién t&t va hé trg
dugc cho ThuDuc House trong tuong lai. Cac thanh
vién H6i Béng Quan Tri - tuy tung diéu kién céng tic
va linh vuc quan tri da khéng ngting tim ki€m va gidi
thiéu cho ThuDuc House co héi dau tu khi cé diéu
kién. Trong nim Hoéi Béng Quan Trj khéng ngling
nghién ctiu dé ra nhiéu sich lugc quan trong, dinh
hudng kip thdi cho Ban Biéu Hanh thyc thi trong tinh
hinh thj trudng cé nhiéu di&n bién bat Igi

CONG TAC QUAN TRI CUA HOI PONG
QUAN TRI

Tir Dai Héi C8 Dong Thuang Nign 2006 (13/04/2007),
Hoi Déng Quan Tri Céng ty da td chic 04 cudc hop
dinh ky va 24 cudc hop bat thudng, ban hanh 57 Nghj
quyét, quyét dinh dé chi dao thyc hién dugc cac van
dé sau:

Cong tac td chic:

Di 8 chic sap x&p lai bd may diéu hanh cho phu hop
Vv3i viéc md rong san xudt kinh doanh clia Céng ty theo
hudng da nganh va chuyén sau.

Ban hanh quy ch& quan trj (diéu chinh theo quy dinh ctia
Bo Tai Chinh & UBCKNN), quy ch& dan chl co s& dé
dam bao hiéu qua cao nhit trong quan tri kinh doanh.
Quyét dinh théng qua chi tiéu k& hoach clia cac Céng
ty thanh vién.

Quyét dinh c(t linh dao don vi thanh vién di tham gia
Héi thao tai nudc ngoai.

Cong tac dau tu:

Thong qua chu truong tham gia diu tu cac dy an Khu
doé thi mai Long Thanh My; Cum Khu Céng Nghiép
Péng Mai Ha Tay; Cum Khu céng nghiép 100ha Gia
Kiém Béng Nai.

Théng qua chu truong gép von ting vén diéu & Céng
ty CP Pau Tu & Xay Dung 135; Ngan hang TMCP
Phit Trién Nha Thanh ph& (HDBank); Ngan hang
TMCP Phuong Béng (OCB); Céng ty CP Pau Tu
Phudc Long; Céng ty CP XNK Thira Thién Hug;



Théng qua chl truong gép vén thanh 1ap Céng ty CP
San Xuit Thuong Mai Gia Bic; Céng ty CP Chiing
Khoan Sen Vang; Quy Bau Tu Tang Trudng Viét Long;
Céng ty CP Dau Tu Phat Trién Nha D6 Thi HUDI0;
Coéng ty CP Phat Trién Nha Daewon Phong Phu -
Thu Bic; Céng ty CP Pia Oc Dai A; Céng ty CP Kinh
Doanh Bt Dong San Phat Trién Nha (HD Real);

Théng qua chu truong, hé so ting vén diéu 1& 1én 230 ty
déng va thuc hién chao ban cé phi&u ra cong ching.
Thuc hién thanh céng viéc xin y kién Dai H6i Béng
C6 Dong viec nigm yé&t b sung 6.000.000 cé phigu
phat hanh thém trén san GDCK TP.HCM va da dugc
Dai Hoi Déng C6 Déng théng qua bang vin ban.
Théng qua chu truong vay vén diu tu du an Chung cu
TDH - Trudng Tho;

Théng qua chu truong phé duyét du toan-thi€t ké;
phé duyét chi dinh cidc nha thiu, nha thiét k&, nha tu
van ¢d i luc, va kinh nghiém, nhim dam bao tién d6
va hiéu qua tai cic du 4n & muc dd cao nhit;

HBQT ciing theo déi chi dao sat sao Ban TGP trong
viéc can d6i cdc nguén vén phuc vu cho viéc trién
khai ddu tu cac dy dn clia Céng ty dé lam sao vifa dam
bao vén luu déng cho hoat déng binh thudng, nhung
vah tich Idy cho viéc phat trién cdc dy én mdi.
Cdng tac giam sat quan ly di€u hanh:

Thuc hién céng tac thudng xuyén ra soat lai cac dy an
dau tu va kiém tra tai chinh nhim kiém tra chit ché chi
phi, ngdn chin va han ché rui ro trong kinh doanh;
Thuc hién giam sat chit ché hoat déng Ban Diéu
Hanh va cac CB quan ly.

Tham dy tit ca cic budi hop giao ban clia Ban Diéu

Hanh dé trong qué trinh thyc hién cic Quyé&t dinh
ctia H6i Béng Quan Tri c6 van dé gi phat sinh vudng
mic sé cé chi dao khic phuc kip thdi.

CONG TAC PHi HPQT & BKS

Thyc hién Nghj quyét clia Dai Hoi Déng C6 Déng
Nim 2006 vé viéc théng qua muc thu lao cla Héi
Déng Quan Tri va Ban Kiém Soat. Trong nim 2007,
muc thu lao cta cac thanh vien H6i Béng Quan Tri
va Ban Kiém Soét nhu sau:

Chitc danh

Chu tich HDQT

Phé Chu tich HPQT
Uy vien HDQT
Trudng Ban Kiém Soét

Muc thu lao

5.000.000 déng/thang
4.000.000 déng/thang
3.500.000 déng/thang
3.500.000 déng/thang
3.000.000 déng/thing

Uy vién Ban Kiém Soat




cUA BAN TONG GIAM b6C



BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Don vj tinh: triéu déng

Ty lé
thuc hién
Nam 2006 Nam 2007 07/06
TONG TAI SAN 859.712 1.109.882 129%
Tai San luu dong va diu tu ngdn han 631.398 605.984 96%
Tai San c8 dinh va dau tu dai han 228314 503.898 221%
NO PHAI TRA 307.925 338.551 110%
No ngin han 139.314 192.393 138%
No dai han 168.611 146.158 87%
No khac
NGUON VON CHU SO HUU: 542.870 755.811 139%
Vén chu sd hiu ciia ThuDuc House 512.119 747.728 146%
Vén diéu lé 170.000 170.000 100%
Thing du vén cé phin 271.434 355.836 131%
Cé phiéu quy -42.593
Quy dau tu phat trién 60.847 69.894 115%
Quy du phong tai chinh 3.300 10.149 308%
Cac quy khac thudc v8n chi sé hiu 214 563 263%
Loi nhuén sau thu& chua phén phéi 48918 141.286 289%
Nguén kinh phi, quy khic (ngudn KP+nguén quy khen thudng, quy phuc loi)  30.751 8.083 26%
DOANH THU 204.158 267.514 131%
LGOI NHUAN TRUGC THUE 92.784 187.004 202%
LOI NHUAN SAU THUE 81.261 164.511 202%
LGOI NHUAN SAU THUE CUA €6 PONG CONG TY ME 79.859 163.449 205%
CHi TIEU TY SUAT SINH LOI
Ty suft Igi nhuan sau thué trén doanh thu (%) 39,12% 61,10%
Ty sust Igi nhuan sau thu& trén téng tai san (%) (ROA) 9,3% 14,7%
Ty sudt Igi nhuin sau thué& trén vén chu sd hitu (%) (ROE) 15,6% 21,9%
Ty sut Igi nhuan sau thué trén vén diéu lé 47% 96,1%

* Tinh trén loi nhudn sau khi tam chia lai cho cdc bén gop vén lién doanh.
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Lgi nhuén sau thu& nim 2007 bao gém cic bén tham
gia gop von diu tu.

Cic chi tiéu vé kha ning sinh |&i cua Céng ty nim 2007
déu ting so vdi nam trudc nhu: Ty sudt Igi nhuan sau
thué trén doanh thu dat 61,10%, Igi nhuin sau thué
trén téng tai san (ROA) dat 14,7%, Igi nhuin sau thu&
trén vén chd sé hiu (ROE) dat 21,9% va dic biét la
Igi nhuin sau thu€ trén vén diéu 1& ting manh, dat
96,10%. Hiéu qua kinh doanh nim 2007 vtia qua ting
cao la két qua cuia viec Coéng ty ddu tu va phat trién,
hoat dong kinh doanh trong nhiéu linh vuc nhim tao
nhiéu nguén ngin luu cho Céng ty. Nhiing dong gép
chti y&u vao két qua kinh doanh nhu: Hoat déng dau
tu kinh doanh bat dong san, trong nam 2007 Cong ty

Bi€u dé tiang trudng cac chi tiéu

Ty déng

tiép tuc thyc hién cac dy an chuyén ti&p: Khu nha &
Binh An, Khu nha & - TTTM An Phy,...). Hoat dong
dau tu tai chinh, do dy bao dugc thij trudng, Céng ty da
thanh hodn cac khoan d4u tu dat Igi nhuan ky vong (c8
phi&u Ngan hang An Binh) va ban 645.340 c6 phigu quy
ra thi trudng, mang lai thang du 84,4 ty déng.

Vdi nhiing két qua dat dugc trong nam 2007 vira qua,
vén chu s& hiu ctia Cong ty ting 46% so vdi nim
2006, trong dé Igi nhuan sau thu& chua phan phéi
ting 189% va thing du vén c8 phin ting 31%. Vén
cht s& hGu cua Coéng ty dén ngay 31/12/2007 dat
755,81 ty déng, ting 46% va téng tai san dat 1.110 ty
déng, ting 29% so vai nagm 2006 thé hién sy Idn manh
va phét trién bén ving clia ThuDuc House Group.
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Chi tra cd tic trong nam 2007

Theo Nghi Quyé&t Dai Hoi C8 Déng thudng nién nim
2006 ngay 13/04/2007, ty lé chia cé tdc nim 2007
nhu sau:

Bot |: 5% vén diéu lé bang tién mit.

Dot 2: 08% vén diéu lé bang ¢ phiéu.

Céng ty da tién hanh chi tra cd tic Dot | béng 5% von
diéu 12 cho c& déng (thdi gian chét danh sach chi tra ¢
tiic 1a 17/12/2007). D6i véi ty 18 chi tra b tic Dot 2,
do két qua hoat déng kinh doanh clia ThuDuc House
nam 2007 dat & mic cao (cac linh vuc déu ting trudng
tir 20-25% so vdi k& hoach dé ra). Hoi Béng Quan Tri
ThuDuc House théng nhit trinh BPHDCD diéu chinh k&

hoach chia ¢6 tlic dot 2 nam 2007 nhu sau:

Tang ty lé chi tra cé tdc bing cd phigu tu 08% lén 10%
vén diéu & (tdc 10 c& phigu hién hitu tai ngay chét
danh sich s& dugc chia 01 c8 phigu mdi), déng thdi
chi tra thém bing tién mit vdi ty 1& [a 05% v8n didu le.
Nhu vy, ty 1& chi tra cé tdc Dot 2 ndm 2007 dy kién
la 15%, tang 87,5 diém phin trim so vdi ty & da dugc
DPHDCD thudng nién nam 2006 thong qua la 8%.

Dy ki&n thai gian chi tra cd tic Dgt 2 thyc hién:
Chia béng tién: Sau khi dugc DPHDCP phé duyét, du
ki€n khoang thang 06/2008.

Chia béng c8 phigu: Sau khi ThuDuc House nhan dugc
vin ban chip thuin chi truong cia UBCK Nha Nudc.



BAO CAO TiNH HiINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
Cong tac dau tu dia oc
Trong nim 2007, ThuDuc House dang thuc hién va nghién ctu chuin bi diu tu 16 du an, trong dé
dang thuc hién dau tu 09 du an vaéi véi gia tri thuc hién dau tu la 159,3 ty déng; dang nghién cuu,
trién khai lam cac thud tuc chuidn bi dau tu va xin phép dau tu 07 du an méi. Chi ti€t ti€n do dau
tu tai mot s6 du an trong diém.

CAC DU AN PANG PAU TU

Khu TTTM va nha 6 An Phu - Q.2

Khu biét thu do Céng ty dau tu

Hoan tit thu tuc cap gidy CN QSDD va da ban giao
dit cho khach hang.

Du an lién doanh CANTAVIL

Giai doanl: D3 tiéu thy hoan tit san pham, hién
dang thyc hién quyét toan dé c6 co sé phan chia Igi
nhuan cho cdc bén.

Giai doan 2: Dang thuc hién diéu chinh quy hoach 1/500
tUr 25 tang I&n 35 tang dé phu hgp quy hoach déu chinh
1/2000 dy 4n khu d6 thj phét trién An Phu 87ha.

Cum chg dau mai NSTP Thu Buc

Xay dung Nha long cho B

B3 ti€n hanh thi céong 100% khsi lugng.

Hién cha y kién chi dao cia UBNDTP vé viéc thong
qua phuong 4n tiéu thy san pham dé lam co sd giai
quyét cho tiéu thuong thué 6 vya. Dy kién céng
trinh dua vao khai thac sit dung vao quy 11/2008.

Xay dung Nha léng chg C

Hién dang thiét k& & lap thu tuc diu tu xay dung
dé khdi cong.xay dung.

Khu dé thi méi Binh Chiéu
Du an | (I15ha)

D3 trién khai thi cong ha ting ky thuat. Tién do
dat 90%.

Céng ty di ky hgp déng hop tic vdi Céng ty CP
Dia Oc Hoa Binh trién khai xay dung 02 khu dit xay
dung cao &8c |5 ting TDH — Binh Chiéu. Hién dang
trién khai thiét k& va lap thu tuc dau tu.

Du an 2 (6ha)
b3 ti€n hanh dén bu dugc 03ha.



Xay dung chung cu TDH - Truong Tho

D3 khdi cong vao thang | 1/2007 va hoan thign phan coc.
Hién dang trién khai thi cong phin méng va ting ham.
Du kién céng trinh hoan thanh & dua vao khai thac
vao cudi nam 2009.

Du an La Sapinette - Da Lat
(thudéc Cong Ty C6 Phan Théong Dic)

B3 khdi cong vao thang 5/2007.

Khéi TTTM: B3 hoan thanh phan méng va tang ham,
du ki€n hoan thanh khéi trung tim thuong mai va dua
vao khai thac vao dip 1&2/9/2008.

Khéi khich san dang hoan thién va dy kién dén lugt
khach dau tién vao dip tét duang lich 2009.

CAC DU AN CHUAN BI PAU TU

Du an tai dinh cu Binh Chiéu 2,2ha Q.TD

P3i cb chl truong diu tu lam khu tii dinh cu cho
Quan Thu Buc

Pang thiét k& va théng qua quy hoach 1/500

Du an dau tu tram xang Tam Binh - TDH
(Thu Buc)

Chuan bi trién khai thi cong theo gidy phép xay dung

Chung cu TDH - Phuéc Binh (Q.9)

D3 diéu chinh quy hoach tr 02 khé&i chung cu 05
tang thanh 01 khéi chung cu |3 ting.

Hién dang lap hé so thiét k& va lap thu tuc dau tu



Chung cu TDH - Phuéc Long (Q.9)

Pang lap thu tuc diéu chinh quy hoach 02 kh&i chung
cu tir 05 tAng thanh mot khdi 14 ting.
Hién dang lap hé so thiét k& va Iap thd tuc dau tu.

Cum du an khu nha 6 Phuong Phu Hiu
Quan 9

Pang 13p tha tuc diu tu.

Chung cu TDH - Hiép Phu (Q.9)

D3 dugc Uy Ban TP. HCM chép thuan chuyén déi
muc dich si dung dit ti nha xudng sang nha 4.

Hién dang thiét k& trinh duyét quy hoach 1/500 va
thi€t k& céng trinh.

Du an cum khu cong nghiép Pong Mai - Ha Tay
Chu diu tu Céng ty CP Diu Tu Phét Trién Phong Pha (PPI)
Baiy la dy an ThuDuc House hgp tic diu tu vdi Céng ty CP
DPau Tu Phéat Trién Phong Pha (PPI). Hién dy 4n di hoan
thanh cong tic dén bu giai tda va chuin bj trién khai cong
tac xay dung.
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Cong Tac Pau Tu Tai Chinh, Gép Von Thanh Lap Cong Ty Con, Cong Ty
Lién Doanh - Lién Két:

Trong nim, bé phan chuyén trach diu tu tai chinh cia ThuDuc House di lién tuc theo dai tinh hinh thi truang
chiing khodn néi chung va cé nhiing tham muu kip thdi cho Ban Quan Tri vé tinh hinh ¢& phi&u ciia ThuDuc
House (TDH) va c6 phi&u cic don vi tai chinh khac ma ThuDuc House cé gép vén ddu tu nhu cé phiéu Ngan
hang, Quy Dau Tu hoic cic Céng ty, Cong ty ching khoan... dé cé cd s& xét doan va ra quyét dinh diu tu
chinh xac va hiéu qua.

] Ngan hang - Céng Ty CK
- Ha ting

T Quy

P Khac




DANH MUC

ol.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
.
12.
13.
14.
I5.
16.
17.
18.

Ngan hang TMCP Phat trién Nha TP.HCM (HDBank)
Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB)

Céng ty CP Chiing khoan TP.HCM (HSC)

Chuing chi Quy PRUBFI

Céng ty CP Bao hiém DAu khi (PVI)

Cong ty CP BT Ha ting ky thuat TP.HCM (ClII)

Trai phigu Chuyén déi CTy C& Phin Diu Tu Ha Tang Ky Thuat TP.HCM
Coéng ty CP Vat liéu Xay dung Binh Duong

Céng ty CP Bau Tu Phudc Long

Céng ty CP Bau Tu Xay Dung 135

Cong ty CP Chiing Khodn Sen Vang

Quy Biu Tu ting Trudng Viét Long

Céng ty CP Bau Tu XNK Thua Thign Hué

Céng ty CP BOO Thu Buic

Céng ty CP Dau Tu Phat Trién Phong Phu (PPI)

Céng ty CP KD BDS Phat Trién Nha Thanh Phé (HDReal)
Céng ty CP Pia Oc Dai A (DAI A Land)

Céng ty CP Phat Trién Nha Daewon Thu Duc



Cong Tac Marketing Va Xuc Tién Thuong Mai
Hoat dong marketing

Trong ndm 2007, ngoai trach nhiém (ng hé cic quy phuc Igi xd hoi cla dia phuong nhim thé hién trach nhiém
céng déng clia doanh nghiép déi vdi xa hoi théng qua cac cube van déng tir thién: Ung hé quy vi ngudi ngheo;
ung hé tré em nghéo, ting hé cac gia dinh anh hudng cla chit déc mau da cam.... ThuDuc House con quan tam
quang ba thuong hiéu & san pham théng qua cic chuong trinh tai trg y nghia, cd quy mé va sic anh hudng I6n
déi vai cong dong.

Ngoai ra, d& lam mdi & lam dep thuong hiéu, hudng khich hang quan tim dén san phim cda minh, ThuDuc
House con khéng ngling ddy manh quang ba va théng tin dén khich hang théng qua cic hoat dong:

Cap nhat théng tin va quang ba thudng xuyén trén trang Web ThuDuc House.

Cung cp thdng tin gidi thiéu, hinh anh, cic du 4n du tu, tiém ning hoat déng thuong mai vdi bio dai, tap chi
trong va ngoai nudc.

Céng tac thudng xuyén vdi Hoi doanh nghiép TP.HCM, Hiép héi B4t dong San TP.HCM, CLB Doanh nghiép Bia
8¢, Hoi Quy Hoach TP.HCM va VCCI nhim phuc vu nhu cidu marketing thuong hiéu.

Thuc hién bang quang cio ngodi trdi tai cdc giao diém quan trong clia Thanh phé.

Phét hanh catalogue, brochure quang b4 cdc hoat dong xuc tién thuong mai va cic dy 4n trong diém mdi goi
dau tu, tiéu thu.



Hoat BPong Xuc Tién Thuong Mai

Song song vdi viéc trién khai quang b4 thuong hiéu va xay dung hinh anh Céng ty... ThuDuc House khéng ngiing
md réng xtc tién thuong mai trong va ngoai nudc dé kién thi€t cic co hoi ddu tu, chuin bj t6t ngudn san pham
cho nhitng ndm sau. Trong nim 2007, ThuDuc House d3 tiép xtic va [am viéc véi téng cdng 91 cong ty, tap doan
tai chinh trong va ngoai nudc. Néi dung clia cic ti€p xtc va lam viéc chli y&u tim hiéu, trao déi, xac dinh trién
vong hgp tac dau tu véi ThuDuc House vé linh vuc tai chinh va dau tu cac du an.

Tinh Hinh Quan Tri Nhan Su
So6 luong can bod, nhan vién

Toéng s6 lao déng clia ThuDuc House Group tinh dén 31/12/2007: 775 ngusi. Trong dé, CB - NV cta TDH Ia 83
ngudi, bao gém:

Nam : 58 ngudi
Na : 25 ngudi
Trinh dé trén Pai hoc : 06
Trinh dé Pai hoc : 46
Trinh dé cao dang, trung cip : 06
Trinh d6 lao dong khac 126

Chinh Sach DBéi Véi Nguoi Lao Dong

ThuDuc House thyc hién day du quyén Igi va nghfa vu déi v&i ngudi lao dong theo ding ch& do chinh sach quy
dinh. Clng vdi ch& dé quan tam chim lo ddi séng vat chit va tinh than cho CB-CNV nhu té chic cho CB-CNV
tham gia nghi dudng, nghi mat hing nim; khdm stic khoé t8ng quat dinh ky; tuyén truyén khuy&n khich moi ngudi
tuong trg gitp dd 18n nhau trong moi mit hoat déng... ThuDuc House con cé chinh siach khuyé&n khich CB-CNV
ning cao trinh dé va kién thiic dudi cac hinh thic dao tao da dang nhu tham gia cac khéa hoc do ThuDuc House
t6 chiic hay qua cic I8p, khda hoc chuyén mén bén ngodi, mét s trudng hgp ThuDuc House con tao diéu kién
cho CB-CNV tham gia hoc tip & nudc ngoai dé trau déi, cap nhat kign thic mdi.
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Sé: 133/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN

V& Bao cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2007
cua Céng ty C8 Phan Phat Trién Nha Tha Duc

Kinh goi: H6i Pong Quan Tri
Ban Tdng Giam Déc Céng ty CP Phat Trién Nha Tha Dic

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhit cia Céng ty C6 Phan Phat Trién Nha Thu Duc (dudi day goi
tit 1a “Céng ty”) dugc 1ap ngay 12/03/2008 gém: Bang can d&i k& todn hgp nhit tai ngdy 31 thang 12 nim 2007,
B4o cdo ké&t qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, Bio céo luu chuyén tién t& hgp nhat va Thuy&t minh bao cdo
tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thiic cing ngay dugc trinh bay tif trang 08 dén trang 30 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhit nay thuéc trach nhiém cla Téng Giam D&c Céng ty. Trach
nhiém cla ching t6i la dua ra y kién vé& cic bdo cdo nay cin ct trén két qua kiém todn clia ching téi.

Co sd y kién:

Chung téi di thyc hién cong viéc kiém toan theo cac chuan muc kiém todn Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu
ciu céng viéc kiém toan 1ap k& hoach va thuc hién dé cé su dam bao hgp Iy riing cic bao cdo tai chinh hgp nhit
khéng con chda dung cac sai sot trong y&u. Chung téi da thyc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon miu
va 4p dung cic th(r nghiém cén thiét, cdc bing chiing xic minh nhiing théng tin trong bdo cio tai chinh hgp nhit;
dénh gia viéc tuan thu cdc chudn muc va ch& d6 k& toan hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap ké& todn dugc
ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong clia Téng Giam Dé&c cling nhu cach trinh bay téng quét cic bao
c4o tai chinh hgp nhit. Ching t6i cho riing céng viéc kiém todn cla ching téi di dua ra nhiing co s& hop ly dé
lam cin ct cho y ki&n cla chung toi.

Y kién cta kiém toan vién:

Theo y ki€n cta ching téi, Bao cio tai chinh hgp nhit di phan anh trung thuc va hop ly trén cic khia canh trong
y&u tinh hinh tai chinh clia Céng ty C8 Phan Phét Trién Nha Thu Ddc tai ngay 31/12/2007, ciing nhu k&t qua

kinh doanh hgp nhat va cac ludng luu chuyén tién t& hgp nhat trong nim tai chinh két thic cung ngay, phu hgp
véi chusin myc va ché& d6 k& toan Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phap Iy ¢4 lign quan.

Tp.H& Chi Minh, ngay 12 thang 03 nim 2008

Kiém toan vién P. Téng Giam Dé&c
Cat Thi Ha Nguyé&n Quéc Diing
Chung chi KTV s8: 0725/KTV Chting chi KTV s8: 0285/KTV

Céng ty TNHH Dich Vu Tu Van Tai Chinh
Ké& toan va Kiém toan (AASC)
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Don vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay
Chi tiéu asé 31/12/2007 01/01/2007
TAI SAN
Tai san ngan han (100=110+120+130+140+150) 100 605.984.334.821 631.389.098.023
Tién va cac khoan tuong duong tién 110 13.994.389.971 59.078.149.535
Tién 1 13.994.389.97 | 59.078.149.535
Cic khoan tuang duong tién 112
Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 120 14.464.092.707 75.398.400.000
Pau tu ngin han khic 121 14.464.092.707 75.398.400.000
Dy phong giam gia ddu tu ngin han (*) 129
Cac khoan phai thu 130 127.467.869.790 90.399.003.713
Phai thu khach hang 131 67.397.609.394 70.521.472.289
Tra trudc cho ngudi ban 132 40.249.414.134 11.307.459.199
Phai thu ngén han néi bo 133
Phai thu theo ti€n d6 ké& hoach hgp dong xay dung 134
Cac khoan phai thu khac 135 19.820.846.262 8.570.036.225
Du phong cac khoan phai thu kho doi (*) 139
Hang tén kho 140  447.429.923.577 398.648.270.474
Hang tén kho 141 447.429.923.577 398.648.270.474
Du phong giam gia hang tén kho (¥) 149
Tai san ngan han khac 150 2.628.058.776 7.865.274.301
Chi phi tra trudc ngén han 151
Thu& GTGT dugc khiu tru 152 2.308.384.775 5.013.252.301
Thu€ va cic khoan phai thu nha nudc 154 6.185.001 350.000
Tai san ngan han khic 158 331.489.000 2.851.672.000



BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Don vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay
Chi tieu Mai s6 31/12/2007 01/01/2007
TAI SAN
Tai san dai han 200 503.898.652.425 228.313.769.926
Cac khoan phai thu dai han 210
Tai san ¢6 dinh 220 48.349.486.039 30.360.505.633
Tai san ¢& dinh hitu hinh 22| 28.704.763.659 25.298.254.189
Nguyén gia 222 44.177.991.594 36.873.855.588
Gia tri hao mon luy k& (*) 223 (15.473.227.935) (11.575.601.399)
Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224
Tai san ¢8 dinh vé hinh 227 2.432.109.835 1.470.306.318
Nguyén gia 228 2.577.279.581 1.513.137.076
Gia tri hao mon luy k& 229 (145.169.746) (42.830.758)
Chi phi xay dung co ban d& dang 230 17.212.612.545 3.591.945.126
Bat dong san dau tu 240 31.628.838.008
Nguyén gid 32.020.610.668
Gia tri hao mon luy k& (¥) (391.772.660)
Cac khoan diu tu tai chinh dai han 250 421.352.246.813 194.384.942.163
PAu tu vao céng ty con 275.000.000
Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 150.930.723.514 75.830.765.964
Piu tu dai han khac 258 272.404.023.299 118.554.176.199
Du phong giam gid diu tu tai chinh dai han (2.257.500.000)
Loi thé thuong mai 1.334.823.368
Tai san dai han khac 270 1.233.258.197 3.568.322.130
Chi phi tra trudc dai han 271 1.102.294.777 3.437.358.710
Tai san thu€& thu nhip hoin lai
Tai san dai han khéac 278 130.963.420 130.963.420
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 1.109.882.987.246 859.702.867.949
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BANG CAN D01 KE TOAN HOP NHAT

Don vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay
Chi tiéu aso 31/12/2007 01/01/2007
NGUON VON
No phai tra 300 338.550.614.086 307.925.049.641
Ng ngén han 310 192.392.574.899 139.313.881.894
Vay va ng ngin han 311 4.000.000.000 32.000.000.000
Phai tra cho ngudi ban 312 9.844.371.711 9.459.933.889
Ngudi mua tra tién trudc 313 113.364.297.187 46.706.499.684
Thu€ va cic khoan phai tra Nha nudc 314 18.821.631.139 14.331.489.230
Phai tra céng nhan vién 315 3.558.307.401 4.832.566.115
Chi phi phai tra 316 45.112.206 1.685.383.890
Phai tra ndi bé 317
Phai tra theo ti€n d6 hgp déng xay dung 318
Céc khoan phai tra, phai nop ngan han khic 319 42.758.855.255 30.298.009.086
Du phong phai tra ngan han 320
Nog dai han 330 146.158.039.187  168.611.167.747
Phai tra dai han ngudi ban 331
Phai tra dai han ndi bé 332
Phai tra dai han khac 333 137.288.235.640 151.912.506.040
Vay va ng dai han 334 8.374.000.000 16.374.000.000
Thu€& thu nhap hoan lai phai tra 335
Du phong trg cdp mit viéc lam 336 495.803.547 324.661.707
Du phong phai tra dai dan 337
Vén ch s6 hiiu 400 755.810.694.276 542.869.673.932
Vén ch s6 hiiu 410 747.728.127.171 512.119.037.909
Vén dau tu clia chu sé hiu 411 170.000.000.000 170.000.000.000
Thing du vén c6 phin 412 355.835.567.300 271.433.780.000
Vén khac cua chu sé hiu 413
C& phiéu quy (¥) 414 (42.593.064.000)
Quy diu tu phét trién 417 69.894.017.874 60.846.639.249
Quy du phong tai chinh 418 10.149.471.909 3.300.000.000
Quy khéc thudc v8n chu sé hiu 419 563.00.000 214.000.000
Loi nhuan sau thu& chua phan phdi 420 141.286.070.088 48.917.682.660
Nguén vén dau tu xay dung co ban
Nguén kinh phi, quy khac 430 8.082.567.105 30.750.636.023
Quy khen thudng va phuc Igi 431 8.082.567.105 7.703.776.566
Nguén kinh phi 432 23.046.859.457
Lgi ich cia ¢ déng thiéu s6 500 15.521.678.884 8.908.144.376
TONG CONG NGUON VON(510=300+400+500) 510 1.109.882.987.246 859.702.867.949

Ngudi Lap Phiéu

Lé Ngoc Chau

K& Toan Trudng

Quan Minh Tuin

TP. HCM ngay 12 thang 03 nam 2008
Téng Giam Déc

Lé Chi Hiéu



KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH
DOANH HOP NHAT NAM 2007

Don vi tinh: VND

CHi TIEU M s6 Nam 2007 Nam 2006
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 1 189.215.659.559 145.001.583.121
Cac khoan giam tru 3 704.127.172 3.910.873.384
Doanh thu thuan ban hang 10 188.511.532.387 141.090.709.737
va cung cap dich vu (10=01-03)

Gia vén hang ban 11 108.345.541.518 96.897.310.641
Loi nhuan gop vé ban hang 20 80.165.990.569 44.193.399.096
va cung cap dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 62.484.108.081 11.562.802.558
Chi phi tai chinh 22 2.268.896.735 757.697.681
Trong d6 : Lai vay phai tra 23 442.769.157
Chi phi ban hang 24 795.351.980 364.233.950
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 33.014.192.030 12.616.729.127
Lgi nhuan thuin tu hoat déng kinh doanh 30 106.571.658.205 42.017.540.896
Thu nhép khic 31 16.517.951.135 51.504.161.004
Chi phi khic 32 319.744.795 1.356.933.041
Lgi nhuan khac 40 16.198.206.340 50.147.227.963
Phan Igi nhuan hoic 16 trong 50 64.234.590.572 619.505.164
cong ty lién két, lién doanh

Téng Igi nhuan ké toan truéc thué 60 187.004.455.117 92.784.274.023
Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hién hanh 6l 22.493.348.508 11.522.768.430
Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hoin lai 62

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 70 164.511.106.609 81.261.505.593
Lgi ich clia c¢& déng thiéu s& 80 1.061.935.973 1.402.729.678
Lgi nhuan sau thué cla cd déng cong ty me 90 163.449.170.636 79.858.775.915

Ngudi Lap Phiéu

Lé Ngoc Chau

K& Toéan Trudng

Quan Minh Tuin

TP. HCM ngay 12 thang 03 nam 2008

Téng Giam Déc

Lé Chi Hiéu
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

V& tinh hinh tai chinh & hoat dong san xuit kinh doanh
nam 2007 cua Céng ty C6 Phan Phat Trién Nha Thu Duc

Cin ctf vao Bdo cdo quyét toan tai chinh nim 2007 do Céng ty C8 phan Phét trién nha Thi Duc lap ngay
12-03-2008 di dugc kiém toan bdi Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC).
Ban Kiém Soét xin bao cao trudc Dai Héi Déng C8 Dong vé tinh hinh tai chinh va hoat dong san xuit kinh doanh
nim 2007 Céng Ty C& Phin Phét Trién Nha Thi Duc nhu sau:

Théng nhit vdi s8 lidu bdo cao tai chinh ndm do Céng ty lap & da dugc Cong ty AASC kiém toan. Trong dé:
Vé tai san:

Téng tai san Cong ty C6 phin Phat trién nha Thi Duc dén 31/12/2007 1a 1.040.592 triéu déng, so vdi cung ky
nam trudc dat 123% (1.040.592 triéu déng/ 845.609 triéu déng). Trong dé cac khoan ting tich cuc la:

Hang tén kho dat 109% so vdi nam trudc, s6 du: 387.283 triéu déng
Piu tu tai chinh dai han dat 197% so vdi nim trudc, s6 du: 441.794 triéu déng

Trong d6 :
Piu tu vao céng ty con : 53.946 triéu déng, dat 178%.
Pau tu vao cac cong ty lien két 2 L17.711 triéu déng, dat 157%.

Pau tu dai han khac (dau tu ching khodn) : 272.394 triéu déng, dat 230%.

Nguén vén:

V& ng phai tra :

Téng du ng phai tra cudi ky 2007 Ia 317.002 trieu déng, so vdi cing ky nim trudc dat 104% , trong dé co ciu
ng ngén han ting tut 135.935 trigu déng lén 171.289 triéu déng (126%), trong khi dé ng dai han giam tir 168.319
triéu déng xudng con 145.712 triéu déng. Nguyén nhan chinh la do trong nim Céng ty ngudi mua tra tién trudc
ting cao, tif 46.576 triéu dong (nam 2006) 1&n 98.517 triéu déng (nam 2007), mit khic con do trong nim Coéng
ty bd sung ngén vén tuf ban ra cé phi€u quy 42.593 triéu déng.

Vén chu sd hitu:

Vén diéu lé: 170.000 triéu déng

Thing du vén cé phin: 355.835 trigu déng

Thing du v6n c6 phan ting 84.402 trieu déng, tuong dng dat 131% so vdi cudi ky nim 2006 Ia do trong nim
Céng ty thyc hién ban 645.340 c6 phigu vdi gia tri 1a 42.593 triéu déng.

Tinh Hinh San Xuat Kinh Doanh

S& liéu hgp nhit toan ThuDuc House
Don vj tinh: VND triéu dong

Nghi quyét Thuc hién Ty trong
Chi tiéu PH c8 dong nam nay 2007 TH/KH
Doanh thu 321.232 267.512 83%
Téng chi phi 210.977 144.743 69%
Lgi nhuin 122.769
Lgi nhuan trong Cty lién doanh, lién két 64.235
Téng Igi nhuan ké& todn trudc thué 110.255 187.004 170%
Thu& TNDN phai nép 12.416 22.493 181%
Lgi nhuén sau thué 97.839 164.511 168%




Doanh thu khi quyé&t toan hgp nhit toan hé théng ThuDuc House nim 2007 chi dat 83% so vdi k& hoach kinh
doanh do Dai H6i C8 Déng thudng nién théng qua la do khi 1&n k& hoach khéng loai trit y&u t&: san phim san
xuit cung ting trong ndi bd hé théng ThuDuc House nhu Céng ty TNHH Xay dung Phong Bc thuc hién thi
céng coéng trinh ha ting, xay I3p cho cong ty me.

Tuong ty, chi phi san xuit kinh doanh cling nhu thé.

Lgi nhuan thyc hign trudc thué: thyc hign nam 2007 dat 170% so v6i k& hoach kinh doanh do Dai hdi ¢ déng dé ra.

Sé6 liéu ThuDuc House:

Théng nhit vdi s6 lieu bdo cdo tai chinh nim do Céng ty lap & da dugc Céng ty AASC kiém toan.

Nhén xét: (Trén co sd sé liéu cla riéng ThuDuc House)

Céng ty hoan thanh ké& hoach san xuit kinh doanh nim 2007. Téng doanh thu thyc hién nim 2007 la: 251.191
triéu déng, dat 142% so vdi thuc hién nim 2006 va dat |19 % so vdi k& hoach nim 2007.

Lgi nhuin trudc thué thuc hién nim 2007 dat 161.600 triéu déng, dat 174% so vdi Igi nhuan thyc hién cung ky
nam trudc, dat 162 % so vdi k& hoach nim do Dai Héi Péng C8 Déng ky trudc théng qua.

Lgi nhuén sau thu& 140.275 triéu déng, dat 170% so vdi thuc hién cing ky nim trudc, dat 158 % so vdi k& hoach
nim do Dai Hoi Déng C8 Déng ky trudc théng qua.

Tién luong va Thanh toan véi nguoi lao dong:

Tién luong: Theo Nghj quyét Dai Hoi C8 Déng thudng nién ngay 13/04/2007, don gid tién luong hoat déng
SXKD cta Céng ty dugc théng qua la:

Quy tién luong cho hoat déng KD dia 6c va SXKD khic = 5% x Doanh thu

Quy tién luong cho hoat déng Tai chinh - KD chiing khoan = 10% x l3i gop.

Cong ty thuc hién trich Quy tién luong ding theo s& duyét cla Dai Hoi Déng C6 Déng Céng ty CP Phat trién
nha Tha Bdc ngay 13/04/2007.

Nhan xét va danh gia vé thuc hién phap luat va diéu lé Cong ty:

Hoat déng cla Cong ty C6 phan Phét trién nha Thi Duc tuan tha ddy di cac quy dinh cla phap luat c6 lién quan
va theo cic quy dinh clia Diéu |& cong ty di dugc Dai Hoi Déng C6 Déng thong qua ngay 17/06/2006.

Cong ty C8 phan Phat trién nha Thi Duc tuan thi ding theo quy ché& hoat déng da dugc ban hanh.

Viéc bao toan va phat trién vén diu tu tai Cong ty qua cic nim rit t6t, cac cong trinh, dy 4n chuyén tiép phat
trién én dinh.

Vé pham vi, quy mé hoat déng Céng ty ngay cang md rong va di vio hoat déng 6n dinh va da mang higu qua
vé cho Céng ty.

TM. Ban Kiém Soat
Cong Ty Cé Phan Phat Trién Nha Thua DPuc

Trudng ban

Nguyén Hung Long
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DU BAO TiNH HINH

Budc vao nam 2008, tinh hinh kinh t&€ toan cdu ndi
chung va Viét Nam ndi riéng cé nhiéu bién déng theo
xu hudng bat Igi. Nén kinh t& thé gidi da cé nhing
ddu hiéu suy thodi, dién hinh [a kinh t& My. Tinh trang
cho vay ng dudi chuin quéa nhiéu clia cic ngan hang
d Hoa Ky déi vdi cic khich hang mua nha tra gép
nhim ban lai ki€m |gi nhuan da dan dé&n thj trudng bat
doéng san My dong bing trong mét thdi gian dai. Qua
that, nén kinh t&€ My da bi tdc dong kha niang né bdi 2
thi trudng chinh la thi trudng tai chinh va thj trudng
b4t dong san cudi nim 2007 va nhiing thang dau nim
2008. Khéng diing lai & d6 su khing hoang nén kinh
t€ My da lan tda va anh hudng manh dén thj trudng
tai chinh toan ciu, minh ching 13 thi trudng tién té,
chiing khoan & Chau A va Chau Au lién tiép sut giam.
Nén kinh t& Viét Nam ciing khéng nim ngoii dong
chay ctia nén kinh t& thé gidi vi thé ciing di suy giam.
Thi trudng chiing khoan Viét Nam trong nhiing phién
dau tién cta nam 2008 ciing kha am dam, VN-Index
lien tuc giam d&n dén viéc huy déng vén cla cic
doanh nghiép théng qua kénh nay khéng con dé& dang
nhu trudc. Tinh trang lam phat & Viét Nam ngay cang
cao so vd&i nim 2007 va khéng cé diu hiéu chung lai
ho3c giam xuéng dau trong quy 1/2008. Bén canh do,
thi truong bit dong san ciing khéng con néng nhu

trudc sau khi nha nudc ban hanh mét sé chinh sich
danh vao bat déng san nhu han ch& cho vay bit déng
san, du dinh danh thué Iy ti€n vao nha dit va ban
hanh bang gia ddt mai. Tinh hinh kinh t& thé& gidi va
Viét Nam ¢4 chiéu hudng khéng thuén Igi ciing l1a mét
thach thic khéng nho déi vdi tinh hinh tai chinh, kinh
doanh ctia ThuDuc House Corp trong nim 2008

Tuy nhién, trong nam 2007, théng qua viéc phat hanh
c6 phiéu ting vén diéu lé tr 170 ty déng len 230 ty
déng, ThuDuc House Corp. di thu dugc nguén thing
du vén dam bao cho viéc trién khai cic dy 4n dang
trién khai khéng bi dinh tré, giam thiéu nhing rui ro
cua viéc ting l3i suit ngin hang hién nay. Trong nim
2008 ThuDuc House sé dua vao ban va cho thué dai
han mét s6 san pham clia Dy 4n Binh Chiéu, Dy An
Khu B chg Dau m&i Tam Binh vdi san pham la cic 6,
vua phuc vu thuong nhan kinh doanh cac mat hang
néng san..., nhung san phim ndi trén ndi chung 1A it
bi anh hudng nhit trong tinh hinh thj truong bit dong
san dugc du bio sé “Cool down — Ha nhiét” trong
thai gian tdi. V3i nhiing thach thiic dén tir nén kinh
két hop vdi tiém luc cla céng ty thi k& hoach san xuit
kinh doanh va Igi nhuin cia ThuDuc House dugc
hoach dinh véi nhiing néi dung chinh nhu sau:




Mot Sé Chi Tiéu Kinh K& Chu Yéu
Céng tac san xuit kinh doanh

Chi tiéu k& hoach hgp nhit:

Téng gia tri san xuat kinh doanh: 571,939 ty déng, dat
ty 1& 124% so vdi thuc hién nim 2007.

Téng doanh thu: 363,3 ty déng, dat ty 1& 136% so vdi
thuc hién nim 2007.

Loi nhuén trudc thué: 217,39 ty dong, dat ty 1& 116%
so vdi thuc hién nam 2007.

Loi nhuan sau thué: 182,3 ty déng, dat ty & | 11% so
v3i thyc hién nam 2007.

Cé tuc du kién: 18%

Pau tu gop von, lien doanh lién két: 234,4 ty dong.
Gop v6n diu tu vao khéi ngan hang, tai chinh, bao
hiém

G6p vén ting vén diéu lé Céng ty CP Xay Dung S6
05 (SC5)

Gop vén thanh lap Céng ty CP Dau Tu Phét Trién
P6 Thi HUDI0

Gop vén (theo ti€n d6 dau tu) vao khu Céng Nghiép
Déng Mai Ha Tay
Gép vén thanh lap Cong ty CP Dia Oc Dai A

Gop vén thanh lap Céng ty CP SXTM Gia Buc

G6p vén (theo ti€n dd) vao Cong ty CP Bau Tu Phat
Trién Phong Phu

G6p vén (theo tién do) vao Céng ty CP Théng Buc

Gop vén (theo tién do) vao du an Khu dé thi Tay
Bic Cu Chi

Cong tac dau tu
Pau tu du an: 273,362 ty déng. Trong do:
Du 4an Chg ddu m&i NSTP Thu Buc  : 25 ty déng.

Dy an Khu nha & Binh Chiéu | : 24,8 ty doéng.
Du 4n Khu nha & Binh Chiéu 2 : 20 ty déng.
Dy an Chung Cu TDH-Trudng Tho  : 80 ty dong.
Du én Chung Cu TDH-Phudc Binh : 25 ty déng.

Dy an Chung Cu TDH-Phudc Long : 25 ty déng.
Dy an Khu nha & Bung Ong Thoong Q.9 : 30 ty déng.

Du an Khu nha & Binh An 2 : 05 ty déng.
Dy 4n TT Thuong Mai & Nha O An Phu: 16,5 ty déng.
Du an XD Ciu Binh Buic : 05 ty déng.
Du én Cay xang TDH-Tam Binh : 07 ty dong.
Duy an Chung Cu TDH-Hiép Phu : 10 ty déng.




Muc Tiéu, Tién B

I. Khdi cong xay dung cong trinh

Chung cu TDH — Phudc Binh (Quén 9-TP.HCM)
Chung cu TDH — Phudc Long (Quan 9-TP.HCM)
Chung cu TDH — Trudng Tho (Quan T.D-TP.HCM)

2. Day nhanh tién dé thuc hién cac du an trong
diém

Du 4n khu nha & Binh Chiéu | va 2.

Du an xay dung Cau Binh Bic — néi hai du an Chg dau
m&i NSTP Thi Buic & Khu nha & dé thi méi Binh Chiéu.
Du an xay dung Cay xiang TDH - Tam Binh.

Du 4an Nha 16ng chg C, Nha l6ng chg B — Chg dau
ma&i NSTP Thu Buc (phan phat sinh).

3. Hoan tit tha tuc chuan bi diu tu

Tién tdi ky két hgp déng vaéi déi tac nudc ngoai vé viec
g6p von thanh lap Cong ty lién doanh dé thyc higén du
an dau tu xay dung Chung cu cao cip TDH — Hiép Phu,
Quan 9, TP.HCM

4. Tang vén diéu lé tir 230 ty dong lén tdi thiéu
253 ty déng: (du kién tra c6 tic bing cd phi€u nim
2007 ty lé t6i thiéu 10%).

5. Tang cuong hiéu qua kinh doanh tai cac don
vi thanh vién.

6. Hoan chinh hé théng quan ly di€u hanh
Cong ty theo ISO 9001-2000

Cac Bién Phap Chu Yéu Thuc Hién
Nhiém Vu Nam 2008
I. Bién phap chién luoc

Hudng dau tu vao 04 muc tiéu chién lugc trong diém:
Pau tu kinh doanh bit déng san.

Pau tu tai chinh

Pau tu linh vuc cong nghiép & ha ting ky thuat

Dau tu phat trién dich vu bat dong san va céc dich
vu khac

2. Bién phap vé quan ly diéu hanh va td chtic
san xudt

Téng cudng su chi dao tap trung théng nhit; nang
cao ning luc bé may diéu hanh va quan ly cia Céng
ty theo hudng md réng phan cip, chi déng, sing tao,
nang tim quan trj theo trinh d6 quéc té.

Hoan chinh quy ché& tuyén dung nhdm thu hat nhan tai,
xay dung va thuc hién k& hoach dao tao nhdm nang cao
ning luc chuyén mén nghiép vu cia Coéng ty dam bao
nguén luc thuc hién t8t cic cong tac diu tu cling nhu
nhiém vu san xuit kinh doanh ctia Céng ty;

Sap xé&p té chuc lai cic bd phan va don vi truc thudc
trén co sd hop ly — khoa hoc — hiéu qua;

Md réng lién doanh - lién ké&t, gép v8n thanh lap cic
Cong ty cé hoat déng bé trg cho hé théng ThuDuc
House Group dé nang cao hiéu qua hoat déng san
xuit kinh doanh;

Xay dung vin héa doanh nghiép, gin két va ning cao




tinh vin hda cta tiing thanh vién vi muc tiéu mét
ThuDuc House phat trién 6n dinh - bén vitng va gén
bé vdi cong déng.

Duy tri hiéu qua hé théng quan ly chit lugng ISO
9001:2000.

3. Chon loc dé dau tu du an

Béi véi cac dy én I8n cin nghién ctiu ky phan ky dau
tu theo tung giai doan dé phu hgp vdi thuc té& va thi
trudng nhim dat hiéu qua cao.

Mai goi cac nha dau tu chién luge va diu tu nudc ngoai
hop téc nhdm nang cao hiéu qua clia cic dy 4n 16n.
Ting cudng coéng tac quan ly diu tu cic duy an, dic
biét chu trong thuc hién thu tuc trinh tu dau tu theo
dung cic quy ché, quy dinh vé quan ly dau tu cia Nha
nudc va cua Céng ty.

Tiép tuc tim hiu va hoan tit viéc nghién clu diu tu
hodc gép vén vao cac du an mdi, cé tiém nang kinh
doanh & bé trg hoat déng cho ThuDuc House Corp.
4. Bién phap quan ly ky thuat, chat luong va an
toan lao dong

Quan ly nghiém viéc thuc hién cac quy trinh quy pham
quan ly ky thuat chit lugng theo dung quy dinh cua
Nha nudc déi vdi cac dy an xay dung cong trinh va cé
bién phap quan ly chit ché cAc nha thau trong viéc trién

khai thuc hién céng tac quan ly ky thuat chit lugng va
céng tic 1ap hé sa nghiém thu, thanh toan. Ung dung
cac phan mém tién ti€n vao quan ly dy an.

T6 chiic va quan ly cong trudng hgp ly, khoa hoc dé
dam bao viéc thuc hién thi céng cic hang muc, céng
trinh dung ti€n do, dam bao chit lugng, an toan, vé
sinh méi truang.

Lua chon cic nha thau tu van thiét ké, tu van giam
sat va thi cong cé du ning lyc va kinh nghiém dé thuc
hién dy an.

Kiém soat cac quy trinh bio hé an toan vé sinh lao
déng clia cac nha thiu.

T6 chic kiém dinh chat lugng cdc cong trinh theo quy
dinh cia Nha nudc.

T6 chic kiém soét chi phi cla ting dy én.

5. Bién phap vé tai chinh

Tiing budc nang cao chit lugng céng tic lap ké hoach,
bdo cdo va giao k& hoach SXKD gin lién vdi cac chi
tiéu tai chinh - k& todn va lao déng - tién luong dé gin

lién trach nhiém, nghia vu va quyén Igi clia cac don vj
da&i véi nhiém vu ké& hoach SXKD.

Thuc hién céng tic kiém tra dinh ky, dét xuit cong
tac kinh t&€ - k& toan dé kip thdi chidn chinh nhiing
thi€u sét va tén tai.




Nam viing cac cd ché, chinh sich téc dong dé&n qua trinh
thuc hién nhiém vu SXKD, dic biét 4 cic ch& dé chinh
sach mdi ban hanh va stfa d6i bé sung cho phu hgp.

Theo d6i phan tich hoat déng kinh t& clia cic don vi
ma Cong ty tham gia gép vén dé cd bién phéap phai
hop cu thé cho tung giai doan dam bio an toan va
hiéu qua vén diu tu.

Chu déng lam viéc vdi cac ngin hang, quy quan ly...
dé dam bao huy déng du vén cho cac dy an;

Xay dung cac bién phap tiét kiem chi phi dé nang cao
hiéu qua SXKD, dam bao cic khoan thu ndp ngin
sach Nha nudc, chi tiéu Igi nhuan, ty 1& chia cé tdc
clia c6 déng

Chap hanh nghiém chinh viéc 1ap va thuc hién hé
théng k& hoach tai chinh theo ding Quy ché Tai
chinh cia Céng ty va cia Nha nudc.

6. Bién phap vé kinh doanh - marketing

Xay dung hoan chinh chién lugc phét trién clia ThuDuc
House, trén co s& doé xay dung chién lugc kinh doanh -
tiép thi cu thé cho thdi ky 2008 - 2012.

Cau tric lai cic boé phan ban hang ti€p thi - kinh
doanh bat dong san dé du kha ning thyc hién nhiém
vu dugc giao.

Chi trong hon nita viéc thié€t k& nhan dang thuong
hiéu, céng tac P.R, cong tic I.R. Qua dé xay dung
hinh anh cta ThuDuc House ngay cang c6 suc thu
hat hon.

Xay dung nhin hiéu cho ting dong san phdm nong
c6t nhu can hé chung cu cao cip, cin hd chung cu
cho céng nhan vién chuc.

C6 k& hoach quang ba cho tiing du n cu thé.

Xay dung phong trao thi dua vdi cic tiéu chi mdi
nhim déng vién thiét thyc sy céng hién cla toan thé
CB-CNV.

7. Cac bién phap khac

Phét huy sang kién, cé so két danh gia, khen thudng kip
thdi nhiing bé phan, ca nhan lam t6t & hiéu qua.

T chiic cac phong trao van hoa thé thao sau réng trong
Céng ty, t6 chiic cac cude giao luy, thi ddu thé thao vin
hoa phuc vu ddi séng tinh than cho CB-CNV.
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