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   Söï saùng taïo luoân laøm ñaûo 
loän traät töï cuûa quaù khöù ñeå 
môû cöûa tôùi töông lai vaø taïo 
ra söï ñoåi thay

    Inovation always upsets the order 
of the past, opens the doors to the 
future and create positive changes



Kính thöa quyù vò,

THOÂNG ÑIE ÄP 
CUÛA CHUÛ TÒCH HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ

Moät naêm sau ngaøy gia nhaäp WTO, Vieät Nam ñaõ thaät 
söï tham gia vaøo quaù trình toaøn caàu hoùa. Toác ñoä taêng 
tröôûng kinh teá cuûa Vieät Nam ñaït cao vaø hieän nay Vieät 
Nam laø moät ñieåm ñaàu tö ñöôïc raát nhieàu Coâng ty ña 
quoác gia vaø caùc toå chöùc taøi chính höôùng ñeán.

Song song vôùi toác ñoä taêng tröôûng cao cuûa neàn kinh teá 
quoác gia, thò tröôøng baát ñoäng saûn ñaõ coù nhöõng böôùc 
phaùt trieån khaù nhanh vaø höùa heïn seõ coù nhieàu böùt phaù 
laïc quan hôn trong thôøi gian tôùi. Trong tình hình ñoù, 
ThuDuc House Group ñaõ thöïc hieän thaønh coâng keá 
hoaïch naêm 2007, keát quaû SXKD ñaït cao, vöôït chæ 
tieâu cuûa keá hoaïch naêm vaø ñieàu ñaùng möøng laø söùc taêng 
tröôûng theå hieän ñeàu treân caùc lónh vöïc chieán löôïc ñaõ 
ñònh höôùng: Ñaàu tö kinh doanh ñòa oác – ñaàu tö taøi 
chính, ñaàu tö haï taàng kyõ thuaät – khu coâng nghieäp & ña 
daïng hoùa caùc saûn phaåm dòch vuï khaùc.  

Trong lónh vöïc ñaàu tö kinh doanh ñòa oác, ngoaøi haøng 
chuïc caùc döï aùn chuyeån tieáp ñang tieáp tuïc thöïc hieän taïi 
ñòa baøn Quaän 2, 9 vaø Thuû Ñöùc, naêm qua Coâng ty ñaõ 
noã löïc xaây döïng xong giai ñoaïn 2 chôï ñaàu moái NSTP 
Thuû Ñöùc, ñöa vaøo khôûi coâng döï aùn Khu ñoâ thò môùi 
Bình Chieåu, chung cö TDH-Tröôøng Thoï; chuaån bò thuû 
tuïc ñeå trieån khai döï aùn Chung cö TDH-Phöôùc Bình, 
TDH-Phöôùc Long. Beân caïnh ñoù, trong naêm qua Hoäi 
Ñoàng Quaûn Trò ñaõ ñònh höôùng cho Ban Ñieàu Haønh thöïc 
hieän moät soá giaûi phaùp xuùc tieán ñeå tìm kieám cô hoäi hôïp 
taùc ñaàu tö taïi nhieàu tænh thaønh nhö döï aùn khu phöùc 
hôïp khaùch saïn vaø trung taâm thöông maïi La Sapinette 
(Ñaø Laït); Khu caên hoä cao caáp Cantavil (Haø noäi); Khu 
coâng nghieäp Ñoàng Mai (Haø Taây); Trung taâm thöông maïi 
vaø dòch vuï nghæ döôõng ôû Laêng Coâ (Hueá), Khu TTTM 

vaø Nhaø ôû taïi Nhôn Traïch (Ñoàng Nai)..... nhöõng ñònh 
höôùng ñaàu tö naøy ñaõ môû ra nhieàu höùa heïn taïo neân söï 
phaùt trieån ñoät phaù cho 5 naêm tôùi, khaúng ñònh vaø taïo 
söùc baät môùi cho thöông hieäu ThuDuc House treân ñòa 
baøn Thaønh phoá vaø caùc tænh thaønh khaùc, ñaëc bieät laø caùc 
tænh phía Baéc.

Veà lónh vöïc ñaàu tö taøi chính, trong naêm Coâng ty cuõng 
ñaõ tham gia hôïp taùc goùp voán cuøng vôùi caùc Coâng ty 
coù moái quan heä chieán löôïc khaùc ñeå thaønh laäp caùc döï 
aùn khu daân cö, khu ñoâ thò vaø môû roäng sang lónh vöïc 
ñaàu tö taøi chính, ngaân haøng… nhaèm ña daïng hoùa caùc 
saûn phaåm cuûa Coâng ty vaø giaûm thieåu ruûi ro trong lónh 
vöïc taøi chính. Hoäi Ñoàng Quaûn Trò luoân yù thöùc ñònh 
höôùng cho Ban Ñieàu Haønh löïa choïn danh muïc ñaàu tö 
phuø hôïp vaø hieäu quaû, treân tieâu chí hoã trôï ñöôïc cho 
ThuDuc House trong caùc ngaønh ngheå lieân quan. Thöïc 
teá cho thaáy caùc noäi dung ñaàu tö taøi chính, goùp voán 
thaønh laäp Coâng ty lieân doanh-lieân keát & dòch vuï cuûa 
ThuDuc House luoân hieäu quaû, ñoùng goùp ñaùng keå vaøo 
keát quaû ñaàu tö cuûa ThuDuc House Group.

Trong lónh vöïc quaûn trò, trong naêm qua Hoäi Ñoàng 
Quaûn Trò ñaõ ñònh höôùng cho Ban Ñieàu Haønh thöïc 
hieän moät soá giaûi phaùp lieân quan ñeán hoaïch ñònh chieán 
löôïc, quaûn trò nhaân söï, keá toaùn taøi chính, quaûn lyù döï 
aùn… nhaèm naâng cao naêng löïc quaûn lyù ñieàu haønh vaø 
thöïc hieän hieäu quaû caùc muïc tieâu chieán löôïc ñaõ ñònh. 
ThuDuc House luoân khuyeán khích vaø taïo ñieàu kieän 
cho CB-CNV boài döôõng naâng cao trình ñoä vaø kieán 
thöùc, ñaëc bieät quaûn lyù doanh nghieäp khoa hoïc vaø 
hieäu quaû, taïo moät taùc phong coâng nghieäp trong laøm 
vieäc, xaây döïng phong caùch vaên hoùa ñeïp cho Coâng ty. 

6



OÂng Leâ Chí Hieáu
Toång Giaùm Ñoác

Trong naêm 2007 ThuDuc House ñaõ trieån khai thaønh 
coâng heä thoáng quaûn lyù chaát löôïng theo tieâu chuaån 
TCVN ISO 9001:2000.

Thöa quyù vò,

Vôùi noã löïc saùng taïo khoâng ngöøng vaø lieân tuïc giöõ vöõng 
ñöôïc toác ñoä phaùt trieån beàn vöõng, mang laïi nguoàn lôïi 
nhuaän cao cho doanh nghieäp, Naêm 2007 ThuDuc 
House ñaõ tieáp tuïc nhaän ñöôïc söï toân vinh cuûa xaõ hoäi 
thoâng qua vieäc ñöôïc trao taëng Cuùp vaøng, Huy chöông 
vaøng, Baèng khen, Giaáy khen daønh cho caùc doanh 
nghieäp ngaønh xaây döïng hoaït ñoäng hieäu quaû, goùp phaàn 
phaùt trieån & naâng cao caùc hoaït ñoäng trong lónh vöïc 
baát ñoäng saûn vaø xaây döïng Vieät Nam. Ñöôïc UBND 
Thaønh phoá Hoà Chí Minh trao côø thi ñua xuaát saéc 
vaø danh hieäu Taäp theå lao ñoäng xuaát saéc naêm 2007. 
Nhöõng thaønh quaû naøy coù theå noùi laø keát quaû cuûa caû 
moät quaù trình noã löïc beàn bæ, ñaày nhieät huyeát vaø söï 
saùng taïo cuûa Ban Quaûn trò vaø taäp theå CBCNV cuûa 
ThuDuc House.

Qua naêm 2008, trong boái caûnh neàn kinh teá phaûi ñoái 
maët vôùi nhieàu khoù khaên lôùn ngay töø ñaàu naêm nhö nguy 
cô laïm phaùt, thò tröôøng baát ñoäng saûn vaø thò tröôøng 
chöùng khoaùn gaëp nhieàu khoù khaên, heä thoáng ngaân haøng 
vaø caùc coâng ty bò aûnh höôûng nhieàu bôûi chính saùch thaét 
chaët tín duïng, trong khi heä thoáng phaùp luaät coøn nhieàu 
baát caäp. Maëc duø vaäy, trong naêm nay, kyû nieäm 18 naêm 
thaønh laäp ThuDuc House, Hoäi Ñoàng Quaûn Trò vaãn 
xaùc ñònh chieán löôïc kinh doanh coát yeáu laø cuûng coá vaø 
phaùt trieån naêng löïc caïnh tranh trong lónh vöïc ñaàu tö 
kinh doanh baát ñoäng saûn, duy trì vò trí tieân phong, song 
song vôùi vieäc tích cöïc ñaàu tö vaøo caùc cô hoäi tieàm naêng 

nhaèm phaùt huy lôïi theá cuûa mình, tích luõy nguoàn löïc, quyõ 
ñaát ñeå taêng toác phaùt trieån cho nhöõng naêm tôùi. 

Toâi tin töôûng raèng, vôùi noäi löïc huøng haäu hieän coù vaø söï 
hoã trôï heát loøng töø caùc coå ñoâng, caùc khaùch haøng, caùc 
ñoái taùc…ThuDuc House seõ hoaøn thaønh toát nhieäm vuï - 
keá hoaïch SXKD naêm 2008. ThuDuc House cam keát 
seõ tieáp tuïc taùi caáu truùc cô caáu vaø hoaït ñoäng, naâng cao 
hôn nöõa tính chuyeân nghieäp trong quaûn lyù ñieàu haønh 
vaø hoaït ñoäng kinh doanh, tieáp tuïc phaùt trieån thöông 
hieäu, thò tröôøng vaø nguoàn nhaân löïc ñeå taêng quy moâ 
hoaït ñoäng, taêng cöôøng huy ñoäng voán, naâng cao doanh 
soá, lôïi nhuaän vaø thöïc hieän thaéng lôïi muïc tieâu ñaàu tö laø 
laøm taêng giaù trò cho doanh nghieäp, baûo veä & mang laïi 
quyeàn lôïi cho coå ñoâng.

Thay maët Hoäi Ñoàng Quaûn Trò, Ban Ñieàu Haønh vaø 
toaøn theå caùn boä nhaân vieân cuûa ThuDuc House, toâi xin 
ñöôïc baøy toû loøng bieát ôn saâu saéc veà söï chæ ñaïo vaø giuùp 
ñôõ coù hieäu quaû cuûa caùc quan chöùc vaø ban ngaønh höõu 
quan, caùc ñoái taùc trong vaø ngoaøi nöôùc; ñaëc bieät laø xin 
caûm ôn nhöõng noã löïc lôùn lao cuûa taäp theå caùn boä nhaân 
vieân cuûa ThuDuc House Group ñaõ goùp phaàn quan 
troïng cho söï phaùt trieån cuûa ThuDuc House trong 
nhöõng naêm qua. 
Traân troïng kính chaøo,

ThuDuc House cam keát naâng cao coâng taùc 
quaûn trò vaø ñieàu haønh nhaèm baûo ñaûm  lôïi 
ích laâu daøi cho coå ñoâng noùi rieâng vaø nieàm 
tin cuûa xaõ hoäi noùi chung

Toång Giaùm Ñoác

Leâ Chí Hieáu
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TOÙM TAÉT
VE À THUDUC HOUSE
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QUAÙ TRÌNH HÌNH THAØNH

Thaønh laäp naêm 1992 vôùi teân goïi Coâng ty Quaûn lyù & Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc.
Naêm 1996 ñoåi teân thaønh Coâng ty Phaùt trieån nhaø vaø Dòch vuï Khu Coâng Nghieäp Thuû Ñöùc.
Ngaøy 24/11/2000 chính thöùc thaønh laäp Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc (ThuDuc House)
Quyeát ñònh thaønh laäp soá 7987/QÑ-UB-CNN ngaøy 24/11/2000 cuûa UBND Thaønh phoá Hoà Chí Minh.
Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá 4103000457 do Sôû Keá Hoaïch Ñaàu Tö caáp ngaøy 15/06/2001.

Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng thaønh laäp Coâng ty coå phaàn phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc (chuyeån ñoåi töø Coâng ty Phaùt 
trieån nhaø vaø Dòch vuï Khu Coâng Nghieäp Thuû Ñöùc) ngaøy 04/05/2001, ñaùnh daáu böôùc phaùt trieån ñaày 
töï haøo cuûa ThuDuc House.

Ngaøy 14/12/2006, Coå phieáu ThuDuc House (maõ soá TDH) ñaõ chính thöùc nieâm yeát treân 
saøn giao dòch chöùng khoaùn TP.HCM, khaúng ñònh söùc phaùt trieån vaø taàm voùc môùi cuûa 
ThuDuc House treân thò tröôøng chöùng khoaùn.

Söï Kieän Quan Troïng
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QUAÙ TRÌNH PHAÙT TRIEÅN

Ngaønh Ngheà Kinh Doanh Chính 

Kinh doanh ñòa oác, ñaàu tö phaùt trieån caùc döï aùn baát ñoäng saûn, trung taâm thöông maïi, VP cho thueâ, chôï ñaàu moái, 
khu du lòch nghæ döôõng, KCN.
Kinh doanh khai thaùc caùc dòch vuï veà ñòa oác, khu ñoâ thò vaø KCN.
Ñaàu tö voán, taøi saûn vaøo caùc doanh nghieäp trong vaø ngoaøi nöôùc. 
Ñaàu tö kinh doanh taøi chính – chöùng khoaùn vaø ngaân haøng.
Chuû ñaàu tö xaây döïng vaø kinh doanh coâng trình cô sôû haï taàng khu coâng nghieäp vaø khu daân cö. 

Quaù Trình Taêng Voán Ñieàu Leä

Nguoàn voán ñieàu leä ban ñaàu laø 15.000.000.000 ñoàng. ThuDuc House ñaõ 04 laàn thay ñoåi taêng voán ñieàu leä, cuï theå nhö sau:

STT Ngaøy Noäi dung chính

Laàn 1 Thaùng 07/2005 Taêng voán ñieàu leä töø 15.000.000.000 ñoàng leân 30.000.000.000 ñoàng 

Laàn 2 Thaùng 06/2006 Taêng voán ñieàu leä töø  30.000.000.000 ñoàng leân 100.000.000.000 ñoàng

Laàn 3 Thaùng 07/2006 Taêng voán ñieàu leä töø 100.000.000.000 ñoàng leân 170.000.000.000 ñoàng

Laàn 4 Thaùng 01/2008 Taêng voán ñieàu leä töø 170.000.000.000 ñoàng leân 230.000.000.000 ñoàng
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Hieäu quaû trong vieäc söû duïng ñoàng voán, phaùt trieån
kinh doanh vaø quaûn trò doanh nghieäp.

Taêng tröôûng khoâng ngöøng, phaùt trieån beàn vöõng.

Ña daïng ngaønh ngheà kinh doanh, höôùng ñeán moät 
taäp ñoaøn ña ngaønh hoaït ñoäng trong nhieàu lónh vöïc.

High effective using of capital, business development 
and enterprise management

Continual growth and sustainable development.

Diversification of business sectors in diffeerent fields
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THUDUC HOUSE
KHOÂNG NGÖØNG HOAØN THIE ÄN
CEASELESS PERFECTION
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Giaûi thöôûng “Sao Vaøng Ñaát Vieät 2007” do Hoäi Lieân hieäp Thanh nieân Vieät Nam vaø Hoäi Caùc nhaø doanh nghieäp treû 
Vieät Nam bình choïn (Laàn thöù 2 lieân tieáp) trao cho caùc thöông hieäu, saûn phaåm tieâu bieåu cuûa Vieät Nam.

Giaûi thöôûng “Cuùp vaøng thöông hieäu ngaønh xaây döïng - Vietbuil 2007” Laàn thöù 2 lieân tieáp do Boä Xaây döïng trao 
nhaèm toân vinh nhöõng doanh nghieäp ñaõ coù thaønh tích xuaát saéc trong vieäc taïo ra nhöõng saûn phaåm môùi coù chaát löôïng 
cao, ñaùp öùng nhu caàu xaây döïng vaø phaùt trieån cuûa ñaát nöôùc. 

Danh hieäu “Ñôn Vò Xuaát Saéc Ngaønh Xaây Döïng Vieät Nam - VietReal 2007” Laàn thöù 2 lieân tieáp do Boä Xaây döïng 
chuû trì, toân vinh chöùng nhaän vaø trao giaûi thöôûng cho caùc doanh nghieäp ngaønh xaây döïng hoaït ñoäng hieäu quaû, goùp 
phaàn phaùt trieån naâng cao caùc hoaït ñoäng trong lónh vöïc Baát ñoäng saûn vaø Xaây döïng Vieät Nam.

Danh hieäu Taäp theå lao ñoäng xuaát saéc, Côø Thi Ñua Xuaát Saéc Naêm 2007 do UBND Thaønh Phoá Hoà Chí Minh trao taëng.

Chuû tòch Hoäi Ñoàng Quaûn Trò kieâm Toång Giaùm Ñoác Coâng ty - OÂng Leâ Chí Hieáu coøn vinh döï ñöôïc UBND Thaønh 
phoá toân vinh danh hieäu “Doanh Nhaân Saøi Goøn tieâu bieåu naêm 2007”. 

Ñaëc bieät, moät danh hieäu khaùc coù yù nghóa to lôùn ñoái vôùi ThuDuc House chính laø söï ghi nhaän cuûa coäng ñoàng trong 
vieäc ThuDuc House khoâng ngöøng chung tay goùp söùc vôùi Thaønh phoá trong coâng taùc xaõ hoäi hoùa vì ngöôøi ngheøo  
Thaønh phoá.
“Höôùng ñeán ñaïo lyù uoáng nöôùc nhôù nguoàn, aên quaû nhôù keû troàng caây, ThuDuc House & CB-CNV thöôøng xuyeân   
trích töø quyõ phuùc lôïi tham gia ñoùng goùp uûng hoä caùc chöông trình ñeàn ôn ñaùp nghóa, xoùa ñoùi giaûm ngheøo; xaây 
döïng nhaø tình thöông, tình nghóa; uûng hoä ñoàng baøo bò baõo luït; vì treû em ngheøo vaø ngöôøi ngheøo do ñòa phöông vaø 
Thaønh phoá phaùt ñoäng…”

CAÙC DANH HIEÄU ÑAÏT ÑÖÔÏC TRONG NAÊM
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NHÖÕNG SÖÏ KIEÄN NOÅI BAÄT TRONG NAÊM

10. Khôûi coâng chôï B - Chôï ñaàu moái NSTP Thuû Ñöùc

02. Khôûi coâng xaây döïng Chung cö TDH-Tröôøng Thoï

08. Khai tröông Vaên phoøng Giao Dòch BÑS Thuduc House

03. Kyù HÑ nguyeân taéc xaây döïng Chung cö Bình Chieåu vôùi Hoa Binh Corporation

05. Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP Kinh Doanh Baát Ñoäng saûn Phaùt Trieån Nhaø Thaønh Phoá (HDReaL) 
06. Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP SXTM Gia Ñöùc
07. Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP Ñòa OÁc Ñaïi AÙ

04. Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP Chöùng Khoaùn Sen Vaøng

09. Ñaàu tö vaøo döï aùn Khu Coâng nghieäp Ñoàng Mai - Haø Ñoâng (tænh Haø Taây)

01. Xaây döïng LaSapinette - Thaønh phoá Ñaø Laït
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SÖÙ MEÄNH
Cuøng khaùch haøng naâng cao chaát löôïng cuoäc soáng.
Hôïp löïc vôùi caùc ñoái taùc khai thaùc toái ña caùc nguoàn 
löïc, taïo ra nhöõng saûn phaåm ñoäc ñaùo, khaùc bieät, 
tinh teá vaø ñaùp öùng nhöõng nhu caàu troïng  yeáu cuûa 
con ngöôøi.
Gaén keát, san seû nhöõng khoù khaên vôùi coäng ñoàng.

TAÀM NHÌN
Luoân trong nhoùm caùc coâng ty kinh doanh ñòa oác vaø 
ñaàu tö phaùt trieån haøng ñaàu Vieät Nam.
Trôû thaønh taäp ñoaøn kinh teá vöõng maïnh.
Quoác teá hoaù veà voán, ñoái taùc vaø ñòa baøn ñaàu tö.

MUÏC TIEÂU NGAÉN HAÏN
Ñaåy nhanh tieán ñoä ñaàu tö & trieån khai xaây döïng haï taàng 
kyõ thuaät - coâng trình cuûa caùc döï aùn ñaõ ñuû ñieàu kieän 
phaùp lyù ñeå ñaùp öùng ñuû nguoàn saûn phaåm cung öùng cho 
xaõ hoäi, ñaëc bieät laø caùc saûn phaåm veà nhaø, ñaát. 

Xaây döïng thöông hieäu ThuDuc House ngaøy caøng phaùt 
trieån vaø ñuû söùc caïnh tranh trong vaø ngoaøi nöôùc. Phaán 
ñaáu taêng toác phaùt trieån veà quy moâ hoaït ñoäng cuõng 
nhö voán ñieàu leä, baûo ñaûm khaû naêng caïnh tranh theo 

loä trình phaùt trieån cuûa ñaát nöôùc.

Khoâng ngöøng nghieân cöùu phaùt trieån dòch vuï - saûn phaåm 
môùi ñeå ñaûm baûo söï taêng tröôûng oån ñònh, laâu daøi.  

MUÏC TIEÂU DAØI HAÏN
Tieáp tuïc nghieân cöùu ñaàu tö daøi haïn vaøo lónh vöïc ñòa oác, 
taøi chính - ngaân haøng vaø caùc dòch vuï cao caáp khaùc vôùi 
nhöõng böôùc ñi vöõng chaéc, linh hoaït; keát hôïp chuyeân 
saâu vaø ña daïng hoùa saûn phaåm nhaèm ñaûm baûo söï phaùt 
trieån oån ñònh veà doanh thu, lôïi nhuaän trong ñieàu kieän 
thieáu oån ñònh cuûa thò tröôøng.

Vaän duïng moâ hình quaûn lyù vaø kieåm soaùt hieän ñaïi trong 
marketing, quaûn trò nguoàn nhaân löïc, quaûn trò taøi chính 
ñoàng thôøi chieâu moä theâm nhaân löïc beân ngoaøi nhaèm 
duy trì caùc chæ soá phaùt trieån vôùi haøm löôïng chaát xaùm 
cao cuûa Coâng ty. 

Naâng cao tieàm löïc taøi chính, naêng löïc saûn xuaát kinh 
doanh & khaû naêng caïnh tranh; Naâng quy moâ vaø phaïm vi 
hoaït ñoäng cuøng toác ñoä phaùt trieån cuûa ThuDuc House 
leân taàm cao môùi, xöùng taàm laø moät trong nhöõng doanh 
nghieäp haøng ñaàu cuûa Vieät Nam, ñaëc bieät laø trong lónh 
vöïc phaùt trieån ñòa oác.
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ÑÒNH HÖÔÙNG CHIEÁN LÖÔÏC
Taäp trung 04 muõi chieán löôïc troïng ñieåm:

Kinh doanh ñaàu tö baát ñoäng saûn bao goàm caùc khu 
daân cö, khu ñoâ thò môùi, caên hoä chung cö cho caû thò 
tröôøng cao caáp laãn thò tröôøng bình daân. Xaây döïng vaø 
kinh doanh caùc khu thöông maïi, khaùch saïn, resort, 
vaên phoøng cho thueâ. Quy moâ thò tröôøng vöôn ra caùc 
tænh thaønh lôùn trong caû nöôùc.

Ñaàu tö xaây döïng caùc khu coâng nghieäp vaø coâng trình 
haï taàng ñoâ thò nhö nhaø maùy nöôùc, tröôøng hoïc, ñöôøng 
giao thoâng… ñeå ñaùp öùng nhu caàu thieát yeáu cuûa moät 
ñaát nöôùc ñang phaùt trieån raát nhanh.

Ñaàu tö vaøo lónh vöïc taøi chính, ngaân haøng, choïn löïa caùc 
coâng ty chöùng khoaùn, ngaân haøng, Quyõ ñaàu tö, coâng 
ty baûo hieåm… coù hoaït ñoäng toát vaø nhieàu tieàm naêng 
nhaát ñeå hình thaønh danh muïc portfolio ñaït hieäu quaû 
cao nhaát.

Ñaàu tö phaùt trieån dòch vuï baát ñoäng saûn vaø ña daïng  hoaù 
theâm nhieàu saûn phaåm dòch vuï vaø tieâu duøng phuïc vuï nhu 
caàu nhaân daân nhö cöûa nhöïa, cöûa nhoâm, vaät lieäu xaây 
döïng, trung taâm thöông maïi, sieâu thò, cöûa haøng xaêng 
daàu, beân caïnh nhöõng saûn phaåm ñang coù nhö chôï ñaàu 
moái noâng saûn thöïc phaåm, nöôùc ñaù tinh khieát, heä thoáng 
kho baõi, dòch vuï baûo veä, dòch vuï veä sinh coâng nghieäp.
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31

Thaønh Vieân Ban Giaùm Ñoác
6. OÂng Leâ Chí Hieáu                   Toång Giaùm Ñoác 
7. OÂng Phaïm Ñình Khaùng          Phoù Toång Giaùm Ñoác 
8. OÂng Traàn Quang Nhöôøng      Phoù Toång Giaùm Ñoác

Thaønh Vieân Ban Kieåm Soaùt
9.   OÂng Nguyeãn Höng Long      Tröôûng Ban kieåm soaùt
10. OÂng Toân Thaát Dieân Khoa    UÛy vieân
11. OÂng Thaùi Baèng AÂu	           UÛy vieân

Member of Directors
6. Mr. Le Chi Hieu	 General Director 
7. Mr. Pham Dinh Khang	 Vice General Director 
8. Mr. Tran Quang Nhuong	 Vice General Director

Controllers:
9.   Mr. Nguyen Hung Long	 Chief Controller 
10. Mr. Ton That Dien Khoa	 Controller
11. Mr. Thai Bang Au	 Controller

Thaønh Vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò

1. OÂng Leâ Chí Hieáu
2. OÂng Nguyeãn Vónh Thoï
3. OÂng Traàn Quang Nghò 
4. OÂng Phaïm Ñình Khaùng 
5. OÂng Traàn Ñình Voïng

Chuû Tòch HÑQT
P. Chuû Tòch HÑQT
UÛy vieân 
UÛy vieân 
UÛy vieân

Members of the BOM.

1. Mr. Le Chi Hieu 	 Chairman
2. Mr. Nguyen Vinh Tho	 Vice Chairman
3. Mr. Tran Quang Nghi	 Member
4. Mr. Pham Dinh Khang	 Member
5. Mr. Tran Dinh Vong	 Member



HOAÏT ÑOÄNG CAÙC COÂNG TY THAØNH VIEÂN

1.Coâng Ty TNHH Quaûn Lyù & Kinh Doanh 
Chôï Noâng Saûn Thuû Ñöùc

Teân giao dòch: ThuDuc Agromarket 
Chuû sôû höõu	 : Coâng ty Coå phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc
Voán ñieàu leä	 : 03 tyû ñoàng
Truï sôû	 : 141 Xa loä Xuyeân AÙ, P. Tam Bình, Quaän 	
	   Thuû Ñöùc, TP. HCM.
Chöùc naêng hoaït ñoäng: Quaûn lyù, khai thaùc vaø kinh doanh 
cuïm coâng trình trong döï aùn chôï Ñaàu Moái Noâng Saûn 
Thöïc Phaåm Thuû Ñöùc. Ngoaøi ra, coøn coù caùc dòch vuï ñaïi lyù 
kyù gôûi haøng hoaù, dòch vuï kinh doanh quaûng caùo…

2.Coâng Ty TNHH Nöôùc Ñaù Tinh Khieát 
Ñoâng An Bình

Truï sôû	 : Soá 4, ñöôøng soá 4, KP 5, P. Tam Bình, 
	   Q. Thuû Ñöùc, TP. HCM.
Chuû sôû höõu: Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc.
Voán ñieàu leä: 25 tyû ñoàng
Chöùc naêng hoaït ñoäng: Saûn xuaát, cheá bieán vaø cung caáp 
nöôùc ñaù tinh khieát, dòch vuï quaûng caùo thöông maïi, ñaïi lyù 
nöôùc giaûi khaùt, bia vaø nöôùc tinh khieát.

Ñöôïc ñöa vaøo hoaït ñoäng vaøo thaùng 06/2003, nguoàn 
doanh thu, lôïi nhuaän vaø hoaït ñoäng quaûn lyù kinh doanh 
cuûa Coâng ty TNHH Quaûn Lyù & Kinh Doanh Chôï Noâng 

Saûn Thuû Ñöùc luoân oån ñònh vaø coù taêng so vôùi naêm tröôùc. 
Taäp theå CB-CNV Coâng ty ñaõ daàn tích luõy ñöôïc kinh 
nghieäm trong ñieàu haønh ñeå goùp phaàn bình oån hoaït ñoäng 
giao thöông taïi moät cuïm chôï ñaàu moái lôùn cuûa Thaønh 
phoá, taïo ñöôïc söï tin caäy vaø an taâm cuûa caùc thöông nhaân 
qua löôïng haøng hoùa ngaøy caøng phong phuù vaø taêng daàn, an 
ninh traät töï xaõ hoäi ñöôïc chaán chænh, giaûi quyeát coâng aên 
vieäc laøm goùp phaàn laøm taêng söùc phaùt trieån thöông maïi 
treân ñòa baøn Quaän Thuû Ñöùc vaø Thaønh phoá noùi chung.

Ñaëc bieät, coâng trình Nhaø loàng chôï B vôùi 296 oâ vöïa chuaån 
bò hoaøn thaønh vaø ñöa vaøo hoaït ñoäng, höùa heïn taïo theâm 
söùc baät môùi cho chôï NSTP Thuû Ñöùc – khaúng ñònh vò 
theá haøng ñaàu cuûa chôï NSTP Thuû Ñöùc vaø hieäu quaû cuûa 
moâ hình doanh nghieäp quaûn lyù chôï ñaàu moái ôû Coâng ty 
TNHH QL & KD Chôï Noâng saûn Thuû Ñöùc.

Ñi vaøo hoaït ñoäng töø naêm 2006 vôùi coâng suaát thieát keá 230 
taán/ ngaøy vaø ñöôïc trang bò 20 maùy laøm nöôùc ñaù coâng suaát 
10 taán, 01 maùy coâng suaát 30 taán.

Vôùi noã löïc khoâng ngöøng, naêm 2007 Coâng ty TNHH Nöôùc 
Ñaù Tinh Khieát Ñoâng An Bình ñaõ caûi tieán saûn xuaát, toái ña 
hoùa coâng suaát cuûa thieát bò, chuù troïng ñaàu tö nhaân löïc nhaát 
laø boä phaän kyõ thuaät laïnh ñeå giaûm chi phí vaø naâng cao hieäu 
quaû saûn xuaát, maët khaùc Coâng ty cuõng nghieân cöùu vaø ñöa 
theâm caùc dòch vuï lieân quan ñeán nöôùc giaûi khaùt nhaèm naâng 
cao hieäu quaû kinh doanh
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4.Coâng Ty TNHH D.V Tam Bình - Thuû Ñöùc

Teân vieát taét	: Tam Binh Service Co., Ltd.
Truï sôû	 : Toøa nhaø vaên phoøng taïi chôï ñaàu moái Tam 	
	   Bình, P. Tam Bình, Q. Thuû Ñöùc, TP. HCM.
Voán ñieàu leä	: 22 tyû ñoàng.	
Hình thöùc ñaàu tö: Lieân doanh giöõa Coâng ty Coå Phaàn 
Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc (ThuDuc House) vaø Coâng ty 
Coå Phaàn Dòch Vuï Toång Hôïp Saøi Goøn (Savico). Trong ñoù, 
ThuDuc House chieám 70% voán ñieàu leä.
Chöùc naêng hoaït ñoäng: Vaän chuyeån, giao nhaän cho thueâ 
kho baõi vaø caùc dòch vuï uûy thaùc xuaát nhaäp khaåu lieân quan 
ñeán kho baõi, ñaïi lyù kyù gôûi haøng hoaù.

3.Coâng Ty TNHH Xaây Döïng Phong Ñöùc

Teân vieát taét	: Phong Duc Construction
Truï sôû	 : 40/30 Traàn Naõo, Phöôøng Bình An, Quaän 2, 	
  	   TP. HCM.
Voán ñieàu leä	: 10 tyû ñoàng.
Hình thöùc ñaàu tö: Lieân doanh giöõa Coâng ty CP Phaùt Trieån 
Nhaø Thuû Ñöùc vaø Toång Coâng ty Phong Phuù. Trong ñoù, 
ThuDuc House chieám 65% voán ñieàu leä.
Chöùc naêng hoaït ñoäng: Ñaàu tö xaây döïng, kinh doanh cô sôû haï 
taàng khu coâng nghieäp, khu daân cö; thieát keá toång maët baèng xaây 
döïng coâng trình; thieát keá kieán truùc coâng trình coâng nghieäp, 

Ñöôïc thaønh laäp vaø ñi vaøo hoaït ñoäng töø ñaàu naêm 2006. 
Coâng ty TNHH Phong Ñöùc ñang töøng böôùc cuûng coá cô 
caáu vaø ñi vaøo hoaït ñoäng oån ñònh. Boä phaän kyõ sö, kieán 
truùc sö & caùc ñoäi xaây döïng cuûa Coâng ty ñaõ vaø ñang noã löïc 
ñaùp öùng caùc yeâu caàu thi coâng ngaøy caøng cao cuûa khaùch 
haøng. Chaát löôïng thi coâng coâng trình ngaøy caøng ñöôïc 
naâng cao. Phaïm vi thi coâng vôùi caùc ñôn vò cuõng ngaøy caøng 
ña daïng hôn vaø vöôn ra caùc tænh thaønh laân caän.

daân duïng; san laáp maët baèng, trang trí noäi thaát, ngoaïi thaát; thi 
coâng cô giôùi, thuûy lôïi, caàu ñöôøng, saân baõi, neàn moùng coâng trình, 
heä thoáng ñieän, heä thoáng caáp vaø thoaùt nöôùc coâng trình…

Töø khi ñöa vaøo hoaït ñoäng naêm 2006, Coâng ty TNHH 
Dòch Vuï Tam Bình - Thuû Ñöùc khoâng ngöøng noã löïc ñeå caûi 
thieän keát quaû SXKD. Ngoaøi vieäc saép xeáp laïi toå chöùc, tinh 
giaûm toái ña nhaân vieân giaùn tieáp vaø chuù troïng boài döôõng 
nghieäp vuï cho nhaân vieân. Coâng ty coøn ñöa vaøo khai thaùc 
ñaàu tö theâm kho laïnh 200 taán vaø phaùt trieån heä thoáng 
khaùch haøng nhoû leû - nguoàn caàu raát lôùn taïi chôï ñaàu moái; 
nghieân cöùu ña daïng hoùa caùc hoaït ñoäng dòch vuï khaùc phuïc 
vuï cho hoaït ñoäng giao thöông taïi chôï nhö: röûa xe taûi, saïc 
ñieän bình, dòch vuï veä sinh coâng nghieäp; ñoàng thôøi nghieân 
cöùu boå sung theâm chöùc naêng quaûng caùo vaø ñaáu giaù haøng 
noâng saûn trong naêm 2008.
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6.Coâng Ty CP Saûn Xuaát Thöông Maïi Gia Ñöùc

Teân tieáng anh	: GIA DUC TRADE AND MANUFACTURE 	
	   JOINT STOCK COMPANY
Teân vieát taét	 : GIA DUC JSC
Voán Ñieàu leä	 : 10 tyû ñoàng

Hình thöùc ñaàu tö: Lieân doanh giöõa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt 
Trieån Nhaø Thuû Ñöùc (ThuDuc House); Coâng ty CP XNK 
Thöøa Thieân Hueá; Coâng ty TNHH Xaây Döïng Phong Ñöùc; 
Coâng ty TNHH Myõ Phaåm Haø Minh.Trong ñoù ThuDuc 
House chieám 40%, Coâng Ty TNHH xaây döïng Phong 
Ñöùc chieám15%.

Chöùc naêng hoaït ñoäng: Saûn xuaát, gia coâng laép ñaët caùc loaïi cöûa 
nhoâm kính; caùc maët haøng deät, may; trang trí noäi thaát; vaät tö 
linh kieän ñieän töû; thieát bò cho caùc coâng trình xaây döïng…

5.Coâng Ty Coå Phaàn Thoâng Ñöùc

Teân tieáng anh : THONG DUC JOINT-STOCK COMPANY
Teân vieát taét  : THONG DUC JSC
Ñòa chæ       : 01 Phan Chu Trinh, P. 9, Thaønh phoá Ñaø Laït,                      	
	      Tænh Laâm Ñoàng
Voán ñieàu leä  : 30 tyû ñoàng

Hình thöùc ñaàu tö: Lieân doanh giöõa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt 
Trieån Nhaø Thuû Ñöùc (ThuDuc House) vaø Toång Coâng ty 
Phong Phuù. Trong ñoù, ThuDuc House chieám 62% voán 
ñieàu leä.

Chöùc naêng hoaït ñoäng: Ñaàu tö, xaây döïng, kinh doanh vaø 
cho thueâ vaên phoøng
Hieän coâng trình Cuïm khaùch saïn La Sapinette & TTTM 
taïi Thaønh phoá Ñaø Laït do Coâng ty CP Thoâng Ñöùc ñaàu tö 
xaây döïng vaø quaûn lyù ñang trong giai ñoaïn thi coâng.

Coâng ty CP SXTM Gia Ñöùc ñaõ ñöôïc Sôû keá hoaïch ñaàu tö caáp 
giaáy pheùp thaønh laäp vaøo cuoái naêm 2007. Hieän Coâng ty Gia 
Ñöùc ñang trong giai ñoaïn saép xeáp nhaân söï vaø toå chöùc, döï 
kieán chính thöùc hoaït ñoäng vaøo thaùng 05/2008.
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BAÙO CAÙO
CUÛA HOÄI ÑOÀNG QUAÛN TRÒ
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Trong naêm 2007 HÑQT ñaõ thöïc hieän caùc nhieäm vuï quaûn trò cuûa mình moät caùch caån troïng nhaèm mang 
laïi hieäu quaû vaø lôïi ích cao nhaát cho Coâng ty vaø caùc Coå ñoâng.

Nhìn toång quan keát quaû kinh doanh ñaït ñöôïc trong naêm ñieàu haønh ñaàu tieân cuûa nhieäm kyø môùi, 
Hoäi ñoàng quaûn trò ñaõ xaây döïng chieán löôïc kinh doanh hôïp lyù vaø hieäu quaû, ñaõ tieán haønh ñoåi môùi 
coâng taùc quaûn trò treân taát caû caùc lónh vöïc, nhôø ñoù, duø thôøi gian qua moâi tröôøng ñaàu tö toàn taïi 
khoâng ít thaùch thöùc vaø nguoàn löïc Coâng ty coù haïn, nhöng ThuDuc House ñaõ bieát ñaët nhöõng öu tieân 
mang tính thieát yeáu leân haøng ñaàu ñeå laøm neàn taûng taïo döïng söï phaùt trieån beàn vöõng vaø töøng böôùc 
naâng cao söùc caïnh tranh & taàm voùc cuûa ThuDuc House treân thöông tröôøng.

TÌNH HÌNH THÖÏC HIEÄN MUÏC TIEÂU KEÁ HOAÏCH CHUÛ YEÁU
Keát Quaû Hoaït Ñoäng Saûn Xuaát Kinh Doanh Hôïp Nhaát

Ñôn vò tính: tyû ñoàng

385,474
321,232
110,255
97,937

13%
5%
8%

Chæ tieâu keá hoaïch theo
nghò quyeát ÑHÑCÑ 2006

462,1
267,514
187,004
163,499
20%(*)

10%
10%

Thöïc hieän
naêm 2007

120%
83%

170%
167%

So saùnh tyû leä
TH/KH

Giaù trò saûn xuaát kinh doanh
Toång doanh thu
Lôïi nhuaän tröôùc thueá
Lôïi nhuaän sau thueá
Chia coå töùc
Baèng tieàn
Baèng coå phieáu

DIEÃN GIAÛI

(*) Tyû leä döï kieán trình Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng thoâng qua.
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Chi Tieát Hoaït Ñoäng Ñaàu Tö & Saûn Xuaát Kinh Doanh
Toång giaù trò ñaàu tö ñaït	 : 462,1 tyû ñoàng, ñaït 119,9% keá hoaïch naêm. Trong ñoù:
Ñaàu tö ñòa oác ñaït	 : 159,3 tyû ñoàng, ñaït 91,8% keá hoaïch naêm.  
Nhaän thaàu xaây laép ñaït	 : 53,1 tyû ñoàng, ñaït 158% keá hoaïch naêm.  
Ñaàu tö dòch vuï ñaït	 : 32,2 tyû ñoàng, taêng 13 laàn so keá hoaïch naêm. 
Ñaàu tö taøi chính, goùp voán thaønh laäp Coâng ty con, Coâng ty lieân doanh lieân keát ñaït 221,695 tyû ñoàng, ñaït 123,4% 
keá hoaïch naêm. 
Saûn xuaát coâng nghieäp ñaït: 5,751 tyû ñoàng, ñaït 127,8% keá hoaïch naêm

DANH MUÏC ÑAÀU TÖ

11%
7%

1%

47%

34% Ñaàu tö ñòa oác

Nhaän thaàu xaây laép

Ñaàu tö dòch vuï

Ñaàu tö taøi chính, goùp voán thaønh laäp 
coâng ty con, coâng ty lieân doanh
Saûn xuaát coâng nghieäp

500 100 150 200 250

Saûn xuaát 
coâng nghieäp

Ñaàu tö taøi chính
goùp voán thaønh 
laäp cty con cty LD

Ñaàu tö
dòch vuï

Nhaän thaàu
xaây laép

Ñaàu tö ñòa oác

Thöïc hieän

Keá hoaïch

5.751

221.695

32.2

53.1

159.3

Danh Muïc Ñaàu Tö

Tình Hình Thöïc Hieän Keá Hoaïch naêm 2007
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ÑAÙNH GIAÙ KEÁT QUAÛ THÖÏC HIEÄN SAÛN 
XUAÁT KINH DOANH NAÊM 2007 

Naêm 2007, nhìn chung keát quaû saûn xuaát kinh doanh 
cuûa ThuDuc House Group ñaït ñöôïc nhöõng thaønh tích 
ñaùng khích leä, taïo tieàn ñeà cho söï phaùt trieån oån ñònh beàn 
vöõng cuûa Coâng ty ôû nhöõng naêm tieáp theo, cuï theå:   

Toång giaù trò saûn löôïng SXKD, lôïi nhuaän tröôùc thueá, lôïi 
nhuaän sau thueá ñeàu vöôït keá hoaïch ñeà ra vôùi möùc taêng 
tröôûng khaù cao (töø 20-60%). 

Tyû suaát sinh lôøi cao, tyû leä lôïi nhuaän sau thueá treân 
doanh thu ñaït 61.1%, tyû leä lôïi nhuaän sau thueá treân 
voán chuû sôû höõu ñaït 21.9%, tyû leä lôïi nhuaän sau thueá 
treân voán ñieàu leä ñaït 96,1%

Giaù trò doanh nghieäp, thu nhaäp bình quaân thaùng cuûa 
CB-CNV ñöôïc naâng cao so vôùi naêm tröôùc.

Veà coâng taùc quaûn trò ñaàu tö: Ngoaøi caùc noäi dung keá 
hoaïch ñeà ra trong Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng thöôøng nieân vaø 
ñaõ hoaøn thaønh ñaït tieán ñoä, muïc tieâu. Hoäi Ñoàng Quaûn 
Trò khoâng ngöøng nghieân cöùu hoaïch ñònh boå sung caùc 
noäi dung ñaàu tö môùi khi coù ñieàu kieän thuaän lôïi nhö 
thoâng qua chuû tröông caùc döï aùn tieàm naêng môùi, tham 
gia ñaàu tö goùp voán vaøo caùc Coâng ty taøi chính, Coâng ty 
lieân doanh – lieân keát coù söùc phaùt trieån toát vaø hoã trôï 
ñöôïc cho ThuDuc House trong töông lai. Caùc thaønh 
vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò - tuøy töøng ñieàu kieän coâng taùc 
vaø lónh vöïc quaûn trò ñaõ khoâng ngöøng tìm kieám vaø giôùi 
thieäu cho ThuDuc House cô hoäi ñaàu tö khi coù ñieàu 
kieän. Trong naêm Hoäi Ñoàng Quaûn Trò khoâng ngöøng 
nghieân cöùu ñeà ra nhieàu saùch löôïc quan troïng, ñònh 
höôùng kòp thôøi cho Ban Ñieàu Haønh thöïc thi trong tình 
hình thò tröôøng coù nhieàu dieãn bieán baát lôïi.

COÂNG TAÙC QUAÛN TRÒ CUÛA HOÄI ÑOÀNG 
QUAÛN TRÒ

Töø  Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng Thöôøng Nieân 2006 (13/04/2007), 
Hoäi Ñoàng Quaûn Trò Coâng ty ñaõ toå chöùc 04 cuoäc hoïp 
ñònh kyø vaø 24 cuoäc hoïp baát thöôøng, ban haønh 57 Nghò 
quyeát, quyeát ñònh ñeå chæ ñaïo thöïc hieän ñöôïc caùc vaán 
ñeà sau:   

Coâng taùc toå chöùc: 

Ñaõ toå chöùc saép xeáp laïi boä maùy ñieàu haønh cho phuø hôïp 
vôùi vieäc môû roäng saûn xuaát kinh doanh cuûa Coâng ty theo 
höôùng ña ngaønh vaø chuyeân saâu.    
Ban haønh quy cheá quaûn trò (ñieàu chænh theo quy ñònh cuûa 
Boä Taøi Chính & UBCKNN), quy cheá daân chuû cô sôû ñeå 
ñaûm baûo hieäu quaû cao nhaát trong quaûn trò kinh doanh.
Quyeát ñònh thoâng qua chæ tieâu keá hoaïch cuûa caùc Coâng 
ty thaønh vieân.

Quyeát ñònh cöû laõnh ñaïo ñôn vò thaønh vieân ñi tham gia 
Hoäi thaûo taïi nöôùc ngoaøi.

Coâng taùc ñaàu tö: 

Thoâng qua chuû tröông tham gia ñaàu tö caùc döï aùn Khu 
ñoâ thò môùi Long Thaïnh Myõ; Cuïm Khu Coâng Nghieäp 
Ñoàng Mai Haø Taây; Cuïm  Khu coâng nghieäp 100ha Gia 
Kieäm Ñoàng Nai.

Thoâng qua chuû tröông goùp voán taêng voán ñieàu leä Coâng 
ty CP Ñaàu Tö & Xaây Döïng 135; Ngaân haøng TMCP 
Phaùt Trieån Nhaø Thaønh phoá (HDBank); Ngaân haøng 
TMCP Phöông Ñoâng (OCB); Coâng ty CP Ñaàu Tö 
Phöôùc Long; Coâng ty CP XNK Thöøa Thieân Hueá; 
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Thoâng qua chuû tröông goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP 
Saûn Xuaát Thöông Maïi Gia Ñöùc; Coâng ty CP Chöùng 
Khoaùn Sen Vaøng; Quyõ Ñaàu Tö Taêng Tröôûng Vieät Long; 
Coâng ty CP Ñaàu Tö Phaùt Trieån Nhaø Ñoâ Thò HUD10; 
Coâng ty CP Phaùt Trieån Nhaø Daewon  Phong Phuù - 
Thuû Ñöùc; Coâng ty CP Ñòa OÁc Ñaïi AÙ; Coâng ty CP Kinh 
Doanh Baát Ñoäng Saûn Phaùt Trieån Nhaø (HD ReaL);

Thoâng qua chuû tröông, hoà sô taêng voán ñieàu leä leân 230 tyû 
ñoàng vaø thöïc hieän chaøo baùn coå phieáu ra coâng chuùng.
Thöïc hieän thaønh coâng vieäc xin yù kieán Ñaïi Hoäi Ñoàng 
Coå Ñoâng vieäc nieâm yeát boå sung 6.000.000 coå phieáu 
phaùt haønh theâm treân saøn GDCK TP.HCM vaø ñaõ ñöôïc 
Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng thoâng qua baèng vaên baûn. 
Thoâng qua chuû tröông vay voán ñaàu tö döï aùn Chung cö 
TDH - Tröôøng Thoï;

Thoâng qua chuû tröông pheâ duyeät döï toaùn-thieát keá; 
pheâ duyeät chæ ñònh caùc nhaø thaàu, nhaø thieát keá, nhaø tö 
vaán coù taøi löïc, vaø kinh nghieäm, nhaèm ñaûm baûo tieán ñoä 
vaø hieäu quaû taïi caùc döï aùn ôû möùc ñoä cao nhaát; 
HÑQT cuõng theo doõi chæ ñaïo saùt sao Ban TGÑ trong 
vieäc caân ñoái caùc nguoàn voán phuïc vuï cho vieäc trieån 
khai ñaàu tö caùc döï aùn cuûa Coâng ty ñeå laøm sao vöøa ñaûm 
baûo voán löu ñoäng cho hoaït ñoäng bình thöôøng, nhöng 
vaãn tích luõy cho vieäc phaùt trieån caùc döï aùn môùi. 

Coâng taùc giaùm saùt quaûn lyù ñieàu haønh:  

Thöïc hieän coâng taùc thöôøng xuyeân raø soaùt laïi caùc döï aùn 
ñaàu tö vaø kieåm tra taøi chính nhaèm kieåm tra chaët cheõ chi 
phí, ngaên chaën vaø haïn cheá ruûi ro trong kinh doanh;  
Thöïc hieän giaùm saùt chaët cheõ hoaït ñoäng Ban Ñieàu 
Haønh vaø caùc CB quaûn lyù.  
Tham döï taát caû caùc buoåi hoïp giao ban cuûa Ban Ñieàu 

COÂNG TAÙC PHÍ HÑQT & BKS

Thöïc hieän Nghò quyeát cuûa Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng 
Naêm 2006 veà vieäc thoâng qua möùc thuø lao cuûa Hoäi 
Ñoàng Quaûn Trò vaø Ban Kieåm Soaùt. Trong naêm 2007, 
möùc thuø lao cuûa caùc thaønh vieân Hoäi Ñoàng Quaûn Trò 
vaø Ban Kieåm Soaùt nhö sau:

Chuû tòch HÑQT          5.000.000 ñoàng/thaùng
Phoù Chuû tòch HÑQT        4.000.000 ñoàng/thaùng
Uyû vieân HÑQT         3.500.000 ñoàng/thaùng
Tröôûng Ban Kieåm Soaùt        3.500.000 ñoàng/thaùng
UÛy vieân Ban Kieåm Soaùt        3.000.000 ñoàng/thaùng

Chöùc danh   Möùc thuø lao

Haønh ñeå trong quaù trình thöïc hieän caùc Quyeát ñònh 
cuûa Hoäi Ñoàng Quaûn Trò coù vaán ñeà gì phaùt sinh vöôùng 
maéc seõ coù chæ ñaïo khaéc phuïc kòp thôøi.
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BAÙO CAÙO 
CUÛA BAN TOÅNG GIAÙM ÑOÁC

ThuDuc House thöïc hieän ñaày ñuû 
quyeàn lôïi vaø nghóa vuï ñoái vôùi ngöôøi 
lao ñoäng theo ñuùng cheá ñoä chính 
saùch quy ñònh. Cuøng vôùi cheá ñoä quan 
taâm chaêm lo ñôøi soáng vaät chaát vaø 
tinh thaàn cho CBCNV...
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* Tính treân lôïi nhuaän sau khi taïm chia laõi cho caùc beân goùp voán lieân doanh.

Ñôn vò tính: trieäu ñoàng

Naêm 2006
859.712
631.398
228.314
307.925

139.314
168.611

 
542.870
512.119
170.000
271.434
-42.593
60.847
3.300

214
48.918

30.751
204.158
92.784
81.261
79.859

 
39,12%

9,3%
15,6%

47%

Naêm 2007
1.109.882

605.984
503.898
338.551

192.393
146.158

755.811
747.728
170.000
355.836

69.894
10.149

563
141.286

8.083
267.514
187.004
164.511
163.449

61,10%
14,7%
21,9%
96,1%

 
TOÅNG TAØI SAÛN 
Taøi Saûn löu ñoäng vaø ñaàu tö ngaén haïn 
Taøi Saûn coá ñònh vaø ñaàu tö daøi haïn 
NÔÏ PHAÛI TRAÛ 
Nôï ngaén haïn 
Nôï daøi haïn  
Nôï khaùc 
NGUOÀN VOÁN CHUÛ SÔÛ HÖÕU: 
Voán chuû sôû höõu cuûa ThuDuc House 
Voán ñieàu leä 
Thaëng dö voán coå phaàn 
Coå phieáu quyõ 
Quyõ ñaàu tö phaùt trieån  
Quyõ döï phoøng taøi chính 
Caùc quyõ khaùc thuoäc voán chuû sôû höõu 
Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 
Nguoàn kinh phí, quyõ khaùc (nguoàn KP+nguoàn quyõ khen thöôûng, quyõ phuùc lôïi) 
DOANH THU 
LÔÏI NHUAÄN TRÖÔÙC THUEÁ 
LÔÏI NHUAÄN SAU THUEÁ
LÔÏI NHUAÄN SAU THUEÁ CUÛA COÅ ÑOÂNG COÂNG TY ME Ï
CHÆ TIEÂU TYÛ SUAÁT SINH LÔÏI 
Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân doanh thu (%) 
Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân toång taøi saûn (%) (ROA) 
Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán chuû sôû höõu (%) (ROE) 
Tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán ñieàu leä 

Tyû leä
 thöïc hieän

07/06
129%

96%
221%
110%
138%

87%
 

139%
146%
100%
131%

 
115%
308%
263%
289%
26%

131%
202%
202%
205%

 
 
 
 
 

Caùc Chæ Soá Taøi Chính Hôïp Nhaát Naêm 2007 (soá lieäu ñaõ ñöôïc kieåm toaùn)

BAÙO CAÙO TÌNH HÌNH TAØI CHÍNH
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Tyû ñoàng

Doanh thu Lôïi nhuaän sau thueá

Bieåu ñoà taêng tröôûng caùc chæ tieâu

Lôïi nhuaän sau thueá naêm 2007 bao goàm caùc beân tham 
gia goùp voán ñaàu tö.

Caùc chæ tieâu veà khaû naêng sinh lôøi cuûa Coâng ty naêm 2007 
ñeàu taêng so vôùi naêm tröôùc nhö: Tyû suaát lôïi nhuaän sau 
thueá treân doanh thu ñaït 61,10%, lôïi nhuaän sau thueá 
treân toång taøi saûn (ROA) ñaït 14,7%, lôïi nhuaän sau thueá 
treân voán chuû sôû höõu (ROE) ñaït 21,9% vaø ñaëc bieät laø 
lôïi nhuaän sau thueá treân voán ñieàu leä taêng maïnh, ñaït 
96,10%. Hieäu quaû kinh doanh naêm 2007 vöøa qua taêng 
cao laø keát quaû cuûa vieäc Coâng ty ñaàu tö vaø phaùt trieån, 
hoaït ñoäng kinh doanh trong nhieàu lónh vöïc nhaèm taïo 
nhieàu nguoàn ngaân löu cho Coâng ty. Nhöõng ñoùng goùp 
chuû yeáu vaøo keát quaû kinh doanh nhö: Hoaït ñoäng ñaàu 
tö kinh doanh baát ñoäng saûn, trong naêm 2007 Coâng ty 

Chi traû coå töùc trong naêm 2007
Theo Nghò Quyeát Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng thöôøng nieân naêm 
2006 ngaøy 13/04/2007, tyû leä chia coå töùc naêm 2007 
nhö sau:
Ñôït 1: 5% voán ñieàu leä baèng tieàn maët.
Ñôït 2: 08% voán ñieàu leä baèng coå phieáu. 
Coâng ty ñaõ tieán haønh chi traû coå töùc Ñôït 1 baèng 5% voán 
ñieàu leä cho coå ñoâng (thôøi gian choát danh saùch chi traû coå 
töùc laø 17/12/2007). Ñoái vôùi tyû leä chi traû coå töùc Ñôït 2, 
do keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh cuûa ThuDuc House 
naêm 2007 ñaït ôû möùc cao (caùc lónh vöïc ñeàu taêng tröôûng 
töø 20-25% so vôùi keá hoaïch ñeà ra). Hoäi Ñoàng Quaûn Trò 
ThuDuc House thoáng nhaát trình ÑHÑCÑ ñieàu chænh keá 

tieáp tuïc thöïc hieän caùc döï aùn chuyeån tieáp: Khu nhaø ôû 
Bình An, Khu nhaø ôû - TTTM An Phuù,…). Hoaït ñoäng 
ñaàu tö taøi chính, do döï baùo ñöôïc thò tröôøng, Coâng ty ñaõ 
thanh hoaùn caùc khoaûn ñaàu tö ñaït lôïi nhuaän kyø voïng (coå 
phieáu Ngaân haøng An Bình) vaø baùn 645.340 coå phieáu quyõ 
ra thò tröôøng, mang laïi thaëng dö 84,4 tyû ñoàng. 

Vôùi nhöõng keát quaû ñaït ñöôïc trong naêm 2007 vöøa qua, 
voán chuû sôû höõu cuûa Coâng ty taêng 46% so vôùi naêm 
2006, trong ñoù lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái 
taêng 189% vaø thaëng dö voán coå phaàn taêng 31%. Voán 
chuû sôû höõu cuûa Coâng ty ñeán ngaøy 31/12/2007 ñaït 
755,81 tyû ñoàng, taêng 46% vaø toång taøi saûn ñaït 1.110 tyû 
ñoàng, taêng 29% so vôùi naêm 2006 theå hieän söï lôùn maïnh 
vaø phaùt trieån beàn vöõng cuûa ThuDuc House Group.

hoaïch chia coå töùc ñôït 2 naêm 2007 nhö sau:
Taêng tyû leä chi traû coå töùc baèng coå phieáu töø 08% leân 10% 
voán ñieàu leä (töùc 10 coå phieáu hieän höõu taïi ngaøy choát 
danh saùch seõ ñöôïc chia 01 coå phieáu môùi), ñoàng thôøi 
chi traû theâm baèng tieàn maët vôùi tyû leä laø 05% voán ñieàu leä. 
Nhö vaäy, tyû leä chi traû coå töùc Ñôït 2 naêm 2007 döï kieán 
laø 15%, taêng 87,5 ñieåm phaàn traêm so vôùi tyû leä ñaõ ñöôïc 
ÑHÑCÑ thöôøng nieân naêm 2006 thoâng qua laø 8%.
Döï kieán thôøi gian chi traû coå töùc Ñôït 2 thöïc hieän: 
Chia baèng tieàn: Sau khi ñöôïc ÑHÑCÑ pheâ duyeät, döï 
kieán khoaûng thaùng 06/2008.
Chia baèng coå phieáu: Sau khi ThuDuc House nhaän ñöôïc 
vaên baûn chaáp thuaän chuû tröông cuûa UBCK Nhaø Nöôùc.
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BAÙO CAÙO TÌNH HÌNH HOAÏT ÑOÄNG SAÛN XUAÁT KINH DOANH
Coâng taùc ñaàu tö ñòa oác
Trong naêm 2007, ThuDuc House ñang thöïc hieän vaø nghieân cöùu chuaån bò ñaàu tö 16 döï aùn, trong ñoù 
ñang thöïc hieän ñaàu tö 09 döï aùn vôùi vôùi giaù trò thöïc hieän ñaàu tö laø 159,3 tyû ñoàng; ñang nghieân cöùu, 
trieån khai laøm caùc thuû tuïc chuaån bò ñaàu tö vaø xin pheùp ñaàu tö 07 döï aùn môùi. Chi tieát tieán ñoä ñaàu 
tö taïi moät soá döï aùn troïng ñieåm.

CAÙC DÖÏ AÙN ÑANG ÑAÀU TÖ

Khu bieät thöï do Coâng ty ñaàu tö

Hoaøn taát thuû tuïc caáp giaáy CN QSDÑ vaø ñaõ baøn giao 
ñaát cho khaùch haøng.

Döï aùn lieân doanh CANTAVIL

Giai ñoaïn1: Ñaõ tieâu thuï hoaøn taát saûn phaåm, hieän 
ñang thöïc hieän quyeát toaùn ñeå coù cô sôû phaân chia lôïi 
nhuaän cho caùc beân. 
Giai ñoaïn 2: Ñang thöïc hieän ñieàu chænh quy hoaïch 1/500 
töø 25 taàng leân 35 taàng ñeå phuø hôïp quy hoaïch ñeàu chænh 
1/2000 döï aùn khu ñoâ thò phaùt trieån An Phuù 87ha.

Khu TTTM vaø nhaø ôû An Phuù - Q.2

Döï aùn 1 (15ha) 

Ñaõ trieån khai thi coâng haï taàng kyõ thuaät. Tieán ñoä 
ñaït 90%.
Coâng ty ñaõ kyù hôïp ñoàng hôïp taùc vôùi Coâng ty CP 
Ñòa OÁc Hoøa Bình trieån khai xaây döïng 02 khu ñaát xaây 
döïng cao oác 15  taàng TDH – Bình Chieåu. Hieän ñang 
trieån khai thieát keá vaø laäp thuû tuïc ñaàu tö.

Döï aùn 2 (6ha)

Ñaõ tieán haønh ñeàn buø ñöôïc 03ha.

Khu ñoâ thò môùi Bình Chieåu

Cuïm chôï ñaàu moái NSTP Thuû Ñöùc

Xaây döïng Nhaø loàng chôï B

Ñaõ tieán haønh thi coâng 100% khoái löôïng.
Hieän chôø yù kieán chæ ñaïo cuûa UBNDTP veà vieäc thoâng 
qua phöông aùn tieâu thuï saûn phaåm ñeå laøm cô sôû giaûi 
quyeát cho tieåu thöông thueâ oâ vöïa. Döï kieán coâng 
trình ñöa vaøo khai thaùc söû duïng vaøo quyù II/2008.

Xaây döïng Nhaø loàng chôï C

Hieän ñang thieát keá & laäp thuû tuïc ñaàu tö xaây döïng 
ñeå khôûi coâng.xaây döïng.

SYNTAX Planning & Design  26 Bui Thi Xuan District 1 Ho Chi Minh City Vietnam  T: 9257820  F: 9257874  E: info@syntaxpd.com  www.syntaxpd.com26.02.2008
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Xaây döïng chung cö TDH - Tröôøng Thoï
Ñaõ khôûi coâng vaøo thaùng 11/2007 vaø hoaøn thieän phaàn coïc.
Hieän ñang trieån khai thi coâng phaàn moùng vaø taàng haàm.
Döï kieán coâng trình hoaøn thaønh & ñöa vaøo khai thaùc 
vaøo cuoái naêm 2009. 

Döï aùn La Sapinette - Ñaø Laït 
(thuoäc Coâng Ty Coå Phaàn Thoâng Ñöùc)

Ñaõ khôûi coâng vaøo thaùng 5/2007.
Khoái TTTM: Ñaõ hoaøn thaønh phaàn moùng vaø taàng haàm, 
döï kieán hoaøn thaønh khoái trung taâm thöông maïi vaø ñöa 
vaøo khai thaùc vaøo dòp leã 2/9/2008.
Khoái khaùch saïn ñang hoaøn thieän vaø döï kieán ñoùn löôït 
khaùch ñaàu tieân vaøo dòp teát döông lòch 2009. 

Döï aùn taùi ñònh cö Bình Chieåu 2,2ha Q.TÑ
Ñaõ coù chuû tröông ñaàu tö laøm khu taùi ñònh cö cho 
Quaän Thuû Ñöùc

Ñang thieát keá vaø thoâng qua quy hoaïch 1/500

Döï aùn ñaàu tö traïm xaêng Tam Bình - TDH 
(Thuû Ñöùc)
Chuaån bò trieån khai thi coâng theo giaáy pheùp xaây döïng

CAÙC DÖÏ AÙN CHUAÅN BÒ ÑAÀU TÖ

Chung cö TDH - Phöôùc Bình (Q.9)
Ñaõ ñieàu chænh quy hoaïch töø 02 khoái chung cö 05 
taàng thaønh 01 khoái chung cö 13 taàng.
Hieän ñang laäp hoà sô thieát keá vaø laäp thuû tuïc ñaàu tö
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Chung cö TDH - Phöôùc Long (Q.9)
Ñang laäp thuû tuïc ñieàu chænh quy hoaïch 02 khoái chung 
cö töø 05 taàng thaønh moät khoái 14 taàng.
Hieän ñang laäp hoà sô thieát keá vaø laäp thuû tuïc ñaàu tö.

Chung cö TDH - Hieäp Phuù (Q.9)
Ñaõ ñöôïc Uyû Ban TP. HCM chaáp thuaän chuyeån ñoåi 
muïc ñích söû duïng ñaát töø nhaø xöôûng sang nhaø ôû.
Hieän ñang thieát keá trình duyeät quy hoaïch 1/500 vaø 
thieát keá coâng trình.

Cuïm döï aùn khu nhaø ôû Phöôøng Phuù Höõu 
Quaän 9
Ñang laäp thuû tuïc ñaàu tö.

Döï aùn cuïm khu coâng nghieäp Ñoàng Mai - Haø Taây
Chuû ñaàu tö Coâng ty CP Ñaàu Tö Phaùt Trieån Phong Phuù (PPI)
Ñaây laø döï aùn ThuDuc House hôïp taùc ñaàu tö vôùi Coâng ty CP 
Ñaàu Tö Phaùt Trieån Phong Phuù (PPI). Hieän döï aùn ñaõ hoaøn 
thaønh coâng taùc ñeàn buø giaûi toûa vaø chuaån bò trieån khai coâng 
taùc xaây döïng.             
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Ngaân haøng - Coâng Ty CK

Haï taàng

Quyõ

Khaùc

55%
11%

20%
14%

Ngaân haøng - Coâng Ty CK

Haï taàng

Quyõ

Khaùc

55%
11%

20%
14%

Coâng Taùc Ñaàu Tö Taøi Chính, Goùp Voán Thaønh Laäp Coâng Ty Con, Coâng Ty 
Lieân Doanh - Lieân Keát:

Trong naêm, boä phaän chuyeân traùch ñaàu tö taøi chính cuûa ThuDuc House ñaõ lieân tuïc theo doõi tình hình thò tröôøng 
chöùng khoaùn noùi chung vaø coù nhöõng tham möu kòp thôøi cho Ban Quaûn Trò veà tình hình coå phieáu cuûa ThuDuc 
House (TDH) vaø coå phieáu caùc ñôn vò taøi chính khaùc maø ThuDuc House coù goùp voán ñaàu tö nhö coå phieáu Ngaân 
haøng, Quyõ Ñaàu Tö hoaëc caùc Coâng ty, Coâng ty chöùng khoaùn… ñeå coù cô sôû xeùt ñoaùn vaø ra quyeát ñònh ñaàu tö 
chính xaùc vaø hieäu quaû.
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DANH MUÏC
ÑAÀU TÖ TAØI CHÍNH

01. Ngaân haøng TMCP Phaùt trieån Nhaø TP.HCM (HDBank)
02. Ngaân haøng TMCP Phöông Ñoâng (OCB)
03. Coâng ty CP Chöùng khoaùn TP.HCM (HSC)
04. Chöùng chæ Quyõ PRUBF1
05. Coâng ty CP Baûo hieåm Daàu khí (PVI)
06. Coâng ty CP ÑT Haï taàng kyõ thuaät TP.HCM (CII)
07. Traùi phieáu Chuyeån ñoåi CTy Coå Phaàn Ñaàu Tö Haï Taàng Kyõ Thuaät TP.HCM
08. Coâng ty CP Vaät lieäu Xaây döïng Bình Döông
09. Coâng ty CP Ñaàu Tö Phöôùc Long
10. Coâng ty CP Ñaàu Tö Xaây Döïng 135
11. Coâng ty CP Chöùng Khoaùn Sen Vaøng
12. Quyõ Ñaàu Tö taêng Tröôûng Vieät Long
13. Coâng ty CP Ñaàu Tö XNK Thöøa Thieân Hueá
14. Coâng ty CP BOO Thuû Ñöùc
15. Coâng ty CP Ñaàu Tö Phaùt Trieån Phong Phuù (PPI)
16. Coâng ty CP KD BÑS Phaùt Trieån Nhaø Thaønh Phoá (HDReal)
17. Coâng ty CP Ñòa OÁc Ñaïi AÙ (DAI A Land)
18. Coâng ty CP Phaùt Trieån Nhaø Daewon Thuû Ñöùc
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Coâng Taùc Marketing Vaø Xuùc Tieán Thöông Maïi
 
Hoaït ñoäng marketing

Trong naêm 2007, ngoaøi traùch nhieäm uûng hoä caùc quyõ phuùc lôïi xaõ hoäi cuûa ñòa phöông nhaèm theå hieän traùch nhieäm 
coäng ñoàng cuûa doanh nghieäp ñoái vôùi xaõ hoäi thoâng qua caùc cuoäc vaän ñoäng töø thieän: UÛng hoä quyõ vì ngöôøi ngheøo; 
uûng hoä treû em ngheøo, uûng hoä caùc gia ñình aûnh höôûng cuûa chaát ñoäc maøu da cam…. ThuDuc House coøn quan taâm 
quaûng baù thöông hieäu & saûn phaåm thoâng qua caùc chöông trình taøi trôï yù nghóa, coù quy moâ vaø söùc aûnh höôûng lôùn 
ñoái vôùi coäng ñoàng.

Ngoaøi ra, ñeå laøm môùi & laøm ñeïp thöông hieäu, höôùng khaùch haøng quan taâm ñeán saûn phaåm cuûa mình, ThuDuc 
House coøn khoâng ngöøng ñaåy maïnh quaûng baù vaø thoâng tin ñeán khaùch haøng thoâng qua caùc hoaït ñoäng:
Caäp nhaät thoâng tin vaø quaûng baù thöôøng xuyeân treân trang Web ThuDuc House. 
Cung caáp thoâng tin giôùi thieäu, hình aûnh, caùc döï aùn ñaàu tö, tieàm naêng hoaït ñoäng thöông maïi vôùi baùo ñaøi, taïp chí 
trong vaø ngoaøi nöôùc.

Coäng taùc thöôøng xuyeân vôùi Hoäi doanh nghieäp TP.HCM, Hieäp hoäi Baát ñoäng Saûn TP.HCM, CLB Doanh nghieäp Ñòa 
oác, Hoäi Quy Hoaïch TP.HCM vaø VCCI nhaèm phuïc vuï nhu caàu marketing thöông hieäu.
Thöïc hieän baûng quaûng caùo ngoaøi trôøi taïi caùc giao ñieåm quan troïng cuûa Thaønh phoá.
Phaùt haønh catalogue, brochure quaûng baù caùc hoaït ñoäng xuùc tieán thöông maïi vaø caùc döï aùn troïng ñieåm môøi goïi 
ñaàu tö, tieâu thu.ï
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Hoaït Ñoäng Xuùc Tieán Thöông Maïi
Song song vôùi vieäc trieån khai quaûng baù thöông hieäu vaø xaây döïng hình aûnh Coâng ty… ThuDuc House khoâng ngöøng 
môû roäng xuùc tieán thöông maïi trong vaø ngoaøi nöôùc ñeå kieán thieát caùc cô hoäi ñaàu tö, chuaån bò toát nguoàn saûn phaåm 
cho nhöõng naêm sau. Trong naêm 2007, ThuDuc House ñaõ tieáp xuùc vaø laøm vieäc vôùi toång coäng 91 coâng ty, taäp ñoaøn 
taøi chính trong vaø ngoaøi nöôùc. Noäi dung cuûa caùc tieáp xuùc vaø laøm vieäc chuû yeáu tìm hieåu, trao ñoåi, xaùc ñònh trieån 
voïng hôïp taùc ñaàu tö vôùi ThuDuc House veà lónh vöïc taøi chính vaø ñaàu tö caùc döï aùn.

Tình Hình Quaûn Trò Nhaân Söï
Soá löôïng caùn boä, nhaân vieân

Toång soá lao ñoäng cuûa ThuDuc House Group tính ñeán 31/12/2007: 775 ngöôøi. Trong ñoù, CB - NV cuûa TDH laø 83 
ngöôøi, bao goàm: 
Nam                                     : 58 ngöôøi
Nöõ                                       : 25 ngöôøi 
Trình ñoä treân Ñaïi hoïc           : 06
Trình ñoä Ñaïi hoïc                  : 46
Trình ñoä cao ñaúng, trung caáp : 06
Trình ñoä lao ñoäng khaùc         : 26

Chính Saùch Ñoái Vôùi Ngöôøi Lao Ñoäng
ThuDuc House thöïc hieän ñaày ñuû quyeàn lôïi vaø nghóa vuï ñoái vôùi ngöôøi lao ñoäng theo ñuùng cheá ñoä chính saùch quy 
ñònh. Cuøng vôùi cheá ñoä quan taâm chaêm lo ñôøi soáng vaät chaát vaø tinh thaàn cho CB-CNV nhö toå chöùc cho CB-CNV 
tham gia nghæ döôõng, nghæ maùt haèng naêm; khaùm söùc khoeû toång quaùt ñònh kyø; tuyeân truyeàn khuyeán khích moïi ngöôøi 
töông trôï giuùp ñôõ laãn nhau trong moïi maët hoaït ñoäng... ThuDuc House coøn coù chính saùch khuyeán khích CB-CNV 
naâng cao trình ñoä vaø kieán thöùc döôùi caùc hình thöùc ñaøo taïo ña daïng nhö tham gia caùc khoùa hoïc do ThuDuc House 
toå chöùc hay qua caùc lôùp, khoùa hoïc chuyeân moân beân ngoaøi, moät soá tröôøng hôïp ThuDuc House coøn taïo ñieàu kieän 
cho CB-CNV tham gia hoïc taäp ôû nöôùc ngoaøi ñeå trau doài, caäp nhaät kieán thöùc môùi.
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Soá: 133/BCKT/TC

BAÙO CAÙO KIE ÅM TOAÙN

Veà Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cho naêm taøi chính keát thuùc ngaøy 31/12/2007 
cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc

Kính gôûi: Hoäi Ñoàng Quaûn Trò 
                Ban Toång Giaùm Ñoác Coâng ty CP Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc

Chuùng toâi ñaõ kieåm toaùn baùo caùo taøi chính hôïp nhaát cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc (döôùi ñaây goïi 
taét laø “Coâng ty”) ñöôïc laäp ngaøy 12/03/2008 goàm: Baûng caân ñoái keá toaùn hôïp nhaát taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2007, 
Baùo caùo keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh hôïp nhaát, Baùo caùo löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát vaø Thuyeát minh baùo caùo 
taøi chính hôïp nhaát cho naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy ñöôïc trình baøy töø trang 08 ñeán trang 30 keøm theo.

Vieäc laäp vaø trình baøy Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naøy thuoäc traùch nhieäm cuûa Toång Giaùm Ñoác Coâng ty. Traùch 
nhieäm cuûa chuùng toâi laø ñöa ra yù kieán veà caùc baùo caùo naøy caên cöù treân keát quaû kieåm toaùn cuûa chuùng toâi.

Cô sôû yù kieán: 

Chuùng toâi ñaõ thöïc hieän coâng vieäc kieåm toaùn theo caùc chuaån möïc kieåm toaùn Vieät Nam. Caùc chuaån möïc naøy yeâu 
caàu coâng vieäc kieåm toaùn laäp keá hoaïch vaø thöïc hieän ñeå coù sö ñaûm baûo hôïp lyù raèng caùc baùo caùo taøi chính hôïp nhaát 
khoâng coøn chöùa ñöïng caùc sai soùt troïng yeáu. Chuùng toâi ñaõ thöïc hieän vieäc kieåm tra theo phöông phaùp choïn maãu 
vaø aùp duïng caùc thöû nghieäm caàn thieát, caùc baèng chöùng xaùc minh nhöõng thoâng tin trong baùo caùo taøi chính hôïp nhaát; 
ñaùnh giaù vieäc tuaân thuû caùc chuaån möïc vaø cheá ñoä keá toaùn hieän haønh, caùc nguyeân taéc vaø phöông phaùp keá toaùn ñöôïc 
aùp duïng, caùc öôùc tính vaø xeùt ñoaùn quan troïng cuûa Toång Giaùm Ñoác cuõng nhö caùch trình baøy toång quaùt caùc baùo 
caùo taøi chính hôïp nhaát. Chuùng toâi cho raèng coâng vieäc kieåm toaùn cuûa chuùng toâi ñaõ ñöa ra nhöõng cô sôû hôïp lyù ñeå 
laøm caên cöù cho yù kieán cuûa chuùng toâi.

YÙ kieán cuûa kieåm toaùn vieân:

Theo yù kieán cuûa chuùng toâi, Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát ñaõ phaûn aùnh trung thöïc vaø hôïp lyù treân caùc khía caïnh troïng 
yeáu tình hình taøi chính cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc taïi ngaøy 31/12/2007, cuõng nhö keát quaû 
kinh doanh hôïp nhaát vaø caùc luoàng löu chuyeån tieàn teä hôïp nhaát trong naêm taøi chính keát thuùc cuøng ngaøy, phuø hôïp 
vôùi chuaån möïc vaø cheá ñoä keá toaùn Vieät Nam hieän haønh vaø caùc quy ñònh phaùp lyù coù lieân quan.                                                                                               

Chöùng chæ KTV soá: 0725/KTV
  Caùt Thò Haø

Kieåm toaùn vieân   P. Toång Giaùm Ñoác

  Chöùng chæ KTV soá: 0285/KTV
Nguyeãn Quoác Duõng

Tp.Hoà Chí Minh, ngaøy 12 thaùng 03 naêm 2008

Coâng ty TNHH Dòch Vuï Tö Vaán Taøi Chính 		
Keá toaùn vaø Kieåm toaùn (AASC)
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Ñôn vò tính: VND

Chæ tieâu

TAØI SAÛN 
Taøi saûn ngaén haïn (100=110+120+130+140+150)
 
Tieàn vaø caùc khoaûn töông ñöông tieàn
Tieàn 
Caùc khoaûn töông ñöông tieàn
Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính ngaén haïn
Ñaàu tö ngaén haïn khaùc
Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö ngaén haïn (*)
Caùc khoaûn phaûi thu
Phaûi thu khaùch haøng
Traû tröôùc cho ngöôøi baùn
Phaûi thu ngaén haïn noäi boä
Phaûi thu theo tieán ñoä keá hoaïch hôïp ñoäng xaây döïng
Caùc khoaûn phaûi thu khaùc
Döï phoøng caùc khoaûn phaûi thu khoù ñoøi (*)
Haøng toàn kho
Haøng toàn kho
Döï phoøng giaûm giaù haøng toàn kho (*)
Taøi saûn ngaén haïn khaùc
Chi phí traû tröôùc ngaén haïn
Thueá GTGT ñöôïc khaáu tröø
Thueá vaø caùc khoaûn phaûi thu nhaø nöôùc
Taøi saûn ngaén haïn khaùc

Maõ soá
 

100
 

110
111
112
120
121
129
130
131
132
133
134
135
139
140
141
149
150
151
152
154
158

Taïi ngaøy 
31/12/2007

 

605.984.334.821

13.994.389.971
13.994.389.971

14.464.092.707
14.464.092.707

127.467.869.790
67.397.609.394
40.249.414.134

19.820.846.262

447.429.923.577
447.429.923.577

2.628.058.776

2.308.384.775
6.185.001

331.489.000

Taïi ngaøy 
01/01/2007

 

631.389.098.023

59.078.149.535
59.078.149.535

75.398.400.000
75.398.400.000

90.399.003.713
70.521.472.289
11.307.459.199

8.570.036.225

398.648.270.474
398.648.270.474

7.865.274.301

5.013.252.301
350.000

2.851.672.000

BAÛNG CAÂN ÑOÁI KE Á TOAÙN HÔÏP NHAÁT
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2007
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BAÛNG CAÂN ÑOÁI KE Á TOAÙN HÔÏP NHAÁT
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2007

Ñôn vò tính: VND

Chæ tieâu

TAØI SAÛN
Taøi saûn daøi haïn
Caùc khoaûn phaûi thu daøi haïn
Taøi saûn coá ñònh
Taøi saûn coá ñònh höõu hình
Nguyeân giaù
Giaù trò hao moøn luyõ keá (*)
Taøi saûn coá ñònh thueâ taøi chính
Taøi saûn coá ñònh voâ hình
Nguyeân giaù
Giaù trò hao moøn luyõ keá
Chi phí xaây döïng cô baûn dôû dang
Baát ñoäng saûn ñaàu tö
Nguyeân giaù
Giaù trò hao moøn luyõ keá (*)
Caùc khoaûn ñaàu tö taøi chính daøi haïn
Ñaàu tö vaøo coâng ty con
Ñaàu tö vaøo coâng ty lieân keát, lieân doanh
Ñaàu tö daøi haïn khaùc
Döï phoøng giaûm giaù ñaàu tö taøi chính daøi haïn
Lôïi theá thöông maïi
Taøi saûn daøi haïn khaùc
Chi phí traû tröôùc daøi haïn
Taøi saûn thueá thu nhaäp hoaõn laïi
Taøi saûn daøi haïn khaùc
TOÅNG COÄNG TAØI SAÛN (280=100+200)

Maõ soá

200
210
220
221
222
223
224
227
228
229
230
240

250
 

252
258

270
271

278
280

Taïi ngaøy
31/12/2007

503.898.652.425

48.349.486.039
28.704.763.659
44.177.991.594

(15.473.227.935)

2.432.109.835
2.577.279.581
(145.169.746)

17.212.612.545
31.628.838.008

32.020.610.668
(391.772.660)

421.352.246.813
275.000.000

150.930.723.514
272.404.023.299
(2.257.500.000)

1.334.823.368
1.233.258.197
1.102.294.777

130.963.420
1.109.882.987.246

Taïi ngaøy
01/01/2007

228.313.769.926

30.360.505.633
25.298.254.189
36.873.855.588

(11.575.601.399)

1.470.306.318
1.513.137.076

(42.830.758)
3.591.945.126

194.384.942.163

75.830.765.964
118.554.176.199

3.568.322.130
3.437.358.710

130.963.420
859.702.867.949
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Ñôn vò tính: VND

Chæ tieâu

NGUOÀN VOÁN
Nôï phaûi traû 
Nôï ngaén haïn
Vay vaø nôï ngaén haïn
Phaûi traû cho ngöôøi baùn
Ngöôøi mua traû tieàn tröôùc
Thueá vaø caùc khoaûn phaûi traû Nhaø nöôùc
Phaûi traû coâng nhaân vieân
Chi phí phaûi traû
Phaûi traû noäi boä
Phaûi traû theo tieán ñoä hôïp ñoàng xaây döïng
Caùc khoaûn phaûi traû, phaûi noäp ngaén haïn khaùc
Döï phoøng phaûi traû ngaén haïn
Nôï daøi haïn
Phaûi traû daøi haïn ngöôøi baùn
Phaûi traû daøi haïn noäi boä
Phaûi traû daøi haïn khaùc
Vay vaø nôï daøi haïn
Thueá thu nhaäp hoaõn laïi phaûi traû
Döï phoøng trôï caáp maát vieäc laøm
Döï phoøng phaûi traû daøi daïn
Voán chuû sôû höõu
Voán chuû sôû höõu
Voán ñaàu tö cuûa chuû sôû höõu
Thaëng dö voán coå phaàn
Voán khaùc cuûa chuû sôû höõu
Coå phieáu quyõ (*)
Quyõ ñaàu tö phaùt trieån
Quyõ döï phoøng taøi chính
Quyõ khaùc thuoäc voán chuû sôû höõu
Lôïi nhuaän sau thueá chöa phaân phoái
Nguoàn voán ñaàu tö xaây döïng cô baûn
Nguoàn kinh phí, quyõ khaùc
Quyõ khen thöôûng vaø phuùc lôïi
Nguoàn kinh phí 
Lôïi ích cuûa coå ñoâng thieåu soá
TOÅNG COÄNG NGUOÀN VOÁN(510=300+400+500)

Maõ soá

300
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
330
331
332
333
334
335
336
337
400
410
411
412
413
414
417
418
419
420

430
431
432
500
510

Taïi ngaøy
31/12/2007

338.550.614.086
192.392.574.899

4.000.000.000
9.844.371.711

113.364.297.187
18.821.631.139
3.558.307.401

45.112.206

42.758.855.255

146.158.039.187

137.288.235.640
8.374.000.000

495.803.547

755.810.694.276
747.728.127.171

170.000.000.000
355.835.567.300

69.894.017.874
10.149.471.909

563.00.000
141.286.070.088

8.082.567.105
8.082.567.105

15.521.678.884
1.109.882.987.246

Taïi ngaøy
01/01/2007

307.925.049.641
139.313.881.894
32.000.000.000
9.459.933.889

46.706.499.684
14.331.489.230
4.832.566.115
1.685.383.890

30.298.009.086

168.611.167.747

151.912.506.040
16.374.000.000

324.661.707

542.869.673.932
512.119.037.909

170.000.000.000
271.433.780.000

(42.593.064.000)
60.846.639.249
3.300.000.000

214.000.000
48.917.682.660

30.750.636.023
7.703.776.566

23.046.859.457
8.908.144.376

859.702.867.949

BAÛNG CAÂN ÑOÁI KE Á TOAÙN HÔÏP NHAÁT
Taïi ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2007

 	                 Leâ Chí HieáuLeâ Ngoïc Chaâu Quan Minh Tuaán

Ngöôøi Laäp Phieáu
TP. HCM ngaøy 12 thaùng 03 naêm 2008

Keá Toaùn Tröôûng Toång Giaùm Ñoác
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KE ÁT QUAÛ HOAÏT ÑOÄNG SAÛN XUAÁT KINH 
DOANH HÔÏP NHAÁT NAÊM 2007

 	                 Leâ Chí Hieáu

 	                 Leâ Chí HieáuLeâ Ngoïc Chaâu Quan Minh Tuaán

Ngöôøi Laäp Phieáu

TP. HCM ngaøy 12 thaùng 03 naêm 2008

Keá Toaùn Tröôûng Toång Giaùm Ñoác

CHÆ TIEÂU 
Doanh thu baùn haøng vaø cung caáp dòch vuï 
Caùc khoaûn giaûm tröø 
Doanh thu thuaàn baùn haøng 
vaø cung caáp dòch vuï (10=01-03) 
Giaù voán haøng baùn 
Lôïi nhuaän goäp veà baùn haøng 
vaø cung caáp dòch vuï (20=10-11) 
Doanh thu hoaït ñoäng taøi chính 
Chi phí taøi chính 
Trong ñoù : Laõi vay phaûi traû 
Chi phí baùn haøng 
Chi phí quaûn lyù doanh nghieäp 
Lôïi nhuaän thuaàn töø hoaït ñoäng kinh doanh 
Thu nhaäp khaùc 
Chi phí khaùc 
Lôïi nhuaän khaùc 
Phaàn lôïi nhuaän hoaëc loã trong 
coâng ty lieân keát, lieân doanh 
Toång lôïi nhuaän keá toaùn tröôùc thueá  
Chi phí thueá thu nhaäp doanh nghieäp hieän haønh 
Chi phí thueá thu nhaäp doanh nghieäp hoaõn laïi 
Lôïi nhuaän sau thueá thu nhaäp doanh nghieäp
Lôïi ích cuûa coå ñoâng thieåu soá
Lôïi nhuaän sau thueá cuûa coå ñoâng coâng ty meï  

Ngöôøi laäp bieåu                   Keá toaùn tröôûng                  Toång Giaùm Ñoác

Ñôn vò tính: VND

Laäp ngaøy __ thaùng __ naêm 2008

Maõ soá
1
3

10

11
20

21
22
23
24
25
30
31
32
40
50

60
61
62
70
80
90

Naêm 2007
189.215.659.559

704.127.172
188.511.532.387

108.345.541.518
80.165.990.569

62.484.108.081
2.268.896.735

795.351.980
33.014.192.030

106.571.658.205
16.517.951.135

319.744.795
16.198.206.340
64.234.590.572

187.004.455.117
22.493.348.508

164.511.106.609
1.061.935.973

163.449.170.636

Naêm 2006
145.001.583.121

3.910.873.384
141.090.709.737

96.897.310.641
44.193.399.096

11.562.802.558
757.697.681
442.769.157
364.233.950

12.616.729.127
42.017.540.896

51.504.161.004
1.356.933.041

50.147.227.963
619.505.164

92.784.274.023
11.522.768.430

81.261.505.593
1.402.729.678

79.858.775.915
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BAÙO CAÙO CUÛA BAN KIE ÅM SOAÙT
Veà tình hình taøi chính & hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh 

naêm 2007 cuûa Coâng ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc

Caên cöù vaøo Baùo caùo quyeát toaùn taøi chính naêm 2007 do Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc laäp ngaøy 
12-03-2008 ñaõ ñöôïc kieåm toaùn bôûi Coâng ty TNHH Dòch vuï Tö vaán Taøi chính Keá toaùn vaø Kieåm toaùn (AASC).
Ban Kieåm Soaùt xin baùo caùo tröôùc Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng veà tình hình taøi chính vaø hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh 
naêm 2007 Coâng Ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc nhö sau:
Thoáng nhaát vôùi soá lieäu baùo caùo taøi chính naêm do Coâng ty laäp & ñaõ ñöôïc Coâng ty AASC kieåm toaùn. Trong ñoù:

Veà taøi saûn:

Toång taøi saûn Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc ñeán 31/12/2007 laø 1.040.592 trieäu ñoàng, so vôùi cuøng kyø 
naêm tröôùc ñaït 123% (1.040.592 trieäu ñoàng/ 845.609 trieäu ñoàng). Trong ñoù caùc khoaûn taêng tích cöïc laø:
Haøng toàn kho ñaït 109% so vôùi naêm tröôùc, soá dö: 387.283 trieäu ñoàng
Ñaàu tö taøi chính daøi haïn ñaït 197% so vôùi naêm tröôùc, soá dö: 441.794 trieäu ñoàng
Trong ñoù :  
Ñaàu tö vaøo coâng ty con 	                      :  53.946 trieäu ñoàng, ñaït 178%.
Ñaàu tö vaøo caùc coâng ty lieân keát 	         : 117.711 trieäu ñoàng, ñaït 157%.
Ñaàu tö daøi haïn khaùc (ñaàu tö chöùng khoaùn) : 272.394 trieäu ñoàng, ñaït 230%.

Nguoàn voán:

Veà nôï phaûi traû :
Toång dö nôï phaûi traû cuoái kyø 2007 laø 317.002 trieäu ñoàng, so vôùi cuøng kyø naêm tröôùc ñaït 104% , trong ñoù cô caáu 
nôï ngaén haïn taêng töø 135.935 trieäu ñoàng leân 171.289 trieäu ñoàng (126%), trong khi ñoù nôï daøi haïn giaûm töø 168.319 
trieäu ñoàng xuoáng coøn 145.712 trieäu ñoàng. Nguyeân nhaân chính laø do trong naêm Coâng ty ngöôøi mua traû tieàn tröôùc 
taêng cao, töø 46.576 trieäu ñoàng (naêm 2006) leân 98.517 trieäu ñoàng (naêm 2007), maët khaùc coøn do trong naêm Coâng 
ty boå sung ngoàn voán töø baùn ra coå phieáu quyõ 42.593 trieäu ñoàng. 
Voán chuû sôû höõu:
Voán ñieàu leä:	        170.000 trieäu ñoàng
Thaëng dö voán coå phaàn: 355.835 trieäu ñoàng
Thaëng dö voán coå phaàn taêng 84.402 trieäu ñoàng, töông öùng ñaït 131% so vôùi cuoái kyø naêm 2006 laø do trong naêm 
Coâng ty thöïc hieän baùn 645.340 coå phieáu vôùi giaù trò laø 42.593 trieäu ñoàng.

Ñôn vò tính: VND trieäu ñoàng

Chæ tieâu

Doanh thu
Toång  chi phí
Lôïi nhuaän
Lôïi nhuaän trong Cty lieân doanh, lieân keát
Toång lôïi nhuaän keá toaùn tröôùc thueá
Thueá TNDN phaûi noäp 
Lôïi nhuaän sau thueá

Nghò quyeát
ÑH coå ñoâng

321.232
210.977

110.255
12.416
97.839

Thöïc hieän
naêm nay 2007

267.512
144.743
122.769
64.235

187.004
22.493

164.511

Tyû troïng
TH/KH

83%
69%

170%
181%
168%

Tình Hình Saûn Xuaát Kinh Doanh
Soá lieäu hôïp nhaát toaøn ThuDuc House

44



Doanh thu khi quyeát toaùn hôïp nhaát toaøn heä thoáng ThuDuc House naêm 2007 chæ ñaït 83% so vôùi keá hoaïch kinh 
doanh do Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng thöôøng nieân thoâng qua laø do khi leân keá hoaïch khoâng loaïi tröø yeáu toá: saûn phaåm saûn 
xuaát cung öùng trong noäi boä heä thoáng ThuDuc House nhö Coâng ty TNHH Xaây döïng Phong Ñöùc thöïc hieän thi 
coâng coâng trình haï taàng, xaây laép cho coâng ty meï.
Töông töï, chi phí saûn xuaát kinh doanh cuõng nhö theá.
Lôïi nhuaän thöïc hieän tröôùc thueá: thöïc hieän naêm 2007 ñaït 170% so vôùi  keá hoaïch kinh doanh do Ñaïi hoäi coå ñoâng ñeà ra.

Soá lieäu ThuDuc House:

Thoáng nhaát vôùi soá lieäu baùo caùo taøi chính naêm do Coâng ty laäp & ñaõ ñöôïc Coâng ty AASC kieåm toaùn. 
Nhaän xeùt: (Treân cô sôû soá lieäu cuûa rieâng ThuDuc House)
Coâng ty hoaøn thaønh keá hoaïch saûn xuaát kinh doanh naêm 2007. Toång doanh thu thöïc hieän naêm 2007 laø: 251.191 
trieäu ñoàng, ñaït 142% so vôùi thöïc hieän naêm 2006 vaø ñaït 119 % so vôùi keá hoïach naêm 2007.
Lôïi nhuaän tröôùc thueá thöïc hieän naêm 2007 ñaït 161.600 trieäu ñoàng, ñaït 174% so vôùi lôïi nhuaän thöïc hieän cuøng kyø 
naêm tröôùc, ñaït 162 % so vôùi keá hoïach naêm do Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng kyø tröôùc thoâng qua. 
Lôïi nhuaän sau thueá 140.275 trieäu ñoàng, ñaït 170% so vôùi thöïc hieän cuøng kyø naêm tröôùc, ñaït 158 % so vôùi keá hoaïch 
naêm do Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng kyø tröôùc thoâng qua. 

Tieàn löông vaø Thanh toaùn vôùi ngöôøi lao ñoäng: 

Tieàn löông: Theo Nghò quyeát Ñaïi Hoäi Coå Ñoâng thöôøng nieân ngaøy 13/04/2007, ñôn giaù tieàn löông hoaït ñoäng 
SXKD cuûa Coâng ty ñöôïc thoâng qua laø: 
Quyõ tieàn löông cho hoaït ñoäng KD ñòa oác vaø SXKD khaùc =  5% x Doanh thu
Quyõ tieàn löông cho hoaït ñoäng Taøi chính - KD chöùng khoaùn = 10% x laõi goäp. 
Coâng ty thöïc hieän trích Quyõ tieàn löông ñuùng theo soá duyeät cuûa Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng Coâng ty CP Phaùt trieån 
nhaø Thuû Ñöùc ngaøy 13/04/2007.

Nhaän xeùt vaø ñaùnh giaù veà thöïc hieän phaùp luaät vaø ñieàu leä Coâng ty:

Hoaït ñoäng cuûa Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc tuaân thuû ñaày ñuû caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät coù lieân quan 
vaø theo caùc quy ñònh cuûa Ñieàu leä coâng ty ñaõ ñöôïc Ñaïi Hoäi Ñoàng Coå Ñoâng thoâng qua ngaøy 17/06/2006.
Coâng ty Coå phaàn Phaùt trieån nhaø Thuû Ñöùc tuaân thuû ñuùng theo quy cheá hoaït ñoâng ñaõ ñöôïc ban haønh.
Vieäc baûo toaøn vaø phaùt trieån voán ñaàu tö taïi Coâng ty qua caùc naêm raát toát, caùc coâng trình, döï aùn chuyeån tieáp phaùt 
trieån oån ñònh.
Veà phaïm vi, quy moâ hoaït ñoäng Coâng ty ngaøy caøng môû roäng vaø ñi vaøo hoaït ñoäng oån ñònh vaø ñaõ mang hieäu quaû 
veà cho Coâng ty.
                                             
                                                                      

                                                                                                         TM. Ban Kieåm Soaùt
                                                                                Coâng Ty Coå Phaàn Phaùt Trieån Nhaø Thuû Ñöùc
						                                 
                                                                                                               Tröôûng ban

                                                            

                                                                                                            
                                                                                                            Nguyeãn Höng Long
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    Ñaàu tö xaây döïng caùc khu coâng 
nghieäp vaø coâng trình haï taàng ñoâ 
thò nhö nhaø maùy nöôùc, tröôøng hoïc, 
ñöôøng giao thoâng … ñeå ñaùp öùng 
nhu caàu thieát yeáu cuûa moät ñaát nöôùc 
ñang phaùt trieån raát nhanh

KE Á HOAÏCH
HOAÏT ÑOÄNG TRONG NAÊM 2008
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DÖÏ BAÙO TÌNH HÌNH
Böôùc vaøo naêm 2008, tình hình kinh teá toaøn caàu noùi 
chung vaø Vieät Nam noùi rieâng coù nhieàu bieán ñoäng theo 
xu höôùng baát lôïi. Neàn kinh teá theá giôùi ñaõ coù nhöõng 
daáu hieäu suy thoaùi, ñieån hình laø kinh teá Myõ. Tình traïng 
cho vay nôï döôùi chuaån quaù nhieàu cuûa caùc ngaân haøng 
ôû Hoa Kyø ñoái vôùi caùc khaùch haøng mua nhaø traû goùp 
nhaèm baùn laïi kieám lôïi nhuaän ñaõ daãn ñeán thò tröôøng baát 
ñoäng saûn Myõ ñoùng baêng trong moät thôøi gian daøi. Quaû 
thaät, neàn kinh teá Myõ ñaõ bò taùc ñoäng khaù naëng neà bôûi 2 
thò tröôøng chính laø thò tröôøng taøi chính vaø thò tröôøng 
baát ñoäng saûn cuoái naêm 2007 vaø nhöõng thaùng ñaàu naêm 
2008. Khoâng döøng laïi ôû ñoù söï khuûng hoaûng neàn kinh 
teá Myõ ñaõ lan toûa vaø aûnh höôûng maïnh ñeán thò tröôøng 
taøi chính toaøn caàu, minh chöùng laø thò tröôøng tieàn teä, 
chöùng khoaùn ôû Chaâu AÙ vaø Chaâu AÂu lieân tieáp suït giaûm. 
Neàn kinh teá Vieät Nam cuõng khoâng naèm ngoaøi doøng 
chaûy cuûa neàn kinh teá theá giôùi vì theá cuõng ñaõ suy giaûm. 
Thò tröôøng chöùng khoaùn Vieät Nam trong nhöõng phieân 
ñaàu tieân cuûa naêm 2008 cuõng khaù aûm ñaïm, VN-Index 
lieân tuïc giaûm daãn ñeán vieäc huy ñoäng voán cuûa caùc 
doanh nghieäp thoâng qua keânh naøy khoâng coøn deã daøng 
nhö tröôùc. Tình traïng laïm phaùt ôû Vieät Nam ngaøy caøng 
cao so vôùi naêm 2007 vaø khoâng coù daáu hieäu chöïng laïi 
hoaëc giaûm xuoáng ñaàu trong quyù 1/2008. Beân caïnh ñoù, 
thò tröôøng baát ñoäng saûn cuõng khoâng coøn noùng nhö 

tröôùc sau khi nhaø nöôùc ban haønh moät soá chính saùch 
ñaùnh vaøo baát ñoäng saûn nhö haïn cheá cho vay baát ñoäng 
saûn, döï ñònh ñaùnh thueá luõy tieán vaøo nhaø ñaát  vaø ban 
haønh baûng giaù ñaát môùi. Tình hình kinh teá theá giôùi vaø 
Vieät Nam coù chieàu höôùng khoâng thuaän lôïi cuõng laø moät 
thaùch thöùc khoâng nhoû ñoái vôùi tình hình taøi chính, kinh 
doanh cuûa ThuDuc House Corp trong naêm 2008

Tuy nhieân, trong naêm 2007, thoâng qua vieäc phaùt haønh 
coå phieáu taêng voán ñieàu leä töø 170 tyû ñoàng leân 230 tyû 
ñoàng, ThuDuc House Corp. ñaõ thu ñöôïc nguoàn thaëng 
dö voán ñaûm baûo cho vieäc trieån khai caùc döï aùn ñang 
trieån khai khoâng bò ñình treä, giaûm thieåu nhöõng ruûi ro 
cuûa vieäc taêng laõi suaát ngaân haøng hieän nay. Trong naêm 
2008 ThuDuc House seõ ñöa vaøo baùn vaø cho thueâ daøi 
haïn moät soá saûn phaåm cuûa Döï aùn Bình Chieåu,  Döï AÙn 
Khu B chôï Ñaàu moái Tam Bình vôùi saûn phaåm laø caùc oâ, 
vöïa phuïc vuï thöông nhaân kinh doanh caùc maët haøng 
noâng saûn…, nhöng saûn phaåm noùi treân noùi chung laø ít 
bò aûnh höôûng nhaát trong tình hình thò tröôøng baát ñoäng 
saûn ñöôïc döï baùo seõ “Cool down – Haï nhieät” trong 
thôøi gian tôùi. Vôùi nhöõng thaùch thöùc ñeán töø neàn kinh 
keát hôïp vôùi tieàm löïc cuûa coâng ty thì keá hoïach saûn xuaát 
kinh doanh vaø lôïi nhuaän cuûa ThuDuc House ñöôïc 
hoaïch ñònh vôùi nhöõng noäi dung chính nhö sau:
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Moät Soá Chæ Tieâu Kinh Keá Chuû Yeáu

Coâng taùc saûn xuaát kinh doanh

Chæ tieâu keá hoaïch hôïp nhaát:

Toång giaù trò saûn xuaát kinh doanh: 571,939 tyû ñoàng, ñaït 
tyû leä 124% so vôùi thöïc hieän naêm 2007.

Toång doanh thu: 363,3 tyû ñoàng, ñaït tyû leä 136% so vôùi 
thöïc hieän naêm 2007.

Lôïi nhuaän tröôùc thueá: 217,39 tyû ñoàng, ñaït tyû leä 116% 
so vôùi thöïc hieän naêm 2007.

Lôïi nhuaän sau thueá: 182,3 tyû ñoàng, ñaït tyû leä 111% so 
vôùi thöïc hieän naêm 2007.
Coå töùc döï kieán: 18%

Coâng taùc ñaàu tö

Ñaàu tö döï aùn: 273,362 tyû ñoàng. Trong ñoù:

Döï aùn Chôï ñaàu moái NSTP Thuû Ñöùc 	    : 25 tyû ñoàng.
Döï aùn Khu nhaø ôû Bình Chieåu 1	     : 24,8 tyû ñoàng.
Döï aùn Khu nhaø ôû Bình Chieåu 2	     : 20 tyû ñoàng.
Döï aùn Chung Cö TDH-Tröôøng Thoï	     : 80 tyû ñoàng.
Döï aùn Chung Cö TDH-Phöôùc Bình	     : 25 tyû ñoàng.
Döï aùn Chung Cö TDH-Phöôùc Long	     : 25 tyû ñoàng.
Döï aùn Khu nhaø ôû Böng OÂng Thooøng Q.9 : 30 tyû ñoàng.
Döï aùn Khu nhaø ôû Bình An 2		     : 05 tyû ñoàng.
Döï aùn TT Thöông Maïi & Nhaø ÔÛ An Phuù : 16,5 tyû ñoàng.
Döï aùn XD Caàu Bình Ñöùc		      : 05 tyû ñoàng.
Döï aùn Caây xaêng TDH-Tam Bình	      : 07 tyû ñoàng.
Döï aùn Chung Cö TDH-Hieäp Phuù	     : 10 tyû ñoàng.

Ñaàu tö goùp voán, lieân doanh lieân keát: 234,4 tyû ñoàng. 

Goùp voán ñaàu tö vaøo khoái ngaân haøng, taøi chính, baûo 
hieåm

Goùp voán taêng voán ñieàu leä Coâng ty CP Xaây Döïng Soá 
05 (SC5)

Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP Ñaàu Tö Phaùt Trieån 
Ñoâ Thò HUD10

Goùp voán (theo tieán ñoä ñaàu tö) vaøo khu Coâng Nghieäp 
Ñoàng Mai Haø Taây

Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP Ñòa OÁc Ñaïi AÙ

Goùp voán thaønh laäp Coâng ty CP SXTM Gia Ñöùc

Goùp voán (theo tieán ñoä) vaøo Coâng ty CP Ñaàu Tö Phaùt 
Trieån Phong Phuù

Goùp voán (theo tieán ñoä) vaøo Coâng ty CP Thoâng Ñöùc

Goùp voán (theo tieán ñoä) vaøo döï aùn Khu ñoâ thò Taây 
Baéc Cuû Chi
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Muïc Tieâu, Tieán Ñoä
1. Khôûi coâng xaây döïng coâng trình

Chung cö TDH – Phöôùc Bình (Quaän 9-TP.HCM)  
Chung cö TDH –  Phöôùc Long (Quaän 9-TP.HCM)
Chung cö TDH – Tröôøng Thoï (Quaän T.Ñ-TP.HCM) 

2. Ñaåy nhanh tieán ñoä thöïc hieän caùc döï aùn troïng 
ñieåm

Döï aùn khu nhaø ôû Bình Chieåu 1 vaø 2.
Döï aùn xaây döïng Caàu Bình Ñöùc – noái hai döï aùn Chôï ñaàu 
moái NSTP Thuû Ñöùc & Khu nhaø ôû ñoâ thò môùi Bình Chieåu.
Döï aùn xaây döïng Caây xaêng TDH - Tam Bình.
Döï aùn Nhaø loàng chôï C, Nhaø loàng chôï B – Chôï ñaàu 
moái NSTP Thuû Ñöùc (phaàn phaùt sinh).

3. Hoaøn taát thuû tuïc chuaån bò ñaàu tö

Tieán tôùi kyù keát hôïp ñoàng vôùi ñoái taùc nöôùc ngoaøi veà vieäc 
goùp voán thaønh laäp Coâng ty lieân doanh ñeå thöïc hieän döï 
aùn ñaàu tö xaây döïng Chung cö cao caáp TDH – Hieäp Phuù, 
Quaän 9, TP.HCM

4. Taêng voán ñieàu leä töø 230 tyû ñoàng leân toái thieåu 
253 tyû ñoàng: (döï kieán traû coå töùc baèng coå phieáu naêm 
2007 tyû leä toái thieåu 10%).

5. Taêng cöôøng hieäu quaû kinh doanh taïi caùc ñôn 
vò thaønh vieân.

6. Hoaøn chænh heä thoáng quaûn lyù ñieàu haønh 
Coâng ty theo ISO 9001-2000

Caùc Bieän Phaùp Chuû Yeáu Thöïc Hieän 
Nhieäm Vuï Naêm 2008
1. Bieän phaùp chieán löôïc

Höôùng ñaàu tö vaøo 04 muïc tieâu chieán löôïc troïng ñieåm:
Ñaàu tö kinh doanh baát ñoäng saûn.
Ñaàu tö taøi chính
Ñaàu tö lónh vöïc coâng nghieäp & haï taàng kyõ thuaät
Ñaàu tö phaùt trieån dòch vuï baát ñoäng saûn vaø caùc dòch 
vuï khaùc

2. Bieän phaùp veà quaûn lyù ñieàu haønh vaø toå chöùc 
saûn xuaát

Taêng cöôøng söï chæ ñaïo taäp trung thoáng nhaát; naâng 
cao naêng löïc boä maùy ñieàu haønh vaø quaûn lyù cuûa Coâng 
ty theo höôùng môû roäng phaân caáp, chuû ñoäng, saùng taïo, 
naâng taàm quaûn trò theo trình ñoä quoác teá.

Hoaøn chænh quy cheá tuyeån duïng nhaèm thu huùt nhaân taøi, 
xaây döïng vaø thöïc hieän keá hoaïch ñaøo taïo nhaèm naâng cao 
naêng löïc chuyeân moân nghieäp vuï cuûa Coâng ty ñaûm baûo 
nguoàn löïc thöïc hieän toát caùc coâng taùc ñaàu tö cuõng nhö 
nhieäm vuï saûn xuaát kinh doanh cuûa Coâng ty;

Saép xeáp toå chöùc laïi caùc boä phaän vaø ñôn vò tröïc thuoäc 
treân cô sôû hôïp lyù – khoa hoïc – hieäu quaû;

Môû roäng lieân doanh - lieân keát, goùp voán thaønh laäp caùc 
Coâng ty coù hoaït ñoäng boå trôï cho heä thoáng ThuDuc 
House Group ñeå naâng cao hieäu quaû hoaït ñoäng saûn 
xuaát kinh doanh; 

Xaây döïng vaên hoùa doanh nghieäp, gaén keát vaø naâng cao 
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3. Choïn loïc ñeå ñaàu tö döï aùn

Ñoái vôùi caùc döï aùn lôùn caàn nghieân cöùu kyõ phaân kyø ñaàu 
tö theo töøng giai ñoaïn ñeå phuø hôïp vôùi thöïc teá vaø thò 
tröôøng nhaèm ñaït hieäu quaû cao.

Môøi goïi caùc nhaø ñaàu tö chieán löôïc vaø ñaàu tö nöôùc ngoaøi 
hôïp taùc nhaèm naâng cao hieäu quaû cuûa caùc döï aùn lôùn.
Taêng cöôøng coâng taùc quaûn lyù ñaàu tö caùc döï aùn, ñaëc 
bieät chuù troïng thöïc hieän thuû tuïc trình töï ñaàu tö theo 
ñuùng caùc quy cheá, quy ñònh veà quaûn lyù ñaàu tö cuûa Nhaø 
nöôùc vaø cuûa Coâng ty.

Tieáp tuïc tìm hieåu vaø hoaøn taát vieäc nghieân cöùu ñaàu tö 
hoaëc goùp voán vaøo caùc döï aùn môùi, coù tieàm naêng kinh 
doanh & boå trôï hoaït ñoäng cho ThuDuc House Corp. 

4. Bieän phaùp quaûn lyù kyõ thuaät, chaát löôïng vaø an 
toaøn lao ñoäng

Quaûn lyù nghieâm vieäc thöïc hieän caùc quy trình quy phaïm 
quaûn lyù kyõ thuaät chaát löôïng theo ñuùng quy ñònh cuûa 
Nhaø nöôùc ñoái vôùi caùc döï aùn xaây döïng coâng trình vaø coù 
bieän phaùp quaûn lyù chaët cheõ caùc nhaø thaàu trong vieäc trieån 

5. Bieän phaùp veà taøi chính

Töøng böôùc naâng cao chaát löôïng coâng taùc laäp keá hoaïch, 
baùo caùo vaø giao keá hoaïch SXKD gaén lieàn vôùi caùc chæ 
tieâu taøi chính - keá toaùn vaø lao ñoäng - tieàn löông ñeå gaén 
lieàn traùch nhieäm, nghóa vuï vaø quyeàn lôïi cuûa caùc ñôn vò 
ñoái vôùi nhieäm vuï keá hoaïch SXKD.

Thöïc hieän coâng taùc kieåm tra ñònh kyø, ñoät xuaát coâng 
taùc kinh teá - keá toaùn ñeå kòp thôøi chaán chænh nhöõng 
thieáu soùt vaø toàn taïi.

tính vaên hoùa cuûa töøng thaønh vieân vì muïc tieâu moät 
ThuDuc House phaùt trieån oån ñònh - beàn vöõng vaø gaén 
boù vôùi coäng ñoàng.

Duy trì hieäu quaû heä thoáng quaûn lyù chaát löôïng ISO 
9001:2000.

khai thöïc hieän coâng taùc quaûn lyù kyõ thuaät chaát löôïng vaø 
coâng taùc laäp hoà sô nghieäm thu, thanh toaùn. ÖÙng duïng 
caùc phaàn meàm tieân tieán vaøo quaûn lyù döï aùn.

Toå chöùc vaø quaûn lyù coâng tröôøng hôïp lyù, khoa hoïc ñeå 
ñaûm baûo vieäc thöïc hieän thi coâng caùc haïng muïc, coâng 
trình ñuùng tieán ñoä, ñaûm baûo chaát löôïng, an toaøn, veä 
sinh moâi tröôøng.

Löïa choïn caùc nhaø thaàu tö vaán thieát keá, tö vaán giaùm 
saùt vaø thi coâng coù ñuû naêng löïc vaø kinh nghieäm ñeå thöïc 
hieän döï aùn.

Kieåm soaùt caùc quy trình baûo hoä an toaøn veä sinh lao 
ñoäng cuûa caùc nhaø thaàu.
Toå chöùc kieåm ñònh chaát löôïng caùc coâng trình theo quy 
ñònh cuûa Nhaø nöôùc.
Toå chöùc kieåm soaùt chi phí cuûa töøng döï aùn.
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Naém vöõng caùc cô cheá, chính saùch taùc ñoäng ñeán quaù trình 
thöïc hieän nhieäm vuï SXKD, ñaëc bieät laø caùc cheá ñoä chính 
saùch môùi ban haønh vaø söûa ñoåi boå sung cho phuø hôïp.

Theo doõi phaân tích hoaït ñoäng kinh teá cuûa caùc ñôn vò 
maø Coâng ty tham gia goùp voán ñeå coù bieän phaùp phoái 
hôïp cuï theå cho töøng giai ñoaïn ñaûm baûo an toaøn vaø 
hieäu quaû voán ñaàu tö.

Chuû ñoäng laøm vieäc vôùi caùc ngaân haøng, quyõ quaûn lyù… 
ñeå ñaûm baûo huy ñoäng ñuû voán cho caùc döï aùn;
Xaây döïng caùc bieän phaùp tieát kieäm chi phí ñeå naâng cao 
hieäu quaû SXKD, ñaûm baûo caùc khoaûn thu noäp ngaân 
saùch Nhaø nöôùc, chæ tieâu lôïi nhuaän, tyû leä chia coå töùc 
cuûa coå ñoâng 

Chaáp haønh nghieâm chænh vieäc laäp vaø thöïc hieän heä 
thoáng keá hoaïch taøi chính theo ñuùng Quy cheá Taøi 
chính cuûa Coâng ty vaø cuûa Nhaø nöôùc.

6. Bieän phaùp veà kinh doanh - marketing

Xaây döïng hoaøn chænh chieán löôïc phaùt trieån cuûa ThuDuc 
House, treân cô sôû ñoù xaây döïng chieán löôïc kinh doanh - 
tieáp thò cuï theå cho thôøi kyø 2008 - 2012.

Caáu truùc laïi caùc boä phaän baùn haøng  tieáp thò - kinh 
doanh baát ñoäng saûn ñeå ñuû khaû naêng thöïc hieän nhieäm 
vuï ñöôïc giao.

Chuù troïng hôn nöõa vieäc thieát keá nhaän daïng thöông 
hieäu, coâng taùc P.R, coâng taùc I.R. Qua ñoù xaây döïng 
hình aûnh cuûa ThuDuc House ngaøy caøng coù söùc thu 
huùt hôn.

Xaây döïng nhaõn hieäu cho töøng doøng saûn phaåm noøng 
coát nhö caên hoä chung cö cao caáp, caên hoä chung cö 
cho coâng nhaân vieân chöùc.
Coù keá hoaïch quaûng baù cho töøng döï aùn cuï theå. 

Xaây döïng phong traøo thi ñua vôùi caùc tieâu chí môùi 
nhaèm ñoäng vieân thieát thöïc söï coáng hieán cuûa toaøn theå 
CB-CNV.

7. Caùc bieän phaùp khaùc

Phaùt huy saùng kieán, coù sô keát ñaùnh giaù, khen thöôûng kòp 
thôøi nhöõng boä phaän, caù nhaân laøm toát & hieäu quaû.
Toå chöùc caùc phong traøo vaên hoaù theå thao saâu roäng trong 
Coâng ty, toå chöùc caùc cuoäc giao löu, thi ñaáu theå thao vaên 
hoaù phuïc vuï ñôøi soáng tinh thaàn cho CB-CNV.
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Coå ñoâng ngoaøi nöôùc 
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THOÂNG TIN VEÀ COÅ ÑOÂNG

Cô Caáu Coå Ñoâng
(Taïi thôøi ñieåm 18/12/2007)

So Saùnh Cô Caáu Coå Ñoâng
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