CONG TY cO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA THU BUC Déc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
Sé: 562 /BB-DHCD.2012 TP.HCM, ngay 18 thang 04 nam 2013
BIEN BAN
PHIEN HOP DAI HOI CO BONG THU'ONG NIEN NAM TAI CHINH 2012
(Ngay 18/04/2013)

I) THOI GIAN, BIA DIEM VA THANH PHAN THAM DU’

- Dia diém . Héi trwong khach san Continental Saigon
(Dia chi: 132-134 Bdng Khéi, Quan 1, TP.HCM)
- Thoi gian : 08h00 ngay 18/04/2013 (nham sang ngay thir nam)

- Thanh phan : Dai dién cb dong s& hiru va/hoac dai dién cb phan Cong ty cd
phan phat trién nha Thi Blc (Thuduc House) d@én ngay chét sé
cb dong tham dy Dai hoi la 22/02/2013.

) THU TUC DAl HOI:
I.1- Bao cdo tham tra tw cach c6 déng tham dw phién hop Pai héi cé déng

thwong nién ngay 18/04/2013:

_ Téng sb cb phan cé quyén tham dy dai hoi la: 37.913.039 cb phan/ 38.093.086
cd phan (180.047 cé phan con lai la c6 phiéu quy nén khong c6 quyén tham dw va
biéu quyét)

Tai thoi diém 09h15 ngay 18/04/2013: tong sb cé dong c6 mét dw hop la: 174
ngudi, s& hiru va’hodc dai dién cho 24.854.249 c6 phan, chiém ty I& 65,56% tong sb
c6 phan c6 quyén biéu quyét tai Dai hdi.

Can cr quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép va Diéu Lé Coéng ty vé diéu kién, thé
thire tién hanh Dai hoi cb dong, sbé ¢d déng cling cb phan dai dién va/hodc s& hiru cé
mét tai phién hop Dai héi cd déng thudng nién ndm 2012 ca Cong ty cb phan phat
trién nha Thu Burc da dat ty I can thiét dé tién hanh Dai héi (trén 65%) nén phién hop
Pai hoi cb dong thwong nién nam 2012 ctia Cong ty la hop 1€ (dinh kem béo céo tham
tra tw céch cb dong tham duwr dai hoi cla Ban kiém soé&f).

Il.2- Théng bao dé ctr va biéu quyét théng qua danh sach Chd toa doan va Ban

thw ky:

Ban T6 Chirc Pai Héi thec hién thl tuc théng qua danh sach Chu toa doan va
Ban Thu ky.

Dai hoi Ga biéu quyét cong khai théng qua danh sach do HGi dong Quan tri Gé
ct¥, két qua nhw sau:

» Chu toa doan:

Thanh phéan gém:

- Ong L& Chi Hiéu - Chu tich Héi Béng Quan tri
kiém Téng giam Déc




- Ong Nguyén Khac

- Ong Nguyén V Béo Hoang

Son - Thanh vién H6i ddng Quan tri
kiém Phé Téng giam déc

- Thanh vién Héi déng Quan tri
kiém Pho6 Téng giam déc

Két qua biéu quyét:

- Téng sb phiéu biéu quyét dong y : 100%
- Téng sb phiéu biéu quyét khong dongy : 0%

» Ban Thw ky:

Thanh phén gém:

Ba Lé Ngoc Xuan - Thw ky HBQT
- Ba Bui Thanh Trtc - Cé béng

Két qua bidu quyét:

- Téng sb phiéu biéu quyét déng y : 100%

- Tbng sb phiéu biéu quyét khéng déngy : 0%

) NOI DUNG DAI HO

lll.1- Théng qua Quy ché lam viéc tai Dai héi:

Ong Thai Bang Au — Thanh vién Ban Kiém soat Ién thong qua Quy ché lam viéc

tai Pai Ho6i C6 Pdng Thudng Nién Nam 2012 (dinh kém Quy ché)
Két qua biéu quyét cda Pai hbi:

- Téng sb phiéu biéu quyét déng y . 100%
- Tbng sb phiéu biéu quyét khéng ddngy : 0%

lll.2- Théng qua chwong trinh Dai hoi:

Ong Lé Chi Hiéu - Pai dién Chu toa doan théng qua chwong trinh Pai hoi gém

cac ndi dung chinh sau:

. Cht tich HDQT bao cao hoat déng ciia HDQT trong
Phan 1: n&m 2012, dinh hwdng hoat déng nam 2013

_ Ban Biéu Hanh bao cao téng két hoat dong san xuéat
Phan 2: kinh doanh n&m 2012 & ké hoach hoat déng ndm 2013.

- Ban Kiém Soat bao cdo tham tra tinh hinh tai chinh &
Phan 3: hoat déng ctia Céng ty

- Thong qua T& trinh cac néi dung trinh xin y kién biéu
Phan 4: quyét ctia Dai héi.

-y Théo luan clia Cb déng vé cac ndi dung béo céo, néi
Phan 5: dung T® trinh.
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' Pai hoi tién hanh biéu quyét cac néi dung trinh xin y kién
Phén 6: Bai thI

Phan 7: Cong bd két qua biéu quyét

Phan 8: Théng qua Nghij quyét Dai hoi

Pai hoi da nhét tri biéu quyét théng qua chwong trinh Dai héi.
Két qua biéu quyét:

- Tbng sb phiéu biéu quyét déng y : 100%.

- Tdng sb phiéu biéu quyét khéng déng y : 0%.

111.3- Bdo cdo hoat déng cda HPQT ndm 2012 va chién Iwoc 2013:

Ong Lé Chi Hiéu — Cha tich HDQT kiém Téng Giam Boc thue hién bao cao tong
quan cac ndi dung hoat ddng ctia doanh nghiép va cta HPQT trong nam qua. Bong
th&i dé ra chién lwoc kinh doanh, giadi phap thwe hién trong ndm 2013.

_ (Cac tai ligu bao cao da dua lén web thuduchouse & gu#i tre tiép cho cho ¢6 déng truc
tiép den tham dw Dai HOI).

I1l.4- Bao cao téng két tinh hinh SXKD ndm 2012 & Ké hoach kinh doanh nam
2013 cua Ban diéu hanh:

Ong Nguyén Vi Bao Hoang — Thanh vién Hoi doéng quan tri, Pho Tong Giam Déc
Céng ty thwe hién bdo cdo tom tat mat sé diém chinh vé nén kinh té, tinh hinh hoat
déng va két qua SXKD ndm 2012, ké hoach kinh doanh ndm 2013 ctia Céng ty trwdc
Dai Hoi

(Céc tai liu bao céo da dua lén web thuduchouse & gi#i true tiép cho cho ¢ déng truc
tiép dén tham dw Dai H6i).
l11.5- Béo céo tham tra tinh hinh tai chinh & hoat déng SXKD nam 2012 cta Ban

Kiém Soat:

Ong Nguyé&n Huwng Long — Trwdng ban Ban Kiém Soat thay mat Ban Kiém Soat
béo cao tinh hinh kiém tra tai chinh va hoat déng ctia Céng ty trong nam 2012

(Tai liéu bao cdo d4 dua Ién web thuduchouse cho ¢b déng tham khao).

IV) THONG QUA TO TRINH CAC NOI DUNG XIN Y KIEN BIEU QUYET CUA DAI
HOI cO PONG THU'ONG NIEN NAM 2012 (T& trinh s6 550/TT-HDQT ngay
15/04/2013) va T& trinh bé sung sé 557/TT-HDQT ngay 17/04/2013):

Ong Nguyén Khéc Son - dai dién Chu toa doan doc T trinh cac ndi dung xin y
kién Dai hoi théng qua gém céc van dé:

- Noéidung 01 : Théng qua Béo cao két qua SXKD nam 2012

- No6idung 02 : Théng qua Phwong an phan phdi loi nhudn nam 2012
- No6idung 03 : Théng qua chi tiéu ké hoach nam 2013

- No6idung 04 : Thong qua Phuwong an phan phéi loi nhuan nam 2013
- N6idung 05 : Théng qua chi trvong bd sung nganh nghé

- No6idung 06 : Thdéng qua ty I& trich |1ap quy lwong 2013
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- Nbéidung 07 : Théng qua néi dung chinh stra Diéu l&

- Néidung 08 : Théng qua viéc thay d6i ménh gia co phiéu (trong Gidy CN
DKKD) tir 100.000 ddng sang 10.000 déng

- NO6idung 09 : Théng qua viéc lya chon don vi kiém toan nam tai chinh 2013
- No6idung 10 : Théng qua viéc Chi tich HDQT kiém Toéng Giam Déc.

- NOéidung 11 : Thong qua chl treong phat hanh riéng 1é cb phiéu va/ hoic trai
phiéu chuyén ddi cho nha dau tw chién Iwoc trong va ngoai
nwéc.

V) THAO LUAN CUA CO BONG VE CAC NOI DUNG BAO CAO & CAC VAN BE
XIN Y KIEN BIEU QUYET CUA DAI HOI:

V.1- Phan phét biéu caa cac khach moi:

- Ong Lé Chi Hiéu thay mat cha toa doan moi Ong Tran Quang Nghi - Phé chd tich
HDQT céng ty cb phan Phét trién nha Tha Blc 1én déng gop va chia sé y kién,
nhan dinh vé& tinh hinh hoat d6ng clia céng ty va trién vong trong thdi gian t&i.

-~ Ong Lé Chi Hiéu thay mat chi toa doan mei Ong Lé Hoang Chau - Chua tich Hiép
héi bat dong san thanh phé H6 Chi Minh Ién déng gbp va chia sé y kién, nhan
dinh vé tinh hinh thi tredng bat dong san va trién vong thj trirdng bat dong san
trong twrong lai.

V.2- Cac ndi dung thao luan trong Dai héi:

_ Ong Lé Chi Hiéu thay mat chii toa doan dé nghi Dai Hoi déng gop y kién cac van
dé @a néu trong béo c4o va t& trinh xin y kién Dai hoi.

Sau day la y kién thao luan cua cac cé déng:

> Y kién 01: Cé déng Quy dau tw Red River Holding (3 van dé chinh)

1. Trwée hét cd déng bay té sw ngac nhién vé& néi dung to trinh s6 557/TT-HDQT vé
viéc xin y kién phat hanh thém cé phiéu va/hoac trai phiéu chuyén déi cho nha déau
tw chién lwoc dé tang vén trong ndm 2013, bdi vi ndi dung nay khéng dwoc givi
truwére cho ¢ déng clng nhw dang tai trudc trén website.

Va Red River cho rang viéc phat hanh t&ng vén nhu trén s& gy pha loang cho cb
dong rat nhiéu. Trong tredng hop cong ty can vén thi @& nghi phat hanh trai phiéu
thwédrng hodc cé thé di vay ngan hang, khéng nén phat hanh trai phiéu chuyén d@di
va/hodc cb phiéu.

Mat khac trong nam qua cong ty clng da thanh hoan nhiéu danh muc dau tw tai
chinh, do do trong nam sap Gi dé co nguon tién cho hoat déng kinh doanh thi
cdng ty can phai tiép tuc ban cac danh muc dau tw con lai.

2. V& ndi dung xin bé sung nganh nghé kinh doanh, Red River cho rang Thuduc
House la céng ty chuyén vé linh virc bat ddng san nén trong nam téi cong ty can
phai tap trung phét trién linh vic nady hon nhitng nganh nghé khac. Bén canh dé
cong ty cling chuwa coé ké hoach kinh doanh cu thé, chwa du kien thwc va kinh
nghiém @é danh gia va quan ly rdi ro cling nhuw thiéu ngudn nhén Iwc dé phat trién
thém nhirng nganh nghé méi. Hon nira, cac cb déng dau tw vao Thuduc House
v&i vai trd |a mot cong ty bat déng san chir khéng phai mét cong ty thwong mai.
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Do d6 cb déng khéng ting hd viéc bd sung nganh nghé kinh doanh.

. V& ké hoach kinh doanh nam 2013, Thuduc House dw kién murc doanh thu rat cao
nhwng khéng trinh bay chi tiét cu thé doanh thu va lgi nhuén riéng theo tirng hoat
dong. Cé ddng cang muén biét tinh hinh hoat déng kinh doanh clia céng ty me,
cuia tAp doan trong quy 1/2013, va ké hoach ban cac khoan dau tw tai chinh.

> Y kién 02: M6t nha dau tw td chire khac néu 3 van dé thic méc nhw sau:

. Ve kéAhoach kinh doanh 2013, cong ty &t ra ké hoach kha “tham vong” vé doanh
thu (rat cao), dé nghi Ban Giam Déc cho biét chi tiét doanh thu cu thé cla tirng
mang hoat @dng, dac biét Ia hoat dong kinh doanh hang néng san.

. V& ké hoach lgi nhuén trong n&m 2013, liéu hoat déng kinh doanh b4t dong san
c6 mang lai loi nhuén khéng? Vi hién nay céng ty @ dung nhiéu bién phap dé
thic ddy ban hang (dw an Trwong Tho, Phuéc Binh...) nhu gidm gia théng qua
hinh thirc chiét khau, vay liéu trong ndm 2013 loi nhuan t&r cac dw &n bat dong
san la c6 hay khéng?

. Theo ké hoach ctia cong ty thi trong ndm 2013 céng ty c&n rat nhiéu vén cho hoat
dong dau tw bat dong san vay thi viéc str dung vén dé phat trién kinh doanh Iinh
vic ndéng san va chia cb tirc cho ¢d @éng trong ndm nay la c6 can thiét hay
khéng?

> Y kién 03: M6t nha dau tw ¢4 nhan néu y kién vé viéc phat hanh cé phiéu
va/hodc trai phiéu chuyén déi ting vén nhw sau:

C6 ddng cho rang gia phat hanh cho cé déng chién Iwoc trong phwong an la qua
thdp (trong néi dung t& trinh |a gia phat hanh tdi thiéu bang 85% gia tri giao dich
trén thi trwdng tai thoi di_ém phat hanh. Nhwng hién nay gia TDH giao dich chi
khodng 11.5004. Do @6 néu phat hanh & mirc gia hién tai la qua thap so véi gia tri
thuc cla cong ty va sé gay thiét hai cho cac cé déng. Lic trwéc cong ty cling da
phéat hanh trai phiéu chuyén déi cho cb déng véi gia chuyén @i vao khoang 22
ngan vay néu hién tai phat hanh véi gia 11.500d cho cb déng chién Iwoc thi rat bat
céng cho nhitng nguoi da mua trwdc d6. Do G @& xuat gia phat hanh téi thiéu
phai bang gia tri s6 sach dé gilr gi4 trj clia cong ty ddng thdi cling tranh gay pha
loang qua lon.

Dé xuét mét phwong an khac, néu céng ty qua can tién thi cé thé ban bét du an
dé lay vén lwu ddng khong nén phat hanh cé phiéu gia ré.

> Y kién 04: M6t quy dau tw néu 3 y kién nhw sau:

. Danh gia rdng phwong an phat hanh trai phiéu chuyén @di cing 1a mét phuong an
kha hop ly, do @& thu hat dwoc nha dau tw mua trai phiéu thi cling can phai c6 cac
diéu kién wu dai vé 1ai suét cling nhw gia chuyén dbi sao cho hop Iy véi tinh hinh
hién tai. Bén canh d6 cong ty can phai lam ré cac chi tiét cu thé khac trong
phurong an nhuw thdi gian chuyén ddi (Gwoc chuyén ddi trong thei han 3 nam hay
sau 3 ndm méi dwoc chuyén dbi?), diéu khoan chuyén ddi c6 bét budc hay
khéng?

. Cong ty nén ban bét cac khodn dau tw tai chinh, ké& ca cac dv an bat dong san
chwa can thiét thi cing nén chuyén nhwong (co thé chap nhan chuyén nhuwong &
mtrc gia khéng cao Idm khi cong ty that sw can tién) dé cong ty c6 du ngudn tién
tap trung phat trién dong san pham S-Home.
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3. M6t cau héi lién quan dén van dé vi mé. Na&m 2013 duoc dw bao Ia thj trwong van
dién bién xau. Vay cong ty c6 danh gia hay dw b&o vé diém héi phuc ctia thi
trwong khong, co thé la nam 2014, hay 2015 hay dai hon? Va néu dai hon thi hién
nay cong ty c6 can phai huy ddng tién cho phat trién dw an khéng hay chi can tap
trung cho déng san pham S-home la du?

> Y kién 05: C6 déng Tran Quang Nghi chia sé

Ong Nghi cho rang hién nay céc cong ty bat dong san thue sw rat can tién bdi vi
day la thdi co dé mua céac duw an tét voi gia rat ré. Do d6 HPQT can c6 nhung phan
tich sau hon dé gidi thich cho cb dong vé viéc s dung tién khong phai dé giai quyét
cac nhu cau ngan han trweéc mét ma la dé phat trién cho cac dw an trong twong lai, thi
cac cb dong sé san sang Gng hé nhirng ké hoach cla cong ty

> Y kién 06: Cé déng Lé Nguyén Pdng Khoa (gi¥i cau héi qua gidy)

Ké hoach doanh thu cla cong ty dén tir hoat déng nao? tir kinh doanh néng san,
bat déng san hay hoat déng nao khac? Mang hoat déng quan Iy cho chiém 53% trén
doanh thu thuan cla céng ty trong ndm 2012, vay loi nhuan gop ttr hoat déng nay Ia
bao nhiéu?

> Y kién 07: C6 déng khéc cé y kién nhw sau:

Bé nghi cong ty céng bb chi tiét cac sb liéu cu thé vé doanh thu clia tirng mang
hoat dong trong ké hoach téng doanh thu ctia nam 2013 |&én website dé cac cbé déng
tién theo doi.

Tra l¢i cua chu toa doan:

> Phén tra I&i ctia 6ng Nguyén Khic Son — Thanh vién HDQT kiém P.TGD

Vé phuwong an phat hanh trai phiéu chuyén ddi va/hodc ¢d phiéu

Néu phat hanh trai phiéu chuyén d@éi(TPCB) thi tdng ménh gia dw kién 1a 300 ty
déng. Néu phat hanh cé phiéu thi tdng vén huy déng duw kién l1a 300 ty déng. C6 thé
phat hanh toan bé 300 ty bang TPCPD hodc cb phiéu, hodc phat hanh mét phan la cé
phiéu va mét phéan 1a TPCB mién bao dam téng vén huy déng Ia 300 ty d6ng.

Hién nay lai suat di vay clia cac doanh nghiép bét dcﬁ‘mg sén van kha cao, théng
thuwdng 1a 15% - 16%/nam, va khi di vay phai cé tai san thé chap kém theo nhiéu diéu
kién khat khe khac. Trong khi @6 cong ty dang c6 hang loat dw an céan phat trién trong
nam 2013 va cho twong lai v&i nhu cau von rat lcm bao gom ca viéc phat trién thém
quy dat cho céng ty. Do dé viéc phat hanh thém la can thiét.

Giai thich mét s& ndi dung chi tiét vé phwong an trong t& trinh nhw sau:
- “Thoi gian chuyén déi: 3 ndm’ (sau 3 ndm méi dwoc phép chuyén déi)

- “L&i suét téi da bang 150% lai suat co’ ban’. Hién nay lai suat co ban la 8,5%
va dw kién sé tiép tuc gidm cé thé vé khodng 5%-6%/nam, do do lai suét trai
phiéu chi vao khoang 7,5% - 9%/nam. Nhung thirc té ban diéu hanh sé cb gang
dam phan @é phat hanh & mic 1ai suat thap hon chi vao khoang 7% - 8%/nam
va chi bang mot nlra so voi lai suat di vay trén thi truéng.

- “Gia chuyen doéi: toi thiéu bang 85% gia tri giao dich trén thi truwéong tai
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Hién nay mtrc gié giao dich trén thi treéng cia TDH chi vac khoang 11.500 4.
Nhwng v&i tw cach |a HDQT chung téi ludn dat muc tiéu bao dam loi ich clia cb
déng lén hang dau, do dé chac chan céng ty khéng phat hanh TPCB tai mic
gia chuyén dbi chi bang 85% cua gia 11.500d. Céng ty dw kién la trong thoi
gian t6i gia cb phiéu sé thay d6i va gia chuyén dbi trai phiéu sé cao hon gia
hién tai nhiéu nén HDQT mdi trinh phwong an nhw trén va ching téi cam két
khéng phéat hanh & mirc gia thap nhuw hién nay.

- Pbi véi phwong an phat hanh cé phiéu riéng 1€, “gia phat hanh khéng dwoc
thip hon gia giao dich trén thj trwong tai thoi diém phét hanh’.

Tuwong tw nhuw trén cong ty sé khéng phat hanh & mdrc gia qua thap.

Mat khac dé phuong an dwoc théng qua va thwe hién tha tuc phat hanh it nhat
cong ty phai mét tlr 3 — 6 thang, Itic d6 thj trwéng da c6 nhiéu bién déng, gia cd
phiéu cé thé ting I&n nhiéu. Néu gia thi trwéng tai thdi diém dé van & muirc gia
11.000 @ — 12.000 d nhw hién nay céng ty sé tim dbi tac chién lwoc Gé thoa
thuén chao ban véi mre gia it nhat bang 150% - 180% so v&i gia trén.

V& y kién mot cb dong dé& nghi phat hanh & mirc gia béng gia tri sé sach, ban
than HDQT ciing rat mong muén tuy nhién trong diéu kién tinh hinh thij treéng
khong thuan lgi nhw hién nay thi mire gia doé la qua cao va khong thu hat duoc
nha dau tv. HDQT sé dam phan dé nang gia phat hanh tét nhat c6 thé nham
dam bao loi ich cho c¢d déng nhwng rat khé dé dat dwoc mire gia 35.000 g

> Phan tra I&i ciia 6ng Lé Chi Hiéu — Cha tich HDQT kiém P.TGD
1. V& ké hoach phat hanh ting vén:

Muc tiéu trong ném 2013 la cong ty phai chu dong dwoc ngudn vén. Va giai phap
dé ra [a sé thoai vén cac danh muc dau tw tai chinh khi c6 1&i va da diéu kién, cu thé
nhw ¢6 phiéu OCB, tai chinh dét may....Tham chi cong ty clng dang moi goi cac aoi
tac nwéc ngoai cung tham gia vao cac du an, cé thé ban cd phan hoéc ban toan b
dw an. Tuy nhién viéc thwe thi cac giai phap néu trén vé cung kho khan do tinh hinh thi
truong hlen nay khéng thuan lgi. Chinh vi the HDQT mdi dwa ra gidi phap xin y kién
cb doéng vé viéc phat hanh riéng 1é cho cac ¢ déng trong va ngoai nwéc co tiém luc
tai chinh manh, day la gidi phap ma céng ty c6 kha nang thuc hién nhét.

Hién nay Thuduc House ciing dang tiép can mét vai cong ty nhuw: quy Horizon - |a
té chirc da tw véan phat hanh cho Hoa Binh rat thanh céng vira qua. Horizon ciing htra
tim kiém d6i tac chién lwoc cho Thuduc House trong dot phat hanh Ian nay. Va di
nhién didu kién ctia dot phat hanh la phai dém bao tbi da loi ich cho ¢ déng, con
nhu'ng ndi dung néu trong to trinh chi la phuwong an téi thiéu @é xin y kién théng qua
cla cb dong Chung toi v&i tw cach la HDQT ludn hiéu ré viéc phai bao vé loi ich t0|
da cho cb déng cting ddng thoi 14 bao v& loi fch ctia chinh chang t6i do @6 mong cb
déng an tam va tin twdng.

Mat khac néu coéng ty huy déng dwoc ngudn vén Ién céng ty sé 6n dinh va phat
trién rat vixng manh trong thoi gian téi, dﬁng thoi chu dong duwoc trong hoat dong kinh
doanh ma khéng bi phu thudc qua nhiéu vao nguén vén vay ngan hang. Cong ty sé
tiét giam dwoc chi i phi lai vay rat nhidu trong tinh hinh tai chinh kho khan nhw hién nay
va nang cao ty suat loi nhugn cta minh. Bay chinh |a phwong an can thiét gitp cong
ty chu dong duoc nguon von I&n. Trong khi @6 hién nay céng ty co hon muwoi du an
dang can von dé tién hanh, cé nhirng du &n néu khéng thie hién kip tién d6 cudi nam
nay sé bi thu hdi (vi du Tocontap). Vi thé viéc phat trién cac dw an nay khéng chi cho
hién tai ma con la cho sw phat trién Iau dai cta céng ty trong twong lai, do d6 hy vong
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quy cb déng can nhdc va hd tro théng qua phwong an gidp cong ty chi déng dwec
ngudn vén dé phat trién.

2. Giai trinh chi tiét v& thanh hoan céc khodn dau tw tai chinh

Nhw da néi & trén, sé thwe hién thanh hoan ngay cac khoan dau tw khi cé co hoi
thich hop va cé loi nhuan, co6 thé 1a OCB, tai chinh dét may, hodc mét sé danh muc
khac....nhung rat khé @& néi cu thé Ia ¢ phiéu nao do phai phu thuéc vao tinh hinh,
nén cong ty khong thé chi tiét héa cu thé tirng danh muc vi rat khé thwe hién ma sé
ché doi thdi co va tim dwoc dbi tac phu hop 1a sé thanh hoan ngay.

Twong tw d6i voi cac dw an dau tw ciing vay, cdng ty dang kéu goi d6i tac dé chao
ban cd phan hodc ban hdn nhw cac dw é&n Phuc Thinh Plre, Khach san La Sapinette,
va cac dw an khac....khi co6 co héi tot va mirc gia phu hop sé thwe hién chuyén giao
ngay.Do d6 mong quy cb déng tin twdng va Gy quyén cho HDQT trong viéc nghién
clru, xem xét va quyét dinh théai von theo tirng thdi diém phu hop.

> Phan tra |&i ctia 6ng Quan Minh Tuén — ké téan trwéng ctia céng ty

Gidi trinh chi tiét v& ké hoach doanh thu cu thé trong ndm 2013

Theo ké hoach nam 2013 da dwoc HDQT théng qua bao cu thé nhw sau:
< Toéng doanh thu hop nhéat nam 2013 la 685 ty dong, trong do:

- Doanh thu hoat dong san xuét kinh doanh la: 615 ty déng

- Doanh thu hoat d@éng tai chinh la: 65 ty déng

- Doanh thu khéc la: 5 ty dong

Mat khac, xét theo dong gop cla cong ty me va cac cong ty con trong tng
doanh thu hop nhat thi doanh thu riéng ctia céng ty me Ia 550 ty dong, va doanh thu
ghi nhan tlr cac céng ty con la 135 ty déng, cu thé:

- Doanh thu tir cong ty Quan ly cho: 100 ty déng
- Doanh thu tlr cac céng ty con lai: 35 ty déng
<+ Ké hoach téng doanh thu 2013 ctia céng ty me la 550 ty déng, bao gom:
- Doanh thu tlr hoat ddng xay ding va kinh doanh dia éc Ia: 330 ty dong
- Doanh thu tir kinh doanh néng sé&n va xuét nhap khéu la: 150 ty déng
- Doanh thu tai chinh la: 65 ty déng
- Doanh thu khéc la: 5 ty déng

< Trong doanh thu kinh doanh dja 6¢ 330 ty dong cua céng ty me, Thuduc
House phéan diu dat céc ké hoach nhw sau:

- Tiéu thu hét 100 can ho tén kho clia chung cw Triwéng Tho: 100 ty déng

- Tiéu thu hét cac nén dw an Phudc Long Spring Town giai doan 1: 50 ty déng
- Tiéu thu hét 20 can ho tdn kho clia chung cw Phwéc Binh: 42 ty déng

- Tiéu thu hét 90 nén con tbn kho clia dw &n Bén Lirc Long An: 62 ty déng

- Ghi nhan mét phén doanh thu hoat déng xay dwng thi cong dwdng Thu Thira
tinh Long An bang hinh thire BT (lién két véi PPI thuc hién): 30 ty dong

< Trong doanh thu hoat déng tai chinh 65 ty ddng, bao goém:
- Nhan ¢ tiee, loi nhuan duoc chia tir cac cong ty dau tw, LD, LK: 40 ty déng
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- Thodi vén danh muc d4u tw tai chinh: 25 ty déng

Két luan ndi dung thao luan:

Ong Lé Chi Hiéu nhan thdy rdng néi dung xin y kién vé viéc phat hanh TPCD
va/hodc cb phiéu riéng I& con nhiéu y kién ban khodn tlr c6 ddng va chua thé théng
nhét do @6 cong ty sé gac noéi dung nay lai va khéng tién hanh biéu quyét xin y kién
trong dai héi hém nay. Sau khi cong ty nghién ctru lai phwong an kha thi va tim duoc
cac dbi tac cu thé, cing nhw gia phat hanh cu thé cong ty sé tién hanh trinh xin y kién
dai hoi théng qua hinh thirc bang van ban hoic t6 chirc dai hdi cb dong bét thuong.

Cén vé& mang hoat @ong kinh doanh néng san chi 1a hoat déng phu tro, cong ty
van sé tap trung phat trién Iinh vire bat dong san Ia chinh. Kinh doanh néng san Ioi
nhuan kha thap chi vao khoang 1% - 2%, chil yéu cGia hoat dong nay la nham tao
doanh thu cho cong ty va la mét trong nhirng phwong thire tao vén cho cong ty.

Vé viéc tim nguén vén phuc vu cho nhu cdu phét trién du an bat dong san trong
nam téi cong ty sé tién hanh nhiéu phwong thirc nhw: vay ngan hang, tim moi cach
thanh hoan céc khoan dau tw tai chinh, kéu goi cac d6i tac tham gia hodc chuyén
nhwong cac dw an....

Riéng mang kinh doanh néng sdn, Thuduc House phaét trién dua trén nén tang
clia cho dau méi néng san c6 ngudn hang Ién va thuwéng xuyén. Thoi gian qua da thie
nghiém thanh cong, nhung day ciing chi [a mang kinh doanh phu do dé cling mong
quy cb déng Gng hd théng qua hoat ddng nay.

Ong L& Chi Hiéu thay mét chu toa doan tiép thu cac y kién con lai clia cb dong
va cho biét Céng ty sé téng hop bd sung cac y kién déng gop clia cd déng nham thuc
hién hiéu qua ké hoach SXKD va dem lai lgi ich cho cb dong.

Déi voi cac y kién khac chwa dd thei gian tra & trwe tiép tai Dai hoi, @& nghi cb
déng lién hé dat cau hai tai dia chi web Céng ty: thuduchouse.com dé dugc tra Ioi.

VI) BIEU QUYET THONG QUA CAC NQI DUNG XIN Y KIEN DAI HOI:

VI.1—_Cap nhét bé sung thanh phan dai biéu tham duw:
- Ong Nguyén Huwng Long — Pai dién Ban Kiém Soat — bao cao kiém tra tw cach
dai biéu tham dw, di&u chinh thanh phan tham dw (cap nhéat bé sung):
- Tai thoi diém 11h30 ngay 18/04/2013 truéc khi thuee hién biéu quyét : tong sb cé
dong cé mat dw hop la: 191 ngwei, s& hiru va/hodc dai dién cho 24.939.103 co
phan, chiém ty |& 65,78% téng sé cb phan c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

VI.2- Théng qua Ban kiém phiéu:

Ong Nguyén Khéc Son gi¢i thiéu va dé clr Ban kiém phiéu thie hién cong tac
kiém tra két qua biéu quyét cac van dé xin y kién Dai hdi gdbm:

- Ong Tran Quang Nhwong (P. Tong giam déc thuwdng tree) - Trwedng ban

- Ong Nguyén Hung Long (Trudng ban Ban Kiém Soat) - Thanh vién

- Ong Nguyén Van Tuyén (cb dong) - Thanh vién

- Ong Truong Céng Tuén (cb déng) - Thanh vién
Két qua biéu quyét:

- Tbng sb phiéu biéu quyét ddng y - 100%.

Téng sb phiéu biéu quyét khéng déngy : 0%.
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VI.3- Tién hanh biéu quyét théng qua cac néi dung xin y kién Dai hbi:
- Ca&n ol to trinh sé 550/TT-HDQT ngay 15/04/2013;
- Can clr to trinh sé 557/TT-HDQT ngay 17/04/2013;
- Can c két qua tébng hop két qua biéu quyét do Ban Kiém phiéu thwce hién.

Pai hoi ddng cd déng Coéng ty cb phan phat trién nha Tha Blc da bidu quyét
céng khai théng qua cac néi dung trinh Dai Héi, két qua nhw sau:

Néi dung 01: Bao céo két qua SXKD nim 2012:

- Téng s6 phiéu cé quyén

biéu quyét tai PHCD : 24.939.103 cb phiéu
- 86 phiéu tan thanh : 24.939.103 c¢b phiéu  Dat ty [&: 100%
- Sb phiéu khéng tan thanh 0cdphiéu PDattylée: 0%
- Sé phiéu khéng y kién : 0co phiéu Pattyle: 0%

Noi dung 02: Béi véi Phwong an phan phéi loi nhuan ndm 2012:

2.1- Théng qua ty Ié trich Iap quy khen thwéng, phic loi nam 2012 (10% LN sau
thue)

- Téng sb phiéu cé quyén

biéu quyét tai DPHCD : 24.939.103 cb phiéu
- Sé phiéu tan thanh : 24.939.103 cb phiéu Pat ty 1&: 100%
- Sé phiéu khéng tan thanh 0cbphiéu Pattylé: 0%
- Sbé phiéu khong y kién : 0cdphiéu Pattylé: 0%

2.2- Théng qua ty Ié trich 1ap quy dw phong tai chinh nam 2012 (0%)

- Téng s6 phiéu cé quyén

biéu quyét tai DPHCD : 24.939.103 cb phiéu
- S6 phiéu tan thanh : 24.939.103 cb phiéu Dat ty I&: 100%
- S6 phiéu khéng tan thanh 0cdphiéu PDattylé: 0%
- S6 phiéu khéng y kién : 0cdphiéu Dattylé: 0%

2.3- Théng qua ty I& chi cé tirc 2012 (0%)

- Téng sb phiéu c6 quyén

biéu quyét tai DHCD : 24.939.103 cb phiéu
- S6 phiéu tan thanh : 24.939.103 c6 phiéu  Pat ty 1&: 100%
- S6 phiéu khéng tan thanh 0codphiéu Pattylé: 0%
- S6 phiéu khéng y kién : 0cdphiéu Dattylé: 0%

2.4- Thong qua ty |é chi thu lao, chi phi hoat déng va thwong khac cho Hoi déng
quan tri va Ban Kiém soat trong nam 2012 (2%LN sau thué)

- Téng sb phiéu c6 quyén ] -
biéu quyet tai PHCD : 24.939.103 co phiéu
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Sé phiéu tan thanh 22.686.118 cb phiéu
S6 phiéu khéng tan thanh 2.252.985 cb phiéu
Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu

Patty lé

DPat ty 1&: 90,97%

: 9.03%

Patty 1&: 0%

2.5- Théng qua ty Ié chi phi ngoai giao cua Ban Giam DPéc trong nam 2012 (2%LN
sau thue)

Tc"ing s6 phiéu c6 quyén
biéu quyét tai PHCD

Sé phiéu tan thanh 22.686.118 cb phiéu
Sé phiéu khéng tan thanh 2.252.985 cb phiéu
Sé phiéu khéng ¥ kién : 0 cb phiéu

24.939.103 cb phiéu

Pat ty I&: 90,97%
Pat ty 1&: 9,03%

Pat ty &

: 0%

2.6- Théng qua Phan LN con lai chwa phan phéi nim 2012 (bing LN sau thué trir
cac khoan 2.1-2.5)

Tong s6 phiéu co quyén
biéu quyét tai DHCD

Sé phiéu tan thanh 22.686.118 cb phiéu
S6 phiéu khéng tan thanh 2.252.985 cb phiéu
Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu

24.939.103 cb phiéu

Noi dung 03: Chi tiéu ké hoach nam 2013:

3.1- Chi tiéu ké hoach hop nhat ndm 2013:

Téng sb phiéu c6 quyén
biéu quyét tai PHCD

Sé phiéu tan thanh 22.686.118 cb phiéu
S6 phiéu khéng tan thanh 2.252.985 cb phiéu
S6 phiéu khéng v kién : 0 ¢6 phiéu

24.939.103 cb phiéu

3.2- Chi tiéu ké hoach riéng Thuduc House ndm 2013:

Téng s6 phiéu cé quyén

biéu quyét tai DHCD 24.939.103 cb phiéu

Sé phiéu tan thanh 22.686.118 cb phiéu
Sé phiéu khong tan thanh 2.252.985 ¢ phiéu
Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu

Dat ty 1&:
DPat ty Ié:
Dat ty Ié:

Dat ty I&:
Dat ty Ié:
Pat ty I&:

Dat ty I&:
Pat ty lé&:
Dat ty I&:

Nbi dung 04: Théng qua ké hoach phan phéi loi nhuin ndm 2013:

90,97%
9,03%
0%

90,97%
9,03%
0%

90,97%
9,03%
0%

4.1- Thong qua ty I trich lap quy khen thwong, phuc lgi nam 2013 (10% LN sau
thué)

Téng sb phiéu c6 quyén
biéu quyét tai PHCD

Sé phiéu tan thanh

24.939.103 cb phiéu
24.939.103 cb phiéu

Pat ty &

: 100%
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Sé phiéu khéng tan thanh  : 0 cb phiéu
S6 phiéu khéng ¥ kién : 0 ¢ phiéu

Patty 1&: 0%
Patty 1&: 0%

4.2- Théng qua ty lé trich Iap quy dw phong tai chinh nam 2013 (218.000.0004)

Téng sb phiéu cé quyén

biéu quyét tai DHCD : 24.939.103 cb phiéu
Sé phiéu tan thanh : 24.939.103 cb phiéu
Sé phiéu khéng tan thanh - 0 cb phiéu
Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu

4.3- Théng qua ty 1é chi cé tirc 2013 (tam dw kién 10%)

Téng s6 phiéu c6 quyén

biéu quyét tai DHCD : 24.939.103 cb phiéu
Sé phiéu tan thanh : 24.939.103 cb phiéu
Sé phiéu khoéng tan thanh 0 cb phiéu
Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu

DPat ty 1&: 100%
Pattyl&: 0%
Patty l&: 0%

Pat ty 1&: 100%
Patty l&: 0%
Patty l&: 0%

4.4- Théng qua ty lé chi tha lao, chi phi hoat dong va thwéng khac cho Hoi déng
quan tri va Ban Kiém soéat trong nam 2013 (2%LN sau thué)

Téng sd phiéu cé quyén

Patty 16: 90,97%
Pat ty l&: 9,03%
Dat ty l&: 0%

Pat ty 1&: 90,97%
Patty l1&: 9,03%

biéu quyét tai DPHCD : 24.939.103 cb phiéu

Sé phiéu tan thanh : 22.686.118 cb phiéu

S6 phiéu khéng tan thanh 2.252.985 cb phiéu

Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu
4.5- Théng qua ty 1€ chi phi ngoai giao ctia Ban Giam Déc trong nam 2013 (2%LN
sau thue)

Téng sb phiéu cé quyén

biéu quyét tai DPHCD : 24.939.103 cb phiéu

Sé phiéu tan thanh : 22.686.118 cb phiéu

Sé phiéu khéng tan thanh - 2.252.985 cb phiéu

Sé phiéu khéng y kién : 0 cb phiéu

Datty 1&: 0%

4.6- Théng qua Phan LN con lai chwa phan phéi ndm 2013 (bang LN sau thué trir
cac khoan 2.1-2.5)

Téng sb phiéu c6 quyén

biéu quyét tai PHCD : 24.939.103 cb phiéu
Sé phiéu tan thanh : 22.686.118 cb phiéu
Sé phiéu khéng tan thanh - 2.252.985 cb phiéu
Sé phiéu khéng y kién ; 0 cb phiéu

Dat ty 1&: 90,97%
Patty l&: 9,03%
Patty lé: 0%

Néi dung 05: Théng qua chu trwong bd sung nganh nghé kinh doanh:
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- Téng sb phiéu cé quyén

biéu quyét tai DHCD : 24.939.103 ¢6 phiéu
- 86 phiéu tan thanh : 20.773.065 c6 phiéu  Dattylé: 83,30%
- S6 phiéu khéng tan thanh 4.166.038 cb phiéu Dattyle: 16,70%
- S6 phiéu khéng y kién : 0cbd phiéu Pattylé: 0%

NGi dung 06: Théng qua ty Ié trich l1ap quy lwong nam 2013:

- Téng sb6 phiéu c6 quyén

biéu quyét tai DPHCP : 24.939.103 cb phiéu
- S6 phiéu tan thanh : 22.686.118 cb phiéu  Patty l&: 90,97%
- Sé phiéu khéng tan thanh 2.252.985 cd phiéu Pattylé: 9,03%
- S6 phiéu khéng y kién : 0cdphiéu Dattylé: 0%

Néi dung 07: Théng qua viéc chinh sira Diéu lé:

- Téng sb phiéu c6 quyén

biéu quyét tai PHCD : 24.939.103 ¢b phiéu
- 86 phiéu tan thanh : 23.101.050 cé phiéu  Datty l&: 92,63%
- Sb phiéu khong tan thanh 1.838.053 cb phiéu  Dattylé: 7,37%
- 86 phiéu khéng y kién : 0cd phiéu Pattylé: 0%

Néi dung 08: Théng qua viéc thay déi ménh gia cé phiéu (trong Gidy CN DKKD)
ttr 100.000 dong sang 10.000 dong:

- Téng sb phiéu c6 quyén

biéu quyét tai PHCD : 24.939.103 ¢b phiéu
- Sé phiéu tan thanh : 24.939.103 cd phiéu  DPat ty |&: 100%
- Sbé phiéu khéng tan thanh 0cdphiéu Dattylée: 0% %,;
- Sé phiéu khéng y kién ; 0cdphiéu Dattyls: 0% TYN\
N6i dung 09: Déi véi viéc lwa chon don vi kiém toan cho ndm tai chinh 2013: }’é”‘
Pai hoi ¢d déng nhét tri théng qua viéc thay dbi néi dung Iwa chon don vi kiém toan /‘,s‘
cho béo céo tai chinh céng ty me Thuduc House nam 2012 Ia Céng ty TNHH KPMG g;/’
Viét Nam.
- Téng sb phiéu cé quyén ,

biéu quyét tai DHCD : 24.939.103 cb phiéu
- S6 phiéu tan thanh : 24.939.103 cb phiéu  Dat ty 1&: 100%
- S6 phiéu khéng tan thanh 0cdphiéu Dattyle: 0%
- Sb phiéu khéng y kién : 0céd phiéu Dattylé: 0%

NOi dupq 10: Théng qua chu trwong Chu tich Hoi déng quan tri kiém Tong Giam
Poc diéu hanh:

- Tbéng s6 phiéu cb quyén
biéu quyét tai BPHCDH : 24.939.103 ¢6 phiéu

- Sé phiéu tan thanh ; 24.939.103 c6 phiéu  DPatty 1&: 100%




- S6 phiéu khoéng tan thanh  : Ocbphiéu Dattylée: 0%

- Sb phiéu khéng y kién : Ocoéphiéu PDattylé: 0%

No6i dung 11: Théng qua chu trirong phat hanh riéng lé cb phiéu va/ hoic trai
phiéu chuyén déi cho nha dau tw chién lwoc trong va ngoai nwéc:

Ch toa doan @a théng nhéat sé khong trinh ndi dung nay trong dai hoi va sau khi c6
phuwrong an chi tiét cu thé sé tién hanh xin y kién bang van ban hoac hop dai héi ¢b
dong bat thwdng.

Vil) THONG QUA NGHI QUYET DAI HOI:

Tét ca van dé Dai Hoi vira biéu quyét théng qua dwoc ghi nhan trong nghi quyét Pai
Héi va Dai hoi nhét tri biéu quyét néi dung Nghi quyét:

- Téng sb phiéu cé quyén

biéu quyét tai PHCD : 24.939.103 cb phiéu
- Sb phiéu tan thanh : 24.939.103 cb phiéu  Dat ty 1&: 100%
- Sbé phiéu khéng tan thanh Ocdphiéu PDattylée: 0%
- Sb phiéu khéng y kién : Ocoéphiéu Dattyle: 0%

Két luan: Véi ty 1é tan thanh la 100%, Nghi quyét Dai hdi cd déng thuéng nién nam
2012 da dwoc Dai hdi théng qua.

12H20: DAl HOI BE MAC
Bién ban két thic vao luc 12h20 cung ngay va duoc Dai hdi nhét tri théng qua.

/D BAN THU KY TM. CHU TQOA POAN
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